Kivonat Torokszentmiklés Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete Pénziigyi ¢s
Virosfejlesztési Bizottsaganak 2019. jilius 29. napjan megtartott zart iilésének
jegyzokonyvébél, melyet a 184/2019. (IX.05) K.t. hatarozatival nyilvanos iiléssé
nyilvanitott:

JEGYZOKONYV
Késziilt: a Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag 2019. majus 27-én megtartott zart tilésén.
Az iilés helye: Polgarmesteri Hivatal I. emelet 228-as tanacskozo terem
Jelen vannak: Kovacs Laszlo levezetd elndk
Kozak Mihaly bizottsagi tag

Tekse Andras bizottsagi tag
Koviacs Gabor bizottsagi tag

Tandcskozasi joggal:
Dr. Libor Imre jegyz6
Dr. Monoki Bernadett aljegyzo

Marsi Péter kabinetvezetd
Nagy Dora jegyzokonyvvezeto

Kovides Laszlo levezetd elnok koszont minden megjelentet a bizottsdg zart Ulésén.
Megallapitja, hogy a bizottsag megvélasztott 7 tagjabol 4 10 jelen van, az iilés hatarozatképes,
azt megnyitja.

A jegyzokonyv hitelesitésére a nyilvanos iilés elején felkérésre keriilt Kovacs Gabor
bizottsagi tag, aki vallalta a jegyzokdnyv hitelesitését.

A zart {ilés napirendje a nyilvanos iilés elején 84/2019. (V.27.) PVB. szamu hatarozattal
elfogadasra kertilt.

Zart napirendi pontok:

Eléterjesztés kiltségvetést megalapozé dontésrol

Eléterjesztd: Markot Imre polgarmester
szakel6add: Marsi Péter kabinetvezetd

Szakillasi ingatlanok kozit céljira torténd kisajatitasarol

2. Elbterjesztd: Markot Imre polgarmester
Szakeléadd: Marsi Péter kabinetvezetd

1. NAPIRENDI PONT

Szakallasi ingatlanok kozit céljara torténo kisajatitasarol

Marsi Péter kabinetvezetd elmondja, hogy az eléterjesztés kisajatitasi része elkésziilt az
elmult évben. Az onkormanyzat dontstt és Tekse Andrds el is fogadta e rendezési terv
moédositasat. A Szakallasi zart kerteknek a majdani belteriilet bevonasara vonatkozott, illetve




ennek része volt a nullas helyrajzi szamu ingatlanok, ami a zart kert és a falu kéz¢ vannak
beékelddve. Az elképzelés egy ut kiszabalyozasa volt, amelyet a rendezési terv is tartalmaz.
Elkésziilt erre vonatkozdéan a kisajatitasi terv és ezzel parhuzamosan elkésziltek a
vizellatasokhoz kapcsolodo tervek is, amely megvalositisban van a Szakallasi zartkerti
résznél. Amikor elkésziilt a kisajatitasi terv s bejegyzésre keriilt a Foldhivatalnal, akkor errél
az ingatlan tulajdonosok értesitést kaptak, hogy elindult az eljards. Az ingatlan tulajdonosok
megkeresték az 6nkormanyzatot, hogy nem értenek ezzel egyet. Azt szeretnék, hogy ha nem
ott lenne az ut ahol most van, hanem a masik oldalon, ahol az ingatlan tulajdonosok osztatlan
kozosben csinaltak egy maganutként bejegyzett szakaszt. Ez ahhoz volt sziikséges, hogy az
E.ON elhelyezhesse az oszlopokat, hiszen maganiton vagy koztéren tudja elhelyezni a
kozeéla elektromos halézatnak az elemeit. Az at egyik végén sem kapcsolodik kozteriilethez,
hiszen egy 10.000-es helyrajzi szamu, illetve egy 0-s helyrajzi szamu zart kert zarja el a
10701-es uttol, mig a masik iranyba viszont egy legel6. Az ut szélessége 6 m széles, de
altalaban egy utnak a szabalyozasi szélessége legalabb 12-18 m a legkeskenyebb. Azon nem
lehet elhelyezni egyéb infrastrukturat, illetve magét az utat. Ahhoz, hogy egy ut utként
funkcionaljon, és elhelyezhetd legyen rajta az infrastruktira, elektromos oszlopok, viz,
szennyviz ¢s sziikség szerint a csapadék elvezetés, ahhoz szélesebbre kellene szabalyozni. Az
6 altaluk felajanlott teriiletnél felvetésre kertilt, hogy a 6 méter széles savon, amit a
tulajdonosok maganutként osztatlan kézdsbe felajanlananak a jelenlegi hasznalt uttal szemben
keskeny. Emlitette, hogy parhuzamosan elkésziilt a teriiletnek a szennyvizzel valé ellatasanak
terve és a nullas helyrajzi szamuakat is vizsgalta a tervez6. Megallapitotta, hogy gravitaciosan
ellathato szennyvizzel és nem kell atemeldt épiteni, illetve a vizellatds is megoldhato. Kérte
polgarmester Gr, hogy készitsék el a geodézigjat ennek a teriiletnek, hogy meg lehessen
vizsgalni annak lehetoségét, hogy gazdasidgossagi szempontbél milyen a tulajdonosok
javaslatai. Ebben az évben késziilt el a geodézia. A tervezOknek el lett kiildve és
megvizsgaltak. Harom alternativaban lattak a megoldast. Ebbol kettd alternativanal a meglévo
atemeld iranyaba tudnak elvezetni, viszont dtemeld beépitésre lenne sziikség. A STRABAG
nem adott arajanlatot, de a 30 millié Ft koriili aron lehetne egy atemelot épiteni. A masik
iranyba pedig a toltésen keresztiil lehetne gravitaciésan atvezetni, melynek két akadalya van.
A tervezés leirta, hogy Osszetett feladat egy gravitacids vezetéket atvezetni egy toltéslabon.
Ez muszakilag nem lehetséges. Nagyon nehéz egy iranyitott furast végezni hosszu vezetéken.
Az 6nkormanyzat a rendezési tervben meghatarozottak szerint indul el a kisajatitasi eljaras és
a korabban elkésziilt elGterjesztés alapjan a hatarozatban felsorolt nulléds, illetve néhany
tizezres helyrajzi szamu ingatlanok esetében. Fontos szempont volt a vizsgalatnal, hogy a
Holt Tisza mentén a vizjogi jogszabalyok szerint egy 6 méteres savot el kell hagyni. Az
el6terjesztésben jelzésre kerllt a koltségbecslés, melyet 189 Ft-tal hatdrozta meg az
értékbecsld. Ezzel az arat tartotta az értékbecsld. A kisajatitasi vételarbol 1.7 millid Ft
dsszességében 9000 m’-t meghaladé Gsszegre. Az eljarasi dijakkal egyiitt 2 millio Ft-os
koltséget jelente az atnak a kialakitasa. Erre el van kiilonitve az ez évi kdltségvetésben 10
millié Ft, amely a 6. melléklet 14. sordba taldlhaté meg. A keret a rendelkezésre 4ll.
Végrehajtasra kerlilne a rendezési tervben meghatarozott varosfejlesztési feladat.

Kérdés nem hangzik el.
Eszrevétel
Kovacs Laszlo levezetd elndk tajékoztat, hogy nagyon régi igényrdl van sz6. Elmondhato,

hogy 10 éve hizodo tigy. Ha a viz feldl épit, akkor hatulrél a kézmi behozasa nagyon sokba
keriilne. A villanyt mar sok helyen bekototték. A maga részérdl timogatja az eldterjesztést.



Tekse Andras bizottsagi tag ravilagit, hogy elnok ur elmondta, hogy az énkormanyzat mar
régota probalkozik ennek a rendezésével.

Tovabbi észrevétel nem hangzik el.

Kovics Laszlo levezetd elndk szavazasra teszi fel a hatarozati javaslatot.

Szavazas utan megallapitja, hogy a bizottsag jelenlévd 4 tagja 4 igen egyhangu szavazattal
meghozta kévetkez6 hatarozatat:

110/2019. (V.27.) PVB szamu

Hatirozat

Szakallasi ingatlanok kézut céljara torténé kisajatitasarol
Torokszentmiklos Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének  Pénziigyi  és
Varosfejlesztési Bizottsdga megtargyalta és egyhangian elfogadta a Szakallasi
ingatlanok kozut céljara torténd kisajatitdsardl szoloé hatarozat-tervezetet, melyet a
Képviselo-testiiletnek elfogadasra javasol.

Errdl értestil:

1. Markot Imre polgarmester

2. Dr. Libor Imre jegyzo
3. Irattar

Kovacs Laszlo levezeto elndk megkoszoni a zart (ilésen valo részvételt, az (ilést bezarja.
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TOROKSZENTMIKLOS VAROS POLGARMESTERETOL

ELOTERJESZTES

A Képviseld-testiilet 2019. méjus 30. napjan tartand6 rendes zart iilésére

Eléterjesztd megnevezése:

|

Markét Imre polgarmester

Iktatészam:

TM/1028-114/2019.

Targy:

Szakallasi ingatlanok kozit céljara torténé kisajatitasarol

Eléterjesztés jellege:

Rendelet-tervezet, Hatarozat-tervezet, Tajékoztatd, Beszamold

Melléklet:

hatarozat-tervezet

Dontéshozatal modja:

Egyszerii tobbség

Készitette:

Kleinné Nagy Magdolna miiszaki osztalyvezet6-helyettes
Bodéné Nagy Edit miiszaki iigyintézé

Véleményezésre megkiildve:

a Képvisel6-testiilet
Pénziigyi és Viarosfejlesztési Bizottsag részére

Torvényességi véleményezésre
Lbemutatva:

2019. majus 23.




Tisztelt Képviseld-testiilet!

Térskszentmiklés Varosi Onkormanyzat elhatarozta, hogy a szakallasi zartkerteket belteriiletbe vonja.

A belteriiletbe vonasnél érintett teriilet feltarasa a 301/2016. (XII. 15.) Kt. szamu hatérozattal
jovéhagyott helyi épitési szabalyzat modositasival kijelolésre keriilt a teriiletet feltaré at. A
szabalyozasi tervlapon 12 méter széles at kijelslésére keriilt sor.

Az Gtszakasz kialakitasdhoz — Torokszentmiklos Varosi Onkormanyzatanak a jelenleg
magantulajdonokban 1évo alabbi helyrajzi szamu kiilteriileti szanto ingatlanok, azok vizpart feldli
jelenleg is utként hasznalt részét kivanja kozit céljara megszerezni. (0363/13; 0363/14; 0363/15;
0363/16; 0363/17; 0363/18; 0363/19; 0363/20; 0363/21; 0363/22; 0363/23; 0363/24; 0363/25;
0363/26; 0363/27, 0363/28; 0363/29; 0363/30; 0363/31; 0363/32; 0363/33; 0363/34; 0363/35;
0363/36; 0363/37, 0363/38; 0363/39; 0363/40; 0363/41; 0363/42; 0363/43; 0363/45; 0363/46;
10774/1; 10775; 10776; 10777, 10778 hrsz.) A belteriiletbe vonandé zartkerti ingatlanok feltarasat a
rendezési tervvel sszhangban ezen a nyomvonalon lehet a kialakult allapotok szerint a legrévidebb
\iton megkozeliteni. Ez a nyomvonal csatlakozik a 2018. elején megvasarolt magéanhasznalatd uton
Kialakitott zartkerteket feltaré thoz. Ezen utszakasz tulajdonba keriilésével biztosithato a kiilteriilet
szant6 ingatlanok elétti kdzmiivezetekek kiépitésének lehetOsége is.

Tervezett part menti foldat kialakitasdhoz szilkséges vazrajzot az 6nkormanyzat elkészitette, mely
alapjan a kivonashoz sziikséges hatérozatot a Foldhivatal meghozta, errdl értesitette az érintett
tulajdonosokat. Az érintett kiilteriileti szantokra vonatkozdan az Invesztacios 2000. Kft-vel
értékbecslést készitettiink 2018, évben, mely alapjan az Gtszakasz érintett foldteriiletre vonatkozoan
189.- Ft/m2 ingatlan forgalmi értek Keriilt az értékbecslési szakvéleményben megallapitasra.

Fenti ajanlati aron az érintett ingatlantulajdonosokat vételi ajanlattal keressiik meg, a kisajatitasban
rogzitett teriiletek megvasarlasara vonatkozoan.

Vételi ajanlatunk elfogadasa esetén az ingatlantulajdonosokkal kisajatitast helyettesitd adas-vételi
szerzOdés keriil megkotésre.

A Kkisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL. térvény 3. § (1) bekezdése szerint kisajatitasnak akkor van
helye, ha az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere tjan nem lehetséges.

Ezen szandéknyilatkozatok beszerzéscre vonatkozéan keressiik meg az ingatlantulajdonosokat a vételi
ajanlatunkkal. Ha a tv. 3.§ (2) bekezdés a) pontja szerint ,,a kisajatitast kérdnek - a kisajatitasi kérelem
benyujtasat megeldz6 1 éven beliil megtett - ajanlatéra a tulajdonos vagy mas kértalanitasra jogosult a
kézhezvételtdl szamitott harminc napon belill nem tesz a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésére is alkalmas elfogadé nyilatkozatot”, akkor a kisajatitasi eljaras megindithat.
Természetesen valamennyi tulajdonossal a megegyezéses megoldas vezethetne a leggyorsabban

eredményre, de ennek hianyaban a kisajatitas meginditasara kell, hogy sor keriiljon.

A torvény 7. § (1) bekezdése kimondja, hogy a _Term6fold kisajétitasara - amennyiben a kisajatitas
céljanak megvalositisa érdekében a termbfold igénybevétele szilkséges - akkor keriilhet sor, ha a
foldnek a végleges mas céli hasznositasat az ingatlaniigyi hatosdg engedelyezte, vagy a mas célu
hasznositas folytatasahoz hozzajarult.”

A term&fSld mas céli hasznositasat a Foldhivatal 10067/9/2018 szamii hatdrozatdban engedélyezte,
igy az esetleges kisajatitasnak akadalya nincs. Az engedélyben a Foldhivatal megallapitotta a miivelés
aléli kivonas miatt fizetendd foldvédelmi jarulek osszegét, amely Osszesen 2.247.200. Ft. A fenti
dsszeg valamennyi a kiilteriileti szantokbél Gt céljara megszerzett ingatlanra vonatkozdan keriilt
megallapitasra, mely Osszeg megfizetésére, mind az adas-vétel utjan megszerzett, mind a kisajatitasi



eljards keretében megszerzett ingatlanok esetében szitkség van, illetve ezen engedély nélkiil a
kisajétitasi eljaras meg sem indithat6.

Fentiekben hozott hatarozatot a Foldhivatal az érintett tulajdonosok szaméra megkiildte. A
foldvédelmi jarulék megfizetése feltétele az ingatlan miivelési agdnak megvaltoztatdsanak, az ut

létrehozasanak.

Az Onkorményzat az ingatlantulajdonosok egy részének igényére tekintettel, akik rendezett
viszonyokat szeretnének, illetve a stratégiai tervekben rogzitett céloknak megfelelden elSkészitette
2018. évben a teriilet megkozelitésének, és infrastruktiraval valé ellatasénak lehetoségét.

A kisajatitasi tervrol valo értesiilést kévetden az ingatlantulajdonos egy csoportja azzal a kéréssel
kereste meg az Gnkormanyzatot, hogy ragaszkodnak, a vizpartra lefuto telkek eredeti allapotanak a
megtartdsahoz ezért felajanljdk az ingatlantulajdonosok 4ltal az arvizvédelmi t5ltés labanal kialakitott
osztatlan kozos tulajdonban 1év8 magénutat a fent megjelélt célra.

Ez az ut két term6f6ld, egy szantd, illetve egy legeld kozott van, nincs kapcsolata mas kozteriilettel,
vagy sajathaszndlati tttal, eredetileg azért lett kialakitva, hogy a 0-s helyrajzi szam, vizpartra lefuté
telkek megkozelithetbek legyenek, de soha nem volt Gtként hasznilva. Az ingatlan 6 m széles, és a
toltés 1abanal helyezkedik el, igy sem a szélessége, sem az elhelyezkedése nem teszi lehetéve, hogy
utként funkcionaljon, illetve a késébbi fejlesztéseknél ezen az ingatlanon nem lehet elhelyezni a
szilkséges kozmiveket. Itt is tovabbi ingatlanszerzésre lenne sziikség a 0-s helyrajzi szamu
ingatlanokbol.

Ezen t0] a rendezési terv is — jogszabélyi el8irdsokhoz is igazodva — a Holt-Tisza partjan jeloli ki az
ingatlanok megkézelitését biztosité ut helyét. Ha az Onkormanyzat it szdndékozna kialakitani a
Jelenlegi zartkerti ingatlanok feltéro, megkozelitd atjat, akkor ismételten stratégiai dontést kell hoznia:

modositani kell a meglévo telepiilésrendezési tervet.

A futé derogacios projekt tervezdi megvizsgaltak a jelenleg utként hasznalt, és a rendezési tervben is
ut funkcidji teriiletet infrastruktura elhelyezés szempontjabol. A javasolt Kisajatitassal kialakithat6 egy
olyan kozteriilet, amely alkalmas lehet a késébbiek soran minden infrastruktira kialakitasara,
gravitacios szennyvizvezeték, és vizvezeték épitésére. A tavalyi évben az ingatlantulajdonosokkal
folytatott targyalasok alkalméval a felek abban allapodtak meg, hogy az ingatlantulajdonosok
elkészitik az arvizvédelmi toltés tovében talilhatd maganut geodézidjét, és ez alapjan az
Onkormaényzat feliilvizsgalja elképzelését, és ha gazdasigosan megoldhaté az infrastruktira kiépitése
itt, médositja stratégiai elképzelését — rendezési terv modositas -, elall a kisajatitastol.

Ennek tovabbi feltétele lenne, hogy az ingatlantulajdonosok felajanljak az osztatlan kozis tulajdonban
lévé maganutat, illetve annak szélességét tovabb bovitenék, hogy az 1it mellett az infrastruktira is

elhelyezhett legyen rajta.

A kért geodézia marcius végére késziilt el. A geodézia alapjan a tervezok megvizsgaltak a teriilet
adottségait, és harom alternativ javaslatot dolgoztak ki a késébbi fejlesztésekre. Ez alapjan két
alternativaban vizsgaltdk a zartkerteknél kiépitett atemeldhoz valé csatlakozast. Mindkét alternativa
esetében egy kozbenso atemels épitése sziikséges, ami a Jelen futé derogacios projektben netté 24,5
millié Ft-tal van érazva, ami azt jelenti, hogy az Onkormanyzat 4ltal javasolt gravitaciods gerincvezeték
epités kiadasan feliil legalabb egy plusz atemeld épités koltségei jelentkeznének ezen alternativa

valasztisa esetén.

A harmadik alternativa esetében egy mésik a gatoldalaban épitett kisebb atemelére kétné ezen
ingatlanok graviticiés vezetékét. Ez ugyan megoldhaté lenne, de Osszetett feladat egy toltésen

gravitacidsan atvezetni egy csatornit.



Mind a harom alternativanal 2 ezrelékes lejtéssel szamolt az iizemeltetdi eldirasban eldirt 3 ezrelék
helyett, amelyhez csak kiilondsen indokolt esetben jarul hozza a szolgéltato.

Mindezekre tekintettel javasoljuk a rendezési tervben rogzitett ingatlan vésarlasok, sziikség esetén
kisajatitas kezdeményezését a teriilet tovabbi fejlesztése érdekében.

A napirend targyaldsa soran felmeriild kérdések, és azokra adott valaszok olyan tartalommal birhatnak,
valamint olyan izleti stratégiak és jovobeli elképzelések hangozhatnak el, melyek nyilvanossagra
keriillése gazdasagi hatranyt okozhatnak az Onkormanyzatnak, ezaltal sériiine az Onkormanyzat
gazdasagi érdeke ezért javasolt, hogy az eloterjesztést a Magyarorszag helyi Snkormanyzatairdl sz016
2011. évi CLXXXIX. trvény 46. § (2) bekezdése c) pontja alapjén a tisztelt Képviselo-testiilet zart
iilésen targyalja.

Torokszentmiklés, 2019. majus 23.




__2019.( ) Kt szamu

Hatéirozat
Szakallasi ingatlanok kézut céljara torténd kisajatitisarol

1.

Torokszentmiklds Varosi Onkormanyzat Képviselé — testiilete a 301/2016. (XII. 15.) Kt.
szami hatdrozattal jovahagyott helyi épitési szabalyzat modositésaval kijeldlt zartkerteket
feltaré 12 méter széles kozut kialakitasahoz az aldbbi ingatlanokbdl (0363/13; 0363/14;
0363/15; 0363/16; 0363/17; 0363/18; 0363/19; 0363/20; 0363/21; 0363/22; 0363/23; 0363/24;
0363/25; 0363/26; 0363/27; 0363/28; 0363/29; 0363/30; 0363/31; 0363/32; 0363/33; 0363/34;
0363/35; 0363/36; 0363/37; 0363/38; 0363/39; 0363/40; 0363/41; 0363/42; 0363/43; 0363/45;
0363/46; 10774/1; 10775; 10776; 10777; 10778 hrsz.) az elkészitett kivonasi vazrajz szerinti

magéntulajdonban 1évé teriileteket meg kivanja vésarolni.

A Torokszentmiklos Véarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza Markot Imre
polgarmestert, hogy az érintett ingatlanrészek megvasarlasara vonatkozd értékbecslési
szakvéleményben rogzitett ajanlati ron a vételi ajanlatot az Onkorményzat nevében tegye

meg.
Az ajanlatot elfogadé tulajdonosokkal az ingatlanrészekre vonatkozd kisajatitast helyettesito

adasvételi szerzodéseket kosse meg.

Felhatalmazza tovabba, hogy a vételi ajanlatra nem nyilatkozo, illetve azt elutasité személyek
ingatlantulajdondra a nyilatkozattételi hatéridd lejartat kovetden a kisajatitasi eljarast inditsa

meg.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy az ingatlan tulajdonjog
valtozasanak foldhivatali bejegyzését kovetden készitse el6 a vagyonrendelet modositasat.

Felelgs: Dr. Libor Imre jegyz6
Hataridé: 2019. janius 30., illetve folyamatos

Errdl értesitést nyernek:

Markét Imre polgarmester

Dr. Libor Imre jegyz6

Miiszaki Osztaly

Kozpénziigyi Osztaly

Dr. Sziics Sandor jogi képviselo
Irattar
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