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1. BEVEZETES, A TANULMANYTERV CELJA

Torokszentmiklos Varos beltertletének déli részén, a Teny6i ut mentén I1évé, osszesen kb. 10 ha-on
talalhaté gazdasagi teriletre (043/15hrsz, 048/7 hrsz, 048/10 hrsz, 048/12 hrsz, 048/13 hrsz, 048/15
hrsz, 048/20-24 hrsz, 048/25 hrsz, 048/26 hrsz, 048/28 - 32 hrsz.) készil jelen telepitési tanulméanyterv.

A tulajdonosi kezdeményezés oka, — 3,5 éve kerult tulajdonaba a terllet — a terlleten, a valds
terliletfelnasznalasokat és a hozza kapcsoldédd épitésjogi szabalyozasokat rendezni, és a magasabb
szintl orszagos és megyei eldirasokkal vald 6sszhangot, telepulési szinten is biztositani.

A tulajdonos fejlesztési elképzelése, a terileten belil a telekhatarok rendezése, a meglévé
épuletallomany korszer(isitése szlkségessé teszi a terlleten lévé terUletfelhasznalasok, épitési
ovezetek rendezését.

A2 IT Arago Zrt. 2014-ben elészor bérloként, majd 2014 keésd 6szétdl tulajdonosként hasznalja a
mez6gazdasagi terménytarold bazist. A korabban felszamolt tulajdonos helyébe 1épd A2 IT Arago Zrt.
célja, hogy termeldk, a varos és a dolgozdk hosszu tavu elégedettségét szolgalva stabil, kiszamithatd
és korrekt modon végezze a térség mezdgazdasagi terményeinek tarolasat. A2 IT Arago Zrt. jelenleg 16
torokszentmiklosi csalad megélhetését biztositja. A cég aktivan vesz részt a varos tarsadalmi életében,
tamogatja a helyi tiizoltsagot és a torokszentmiklosi sportéletet.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.)
30/A. § alapjan ,a telepllési oOnkormanyzat egyes telepllésfejlesztési célok megvaldsitasara
teleplilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: szerzédés) kothet az érintett telek tulajdonosaval,
illetve a telken beruhdzni szandékozoval (a tovabbiakban egyltt: a cél megvaldsitdja). A
telepllésrendezési szerz6dés kozigazgatasi szerz6désnek mindsl.”

LA szerzddes targya lehet kilonosen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepulésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia és a telepilésrendezési eszkdzok kidolgozasanak finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvalositasanak ...”

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (Tr.) konkrétan meghatarozza azokat az eseteket, amikor kotelez6 a telepitési
tanulmanyterv készitése:

,15. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:
a) telepiilésrendezési szerz6dés elékészitéséhez,

b) épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszkoz ~moddositasanak
kezdeményezéséhez, vagy



c) az dsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.
(2) A telepitési tanulmanyterv részeként beépitési tervet kell késziteni.

(3) Beépitési terv készlilhet a helyi épitési szabalyzat alatamaszto javaslataként is, annak
megalapozasaként.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kdvetelményeit a 7.
melléket tartalmazza. A beépitési terv kiegészithetd 3D abrakkal a térbeli kialakitas
bemutatasara. A tervezési feladat jellegének megfeleléen az egyes tartalmi elemek - az (5)
bekezdésben foglaltak kivételével - dsszevonhatok vagy elhagyhatok.”

A Tr. definialja a Telepitési tanulmanytervet és meghatarozza az alapvet6 tartalmi kvetelményeket.
ATr. 2.§9. pontja alapjan:

,9. telepitési tanulméanyterv: egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos énkormanyzati déntést
el6segitd dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és
termeszeti kbrnyezettel valo viszonyat,”

Jelen telepitési tanulmanyterv a Tr. 15. § a) és b) pontjaban foglaltak szerint Torokszentmiklds,
043/15hrsz, 048/7 hrsz, 048/10 hrsz, 048/12 hrsz, 048/13 hrsz, 048/15 hrsz, 048/20-24 hrsz, 048/25
hrsz, 048/26 hrsz, 048/28 - 32 hrsz.-l ingatlanokon, a meglévé terilletfelnasznalasok és a meglévé
épitési Ovezetek/dvezetek, azaz, a vonatkozd telepllésrendezési eszkdzok maodositasanak a
kezdeményezéséhez keészil. A telkek tulajdonosa a telepulésrendezési eszk6zokben meghatarozott
gazdasagi - kereskedelmi, szolgaltato, valamint erd0 és mezb6gazdasagi terlleteken az épitési telek
rendezésének megvalositasat tervezi (a tovabbiakban: beruhazas).

A beruhazas kapcsan a hatalyos telepllésrendezési eszkozoknek, igy a Telepiilésszerkezeti tervnek (a
tovabbiakban: TSZT) illetve a Helyi Epitési Szabalyzatnak (a tovabbiakban: HESZ) és mellékletének a
Szabalyozasi tervnek (a tovabbiakban: SZT) a mddositasa szikséges.

A beruhazast, a telepllésrendezési eszkdzokre vonatkozo fébb mddositd elemeket és a kapcsolodd
eljarasi kovetelményeket jelen telepitési tanulményterv mutatja be.

A képviselbtestiilet jelen telepitési tanulmanyterv alapjan dont a - tanulmanyterv szerint
bemutatott -, beruhazas, és egyben a telepulésrendezési eszk6zok tanulmanytervben foglalt
tartalom szerinti médositasanak tamogatasardl, a tervezésre vonatkozé telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésérdl vagy annak el6készitésérol.

A telepitési tanulmanytervet kovetden a tovabbi tervezési és egyeztetési folyamatot a képvisel§-testllet
dontésének figyelembevételével az Onkormanyzati féépitész hatarozza meg, a magasabb szintl
jogszabalyok és a helyi rendeletben foglaltak szerint.



2. AZERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK ROVID BEMUTATASA

A tervezési terlilet Torokszentmiklds kdzigazgatasi teriiletének délnyugati részén terll el, a belterilettdl
délre, a Teny6i Ut mentén. A terllet megkozelitése a Tenydi utrdl (02/12. hrsz.) torténik. A terlilet északi
részén erdéteriletek talalhatdak, keleti-délkeleti iranybdl mezégazdasagi tertletek, nyugati iranybdl, a
Teny6i Ut mentén, mezOgazdasagi terilet, valamint a jelen tanulmanyterv tervezési teriletéhez
szervesen kapcsol6do ipari gazdasagi terlletek talalhatok.

Az telepitési tanulmanytervvel érintett teriilet Iégifotdja
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A terlleten a fétevékenység, az allattartashoz és novénytermesztéshez kapcsolddd, gabonatarolas. A
telekcsoporton 6sszesen 16 db gabonatarolé és csatlakozo kiszolgald épiletek helyezkednek el.

Ennek megfeleléen a beépitett terllet legnagyobb szazaléka gabonatérol6 funkcioval rendelkezik. Az
egyéb épiletek ennek a tevékenységnek kiszolgald funkcidi, szaritd, iroda, labor, mihely, istélld, stb.

Az érintett helyrajzi szamok felsorolasa és az ingatlanon elhelyezett épitmény tipusa a lenti tablazatban
és a helyszinrajzon kertl dsszefoglalasra.



Teriilete

Hrsz. Miivelési ag tulajdoni Felépitmények megnevezése
lapon/m2
0487 egyeb épulet 26 Portaépiilet (18 m?)
Portaépulet
Szaritd (638 m?)
Szaritd (1749 m2)
Arpas raktér (1382 m?)
Uzemanyag kut kezel6épllet (29 m?)
048/10  kivett sajat hasznalatu ut 1.4332 Kivett t (14332 m2)
048/12 kivett major 9.594 Gabonatéarolé (5209 m?)
. o 6. jelll Gabonatarol6 (6320 m?)
o4g3  vettmajores 22104  Mihelyépillet (2024 m?)
gabonatarol Szoc. és raktarepilet (872 m?)
Vegyszerraktar (295 m?)
. . Gabonatarol6 (3380 m2)
048/15 kivett major 1.5134 Irodaéptilet (190 m?)
Gabonatarol6 (5209 m?)
Keveréhaz (1089 m?)
0438/20 kivett major 7627

Mazsahaz (26 m?)

Mosééplilet (32 m2)




Taroloépllet (29 m?)

048/21 kivett major és 1.2587 7. jelli Gabonatarol6 (6320 m?)
048/22 = kivett gabonatarol6 és 20330 8. jelli uj Gabonatarol6 (6320 m?)
udvar 9. jell Gabonatéarold (6320 m?)
048/23 kivett udvar 3080 Kut kezel6épulete (3080 m?)
048/25 kivett udvar és 1.7905 5. jelli Gabonatarol6 (6320 m?)
Loistalld (269 m?2)
0438/28 kivett major 1.3865 Kezels (20 m?)
Silotér
048/29 kivett udvar és 1.5807 3. jeli Gabonatarol6 (6320 m?)
048/30 kivett udv’ar é’s 15810 2. jelti Gabonatarold (6320 m?)
gabonatarolo Tiizi viztarol6/600 ksbm.
048/31  kivettudvarés 15809 1 jelii Gabonatarolé (6320 m?)
gabonatarold
"A” Taroloépllet (876 m2)
,B” Tarolééplilet (876 m?)
,C” Taroloépilet (1060 m2)
048/32 kivett major 3.7440 D" Taroloepillet (813 m?)
Tejhaz (129 m2)
Istallé - juhoknak (365 m?2)
Labor és irodaéplilet (264 m2)
. ) 10. jelli Gabonatarol6 (6320 m?)
04315~ Kvettudvares 85092 1. jeli Gabonatarolé (6320 m?)
gabonatarolo 12. jelii Gabonatarolé (6320 m?)
13. jelli Gabonatarol6 (6320 m?)
048/24  kivett sajat hasznalatu at 2231 Kivett t (2231 m2)
mgzs gﬁ‘fjﬁ;’f frel 16214 Gabonatarolo (6320 m?)

3. ATERULETRE VONATKOZO HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK ELEMZESE
A telek és kornyezetére vonatkoz6 magasabb szintii teriiletrendezési tervek

A tervezett fejlesztések, beruhazasok lehetéségét alapvetden a hatalyban Iévé magasabb szint(i tervek
hatarozzak meg. Torokszentmiklos varos telepilésrendezési eszkozeinek késobbi részleges
modositasanak terlletrendezési szempontu elemzése érdekében az alabbi terlletrendezési terveket
kell megvizsgalni:

e 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl (OTrT)

e Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kozgydlés 10/2011. (IV. 29.) KR sz. rendeletével mddositott
18/2004.(X1.9.) szamu rendelete a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Tertletrendezési Tervrél
(MTrT)



A teriletfejlesztésrdl és terlletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. térvény 5. §-anak c) pontja kimondja: a
Jerlletrendezési terv: az orszag, illetve egyes térségek miiszaki-fizikai szerkezetét meghataroz6 és
befolyasold tervdokumentum, amely biztositja a terileti adottsagok és eréforrasok hosszu tavu, illetve
nagy tavu hasznositasat és védelmét, az Gkoldgiai elvek érvényesitését, a miszaki-infrastrukturalis
halézatok dsszehangolt elhelyezését és a terliletfelnasznalas rendszerét, optimalis hosszu tavu terleti
szerkezetet;...”

E két magasabb szintl jogszabaly hatarozza meg a telepulések terllethasznalati lehetGségeit, miszaki
infrastruktira-halézatait, amelyeket a telepilésrendezési tervek készitése és mddositdsa soran
figyelembe kell venni.

3.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

2. SZ. MELLEKLET: AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE

RESzZLET AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV SZERKEZETI TERVEBOL

. . . Jelmagyarazat
(AZ ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE)

' ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

J / I Ecdgazdalkodasi térseg

Mez6gazdasagi térseg

Vegyes terlletfelhasznalas térség

Vizgazdalkodasi térség

Teleplllési térség

1000 ha felett

750 - 1000 ha kizott
500 - 750 ha kozdtt
100 - 500 ha kozatt
100 ha alatt

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI _
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

Orszdgos jelentdséqil kzlekedési halszatok és eqyedi épitmények
== Gyorsforgalmi ot

Faat

B riemezetker keseskedeimi repiien

- Egyés kereskedelmi replkiiér
&5 kereskedeimi repdideéme fejleszthesd replbdier

o Hizts felhasznalisi katonai és polgan repOiieme
fejeszihets replidtér

""" Orszagas kerékparidarshalazal cleme
B Orzagos jsentdssgl kiknss
B

Hatarkkott

Orszagos nargeticn haidzatnk &5 &

& asamensmi

Egyeb ertend

— 750 k¥-os atvitel haldzat tiveezettkeieme

T 400 Kv-os Shatel haldrat theezettkeleme

220 kV-os atvtedl halirat thvvezetekeieme

= Foidgazszallita vereiek

Az OTIT Szerkezeti tervlapja szerint Térokszentmiklds kdzigazgatasi teriilete a mez6gazdasag és a vegyes
térség, valamint vizgazdalkodasi térség részét képezi, a teleplilés belteriilete telepiilési térségbe tartozik.

A tervezési teriilet a telepiilési térség kategdriaban talalhato.

A teleplilésen halad &t a 4. sz. féut Ut, tovabba nagy sebességii vasutvonal is. A tervezési teriiletet orszagos
jelentéségli miszaki infrastruktura-halézati elem nem érinti.




3. SZ. MELLEKLET: AZ ORSZAGOS OVEZETEK

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT GVEZETE

Az GVEZET A TELEPULESI TERSEGET NEM ERINTI!

A TERVEZES| TERULETET Az OVEZET Az OTRT
SZERINT NEM ERINTI.

3/2. A KVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU
SZANTOTERULET OVEZETE

Az OVEzer Az OTRT SZERINT FOKENT
TOROKSZENTMIKLOS BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETEIT ERINTI.

A TERVEZES| TERULETET AZ OVEZET OTRT SZERINT
NEM ERINTI.

3/3. A JO  TERMOHELYI ADOTTSAGU
SZANTOTERULET OVEZETE

Az OVEZET Az OTRT SZERINT TOROKSZENTMIKLOS
TELEPULESI TERSEGET NEM ERINTI.




Erdészeti helységek
Helyséa

Erddtagok

[Erdiitan

Erdérészletek

| Erdérészlet

Elsddleges rendeltetés
el

| Gazdasdoi
| KozjbiEt

34, A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU
ERDOTERULET GVEZETE

Az OVEZET TOROKSZENTMIKLOS VAROSAT ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET Az OVEZET Az OTRT
SZERINT KIS MERTEKBEN ERINTI.

Az ERDOTERKEP ALAPJAN A TERVEZESI TERULETET
ERDOTAGOKAT ES ERDORESZLETEKET ERINTI!

Az ERDOTERKEP ALAPJAN TERVEZESI TERULETEN
TALALHATO ERDOK MAGANTULAJDONBAN VANNAK.

10
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3/5. TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN
KEZELENDO TERULET OVEZETE

Az OVEZET TOROKSZENTMIKLOS ESZAKI RESZEN A
TISZA FOLYO VONALABAN ERINTI!

A TERVEZES| TERULETET Az OVEZET Az OTRT
SZERINT NEM ERINTI!

_

&

S

3/6. VILAGOROKSEG ES  VILAGOROKSEG
VAROMANYOS TERULET OVEZETE

(TELJES KOZIGAZGATASI TERULETI
LEHATAROLASSAL)

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI

TERULETET NEM ERINTI!

A TERVEZES| TERULETET AZ OVEZET Az OTRT
SZERINT NEM ERINTI!

L 4y 3/7. ORSZAGOS ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET
(O - OVEZETE
4
Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI

TERULETENEK ESZAKI, TELEPULESI TERSEGENEK
SZINTEN ESZAKI RESZET ETINTI!

A TERVEZES| TERULETET Az OVEZET Az OTRT
SZERINT NEM ERINTI!

3/8. NAGYVizI MEDER TERULETE

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

3/8. A VASARHELYI TERV KERETEBEN TERVEZETT
SZUKSEGTAROZOK TERULETE

11




A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET AZ OTRT SZERINT NEM
ERINTI!

SZERINT NEM ERINTI!

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI
TERULETET NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET Az OVEZET AZ OTRT

OVEZETE

SZERINT NEM ERINTI!

Q

¢/

3/9. A KIEMELT FONTOSSAGU HONVEDELMI TERULET

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI
TERULETET NEM ERINTI!

A TERVEZES| TERULETET Az OVEZET Az OTRT

Az OTIT szerinti térségi adatszolgaltatas a telepilésrendezési eszkozok készitése soran torténik, elézetesen, de
az OTrT és a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok figyelembevételével megéllapithatd, hogy a vizsgalt teriletet
térségi dvezeti védelem vagy korlatozas érinti a kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet dvezete tekintetében.)

3.2. JASZN-NAGYKUN-SZOLNOK MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

2. SZ. MELLEKLET: TERSEGI SZERKEZETI TERV

RESzZLET A JNSZ MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK TERSEGI
TERVEBOL
(A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE)

A TERULET VAROSIAS TELEPULESI ES MEZOGAZDAS.

SZERKEZETI

AGI TERSEGBEN TALALHATO
_______ i

JELMAGYARAZAT

- varosias telepiilési térség
hagyomanyosan vidéki telepllési térség

- nagy kiterjedés( zoldterileti telepilési térsé
magas zoldfeliileti aranyu telepliési térség

- erdégazdalkodasi térség
mezbgazdasagi térség
killonleges rendeltetésd térség

- épitmények dltal igénybe vett térség
vizgazdalkodasi térség

J gyorsforgalmi it

_/ fat

_/ térségi meliékit

_/ nagysebességd vasitvonal

/ a transzeurdpai vasiti druszallitasi halozat
R részeként mikodd orszagos
torzshaldzati vasitvonal

= térségi mellékaton levé Duna-hid

,** orszagos kerékparut torzshalozat eleme

térségi kerékparit-halozat eleme

12




4. A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Torokszentmiklos Varos hatalyos Telepiilésszerkezeti terve

108/2005. (V1.23.) K.t. hatarozat
— A2 L

JELMAGYARAZAT

HATAROK

SZERKEZET JELEK - KOILEKEDES

IGAIGATASI HATAR

NG BELTERDLET| HATAR

= | GYORSFORGALMI UT [AUTOPALYA] M

£5 BEEPIESRE, BIETVE

ol Bl B £ NEW, STANT TERDLET FATARA

TOMBHATAR

GYORSFORGALMI UT [AUTOUT) 45 T NYOMBOVITESSEL

1 £5 Il RENDO FOUT

TERULETFELHASZNALAS

ORSZAGOS MELLEKUT, TELEPULES] FOUT

NAGYVAROSIAS LAKOTERULET

HELYI GYOUTOOT

KISVAROSIAS | AKOTERDLFT

= === =] JELENTOSERE METOGATDASAGI GYOITGOT

:: KERTVARQSIAS LAKOTERULET

JELENTOSERE KEREKPAR(T

FALUSIAS LAKOTEROLET

KOLONSZINTD KOZOTI CSOMOPONT

VEGYES TERULET - TELEPULESKOZPONT

TELEPULESKOZPONT

KOLONSZINTO KERESITEZODES

XY
¢ FONTQSARB SZINTBENI KOTUTI CSOMOPONT
5=

KERESKEDELMI, STOLGALTATS - GATDASAGH TERULET

JELENTES KOIHASINALATO PARKOLOHELY

IPARI = GAIDASAGH TEROLET - KORNYEZETTERHELS AUTOBLUSE PALYALUDVAR
IPARI = GAZDASAGE TERULET = KORNYEZETBARAT m| LOGISTTIKAl KOTFONT
IPARI - GAIDASAGI TERULET - MEZOGAIDASAG] OTEMANYAGTOLTS ALLOMAS
ODULOTERILET - DDOLGHAZAS I '[ '[ '[ o vasir
ODOLOTERILET - HETVEGIHAZAS E WASUT E5 SZNBEN KOZUT ATIARS
b KOLONLEGES TERDLET o] WASUTALLOMAS
aad KCOZLEREDES| TERDLET -KO20T| HAJOALLOMAS
KOTLEKEDES| TERDLET - vASUT HELIPORT

ZOLDTERDLET

E ERDOTERDLET

SZERKEZETI JELEK - INTEZMENYEK

[ | mez6camasiciizrie - szanio I IGAIGATAS]
e MEZOGAIDASAGI TERULET - GYEP, RET OKTATAS|
" MEZOGAIDASAGI TEROLET - KERTES MUOVELODES!
E MEZOGAIDASAGI TERDLET - S7OLO, GYOMOLCSOS EGYHAZI

Torokszentmiklos telepilésszerkezeti terve alapjan, a terllet féként kereskedelmi- szolgaltatdi,

gazdasagi ,Gksz” teriletfelhasznélasban van, a Tenyéi Ut mentén egy keskeny sévban ,E” erdéterilet
felnasznalas és a tertilet délkeleti részen mezGgazdaséagi terlletfelhasznélas talalhato.

A terlilet nem all természetvédelmi oltalom alatt.
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Torokszentmiklos Varos hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata (HESz)
21/2005. (VIL.1.) onkormanyzati rendelete és Szabalyozasi terve (SZT)

o
X7

\

ke
e
4
e
4
e
e
-
.
-
.
oty
e
Y

Gip-2

= oouy .,

A Szabélyozasi terv altal a terilet kereskedelmi, szolgaltaté - gazdaségi terilet, Gksz-2 jeli épitési
dvezetbe, védelmi erdd, Ev jelli dvezetbe és MK-1 jeli kertes mezOgazdasagi dvezetbe sorolt, melyre a
HESz alabbi rendelkezései vonatkoznak.

Sajatos  Beépités! Ep“ményeé
et hasznalat : jellege Kialakithato ‘Megengedett .
AIBIGNOS | szerintiteriilet szerinti | Bedpitési  Beépitési legkisebb | -<InadyODb €9RaYODD g oy, LoaMIsCOD
asznalat s P oy pn " beépitettsége épitmény- . "= .. zoldfeliilet
szerinti teriilet (abeépités : épitési madja mad jele: teriilete (%) macassaga szintteriilet (%)
jellege) i dvezeti (m2) o g(m) 93 siiriség ’
jele jele
Gksz-1 i szabadonallo | SZ-1 1000 55 75 2,00 40
: Kereskedelmi,
GAZDASAGI | * gltato | Gksz-2  szabadondllo - SZ-2 2000 45 9,0 150 40
TERULET Gksz
Gksz-3 kialakult K 500 60 K 2,50 20

4.1. Orokségi és kornyezeti értékek vizsgalata, javaslat sériilésiik elkeriilésére

A terUlet természetvédelmi szempontbdl nem all sem orszagos, sem helyi oltalom alatt. A terlilet nem
része az orszagos Okoldgiai halézatnak, sem a NATURA 2000 kijelolésl terileteknek, természeti
értékek nem talalhatok rajta.
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5. AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A tervezési terlet jelenlegi helyzetben eltéréseket mutat a valds terlletfelhasznélas, és a hatélyos
teleplilésszerkezeti terv szerint rogzitett terlletfelhasznalasok, valamint a szabalyozasi terv dvezetei
kozott. A beruhazé célja, hogy ezeket minél el6bb rendezze. A tulajdonos nem kivanja novelni teriletén
a mar meglévé beépitést, csak a meglévo beépitettség keretein bellil tervez korszer(sitést, atalakitast.

A tanulmanyterv szerint, fenti teriiletrendezési cél megvalésitasa érdekében sziikséges a
Telepiilésszerkezeti terv moédositasa és a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv
modositasa, amely a tanulmanyterv képvisel6-testiileti elfogadasat kovetéen, a 314/2012.(XI.8.)
Korm. rend. 42.§ alapjan, kiemelt fejlesztési teriiletként, az un. targyalasos eljaras keretében
folytathato le a legrovidebb id6 alatt, az érdekelt allamigazgatasi egyeztet6 szervek korében.
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