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Tisztelt Képvisel6 - testiilet!

Az 6nkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl szolo 26/2017.(X11.01.)
onk. rendelet (tovabbiakban vagyonrendelet) II1. fejezet 8. § (1) bekezdése értelmében, lakas,
¢s nem lakas céljara szolgald helyiség, valamint forgalomképes ingatlan elidegenitésérdl a

Képviseld-testiilet egyedileg hataroz.

A White PSL Trans Kft. személyszallitassal és fuvarozassal foglalkozik Toérokszentmikléson.
Folyamatos fejlédése miatt sziikségessé valt szdmukra egy nagyobb ingatlan, melyen egy
szerelomihelyt kivannak felépiteni. Tevékenységiik folytatdsdhoz idealis lenne egy {ires
ingatlan vésarlasa, melyen felépithetik sajat miihelyiiket.

Ebbo] kifolyélag a White PSL Trans Kft. (2724 Ujlengyel, Kossuth Lajos ut 47/a.) 2019.
marcius 27-én megkereséssel élt az Tordkszentmiklos Varosi Onkormanyzat felé ingatlan
vasarlasanak lehetéségérsl, mely megkeresésben 2.000.-Ft/m’” vételi ajanlatot tett.

Onkormanyzatunk az ingatlanrdl értékbecslést készittetett, mely szerint az ingatlan forgalmi
értéke: nettd: 9.910.000.-Ft

Az Onkormanyzati tulajdonu 9103/21 helyrajzi szamu . Kivett telephely” megnevezésii
ingatlan az Ipari Parkban talalhat6. Az ingatlan teriilete 5sszesen 5000 m®.

A sziikséges kozmurakotési lehetdségeket biztositva vannak a gerincvezetékkel ellatott
koztertiletrdl, a bekotések kiépitése a vevo feladata.

A White PSL Trans Kft. kérelmében az ingatlan vételaraként 2000 Ft/m*+AFA vételi arat
jelolt meg, ami 10.000.000.-Ft + AFA = 12.700.000.-Ft 6sszeget jelent.

Korabban pl. 2018-as évben az Ipari Parkban az iires ingatlanok ezen értéken Kkeriiltek
eladésra.

Tisztelt Képviselo — testiilet!

Kérem fentiek alapjan az el6terjesztés megvitatasat és az ingatlanvasarldsrdl sz6lé hatarozati
javaslat elfogadasat.

Torokszentmiklos, 2019. aprilis 4.

DT
Markét(;m\re
polgirmester



__12019.( ) Kt szamu
Hatarozat
Az Ipari Parkban talalhat6é 9103/21 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésérol

Torokszentmiklosi Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete (tovabbiakban: Képviselo-
testiilet) az Onkormdnyzat vagyonarél ¢és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl sz6l6
26/2017.(XI1.01.) onk. rendelet (tovabbiakban vagyonrendelet) III. fejezet 8. § (1) bekezdése
értelmében az alabbi dontést hozza:

1. A Képvisel6—testiilet az 6nkorményzati tulajdont 9103/21 helyrajzi szamq, ,kivett
telephely” megnevezésti, 5000 m? nagysagu tertiletet értékesiteni kivanja a White
PSL Trans Kft. részére 2000 Ft/m* + AFA értéken.

2. A Képviseld-testiilet a sziikséges kozmirakotési lehetGségeket biztositja a
gerincvezetékkel ellatott kozteriiletrol. A bekotések kiépitése, a koltségek viselése

a vevo terhe.

3. A Képviselo-testillete felhatalmazza Markot Imre polgarmestert, hogy az
adasvételben teljes joggal eljarjon, valamint a sziikséges szerz6déseket alairja.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy az ingatlan tulajdonjog
véltozasanak foldhivatali bejegyzését kovetéen készitse el a vagyonrendelet
modositasat.

Felelés: Markot Imre polgarmester
Hataridé: 2019. mgjus 30.

Errél értesitést nvernek:

Markét Imre polgarmester
Dr. Libor Imre jegyz6
Miszaki Osztaly
Ko6zpénziigyi Osztaly
White PSL Trans Kft.
Irattar
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ERTEKBECSLES

A torokszentmiklosi
5200 Toriokszentmiklos, Ipari Park 9103/21 hrsz alatt talalhato
»kivett telephely” ingatlanrol

Készitette:

Li%g [
Balogli Andras

Térdkszentmiklos, Szemere B u 6/¢
5200

Ertékelés kelte: Torokszentmiklés 2019.04.03.
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ERTEKBECSLES HRSZ:9103/21 KESZITETTE: BALOGH ANDRAS

1 Ertékelési bizonyitvany

Ertékelés targya : t6rokszentmiklési 9103/21 helyrajz sz4mu, tulajdoni lap szerinti

» kivett telephely”

Ingatian cime : 5200 T6r6kszentmikl6s, Ipari Park

Ingatlan tulajdonosa: TOROKSZENTMIKLOS VAROSI ONKORMANYZAT
Tordkszentmiklos Kossuth Lajos it 135.sz.

Tulajdoni hanyad: 1/1.
Az értékelt ingatlan 5.000 m? ,kivett telephely”
A torokszentmiklosi 9103/21 helyrajzszami ingatlan forgalmi értéke:

9,910,000,-Ft
azaz-Kilencmillio-kilencszaztizezer-forint

A megillapftott forgalmi érték per, igény és tehermentes tulajdonviszonyokat tételez fel.
Az értékbecslés meghatirozott céllal, a jelenkori piaci kérnyezetben eladds esetén a
forgalmi érték meghatdrozasibél késziilt.

Ertékelés érvényességi ideje a 25/1997.(VIIL01.) PM szémi rendelet 5.§-a alapjsn 90 nap,
a fordulénaptoél szamitva.

Az értékelés fordulénapja: az értékelés idépontja, 2019-04-03.

Helyszini szemle idépontja: 2019-04-01 és 04-02.

Alulirott értékelé kijelentem, hogy -

- Az ingatlan értékelését a szakmdban ismert és elfogadott modszer alkalmazasdval
legjobb tuddsom szerint végzem. Az alkalmazott ingatlanértékelési médszer: a piaci
osszehasonlité adatokon alapulé értékelés.

- Az ingatlan helyszini szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

-Az értékbecslés sordn felhaszndlt informdciék a tulajdonostél, illetve igazolhaté

forrasokbdl szédrmaznak,
-A megillapitott érték nincs kapcsolatban az értékbecsldi dijazassal.

-Az értékelést fiiggetlen szakért6ként végeztem. A szakvéleményt mds célra
felhaszndlni részleteiben, vagy egészében nem lehet, csak az értékbecslé irdsos

engedélyével.
Tor6kszentmiklds, 2019.04. 03.

A/
Készitette: LLE%L’ f
Balogh Andras

Torokszentmiklos Szemere B u 6/¢
5200
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2 Megrendelé adatai és utasitasai

Megrendelé: TOROKSZENTMIKLOS VAROSI ONKORMANYZAT
Markoét Imre polgirmester

Cime: 5200 Torokszentmiklés, Kossuth Lajos Gt 135.

Tel: 06 56 590 421

- Megrendelé: - az ingatlan tulajdonosa.

- Megbizdsa: - a t6rokszentmiklosi 9103/21 helyrajzszami ingatlan
forgalmi (piaci) értékének a meghatérozasa.-(Tér6kszentmiklos Ipari
Park)

- Utasitasai; - Nincs

-~ Teljesités hatarideje: ,,mihamarabb”.

- Fizetés médja, ideje: Atutalds, teljesitést kovetéen.

Megbizott. Balogh Andras
Cime: 5200 Torokszentmikl6s, Szemere Bertalan 1t 6/c
Tel: 06 303709623
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3 Az értékelés célja, modszerei és dltaldnos jellemzése

3.1 Az értékelés célja

Az értékbecslés soran az ingatlan értékbecslé szakértd egy olyan értéket hatdrozzon meg az
ingatlannak, amely megkozelitbleg megegyezik a tisztességes piaci forgalmi draval, értékével.

3.2 Piackutatas

Ingatlan értékesitésre szolgdld ingatlanos portdlok miik6dnek. Az orszdg legnagyobbjai kdzott
vannak pl: a www.ingatlancom. a www.ingatlannethu, a www.ingatlanok.hu, a
www.otthoncentrum.hu. stb. T6r6kszentmiklds teleptlésen a 2019. janudrban 177db ériékesités
alatt allo belteriileti ingatlan volt meghirdetve. A teleplilés belteriilletén ugyan ebben az id6ben
21db eladé teleket hirdetnek. A belteriileti és killteriileti tres telkek 600-6000m’ kozbtti
telekméret portdk. A t6bbsége kOzmivesitett, de a kozml utcéban elérhetd. Araikat
nagymértékben befolyasolja a telek telepiilésen beliili elhelyezkedése, kornyezete. Ennek
kovetkeztében az drak sz6risa 1000-ft és 5.000-ft kozott van m? —re. Ebb6] az értékelés targyat
képezd ingatlanhoz kdzel hasonl6 paraméterekkel rendelkez6 7 db eladasra kinélt ingatlant lehetett
taldlni. Az igy talalt ingatlanok 4ra 1-6mFt koz6tt mozognak. Feltételezhetéen a hirdetési arakban
6 — 12 %-0s 4rrés és némi kdzvetitéi jutalék van beépitve. Bérbeadasra kindlt telek kevés van
Torskszentmikléson. Nem azért mert nem lenne mit kiadni, hanem nincs rd nagy igény. Az utobbi
id8kben a minimalis sz4m1 bérbeadasokbél ~40 — 200- Ft/m? 4rra becsiilhetdk a bérleti srak dijat.
A telepiilés teljes teriiletén helyi adoként kommundlis adéval terhelik a felépitménnyel rendelkez6

ingatlanokat.

3.3 Az értékbecslés mddszereinek bemutatasa

Az értékmeghatdrozdst ¢ 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.)
PM rendelet szabdlyozza.

A jelenlegi megbizdsnak eleget téve a vizsgalt ingatlan piaci-forgalmi értékét kell
meghatéarozni.
A piaci forgalmi érték azt az 4rat jelenti, amely 6sszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség
méltianyosan, maganjogi szerz6dés keretében az értékelés id6pontjdban véarhatéan eladhato,
feltetelezve, hogy: az elad6 hajlandé az eladasra, tovabba

a vagyontdrgy meghirdetése és értékesitése kell6 nyilvanossaggal torténik,

- atargyalds idotartama alatt az érték nem véltozik,
- az addsvételi targyalasok lebonyolitiséra elég hosszu id6 all rendelkezésre,
- az atlagostdl eltérd, specidlis ajanlatot nem vesznek figyelembe.

A piaci-forgalmi érték egy elképzelt, atlagos dr, a lehetséges, adott id6ponti drak vérhaté értéke.
Meghatarozdséra t6bb modszer all rendelkezésre.
I.  Piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési médszer,
II. Hozamszamitason alapulé értékelési médszer,
IMI. Koltség alapi értékelési médszer.

Az sszeg, amely meghatdrozasra keriil, nagy valoszintiséggel allithatd, megfelel a piacon jelen
1év potencidlis vevok altal megfizethetdnek és a piaci helyzet alapjan elvarhatonak, vagyis az
a hatarérték, ahol a kindlat és keresleti oldal értékitélete egybeesik.
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Ez az idealizdlt 4r a legjobb kozelités arra az Osszegre, amennyiért — val6sdgos piaci
kdmyezetben — a ingatlan elkelhetne.
Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetden harom dolog hatarozza meg:

1) amiiszaki paraméterek,

2) valamint a kdzgazdasagi kornyezet, a kereslet és a kindlat viszonya,

3) ahely, a tagabb és sziikebb értelemben vett foldrajzi kornyezet.

3.3.1 Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési médszer

Az alapjét az altalunk ismert, mér elkelt ingatlanok halmazabdl valasztjuk ki és ezekhez rendelt
6sszehasonlitassal torténik. Nagyon fontos, hogy kériiltekintéen valasszuk ki az alaphalmazt,
mivel relevans halmazelemekkel lehet csak és kizarolag megbizhat6 értékbecsiést késziteni.

Azonos értékforméakkal lesz valds a becslés, amennyiben terhelés (jelzalog, szolgalmi jog) 4ll
fent egy ingatlanon azt csak az értékbecslés utdn szdmithaté fel silyoz6 tényezének.

A folyamat sordan meghatarozzuk a fajlagos alapértéket, az elemzett dsszehasonlité adatokbol,
melyet altaldban négyzetméterre vetitiink.

Jelent8s értékmddositéd tényezoket is figyelembe kell venni és az értékelés sordn szdamolni, de
csupan olyan tényezk vehetok fel, amelyek az Osszehasonlité adatok alaphalmazdra nem
jellemzd. Hisz ha mindenhol megtaldlhaté valami az nem ndveli az értéket, alapvetBen
elvarhat6. Ez a pontosabb munkahoz szitkséges.

Fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitésa sordn, az értéket jelentdsen befolydsolé
tényezoket fel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmoédosité hatdsukat
szamszerten is meg kell hatdrozni.

Az értékmédositoé tényezbk alapjin kell médositani a fajlagos alapértéket.

Végtil a piaci érték szdmitasa, amely a forgalmi érték a fajlagos alapérték értékmdodositas utin
kialakulé fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként kell megallapitani.

3.3.2 Hozamszdmitdson alapuld értékelési modszer
- Nincs dsszehasonlitasi alaphalmaz ezért ezt a modszert nem alkalmazom.
3.3.3 Koltség alapu értékelési modszer

- Beépitetlen telek esetében ezt a modszert nem alkalmazom.
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4 Regionilis elemzés

Régié alatt azt a legnagyobb fSldrajzi teriiletet értjitk, amely gazdasigi hatdssal van az értékelt
ingatlanra, Ezt figyelembe véve keriilt meghatirozisra a régi¢ hatarvonala.

ESZAK-ALFOLDI REGIO //\
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1. dbra. Eszak-alfold régié

1. abra Torokszentmiklos az Eszak-olfdidi régidban taldlhatd

Az Eszak-alfsldi régiot harom megye alkotja: Hajdu-Bihar megye, Szabolcs-Szatmér-Bereg
megye és Jasz-Nagykun-Szolnok megye, Legnagyobb vérosai kozé tartozik Debrecen,
Nyiregyhiza és Szolnok. Az Eszak-alfoldi régi6 nagy tijai a Kiskunsig, a Nagykunség, a
Jaszsag, a Hajdtsag, Bihar és a Nyirség. Kedvelt hely a régiéban a Tisza-t6, amely 6nallo
turisztikai régié, és a Hortob4gy a kilenclyukd hiddal és a végtelen pusztival. A régio
gyogyvizekben gazdag. Leghiresebb fiird6helye Hajdiszoboszl6. A megyéhez tartozik a Tisza-
t6 délkeleti része, valamint a Hortob4gyi Nemzeti Park nyugati fele. Természeti értékeire két
nemzeti park is vigydz, a Koros-Maros Nemzeti Park és a mér emlitett Hortobagyi Nemzeti
Park. A megye gyogyfiirdokben gazdag. A Tisza a viziturizmus kézpontja. A szolnoki Holt-
Tisz4n talalhaté kajak-kenu palya nemzetkdzi mindsitést kapott. A kerékparit a megyében
mintegy 120 km hosszan 23 telepiilést érint. Vadészati tijegységei a Jaszsag, a Kunsag ¢s
Tiszazug.

Az értékelt ingatlan Eszak -alfold régién beliil Jisz-Nagykun-Szolnok megye terilletén, az
alfold kézepén a Tisza bal partjdn taldlhato. A kistérség székhelye, gazdasagi, oktatasi és
kulturalis kézpontja Torokszentmiklos, tovabbi tagtelepiilései Fegyvernek, Kengyel, Kétpo,
Kuncsorba, Orményes, Szajol, Tiszab®, Tiszapiispoki és Tiszateny. A Tdrokszentmikl6si
kistérség az Eszak - alfoldi Régi6 D-Ny-i-részén helyezkedik el. (3. dbra). A 4-es szimi &
kozlekedési tt, amely 4thalad a térségen, lehetévé teszi, hogy a telepiilések bekapcsolédjanak
az orszégos, s6t a nemzetkdzi kozlekedési vérkeringésbe. Az 1970-es években épiilt fout
azonban az ezredfordulé utin mér nem felel meg a meg ndvekedett forgalomnak, tovabbi
szélesitése elkeriilhetetlenné valt, gyorsforgalmi tta tétele a térség, de az egész orszag és

Tiszantil fejlédésének zaloga.
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3. dbra TGrékszentmiklosi kistérség

A 49.922 ha-os teriiletii kistérség a megye teriiletének 8,9 %-at teszi ki, a megye legkisebb
kistérsége. A nyolc telepiilésen 40.511 £5 él, a megye lakossaginak 10 %-a. A népsiirliség
alacsony (81,1 f6/km2), bar meghaladja a megyei atlagot, az orszdgosnak jéval alatta marad.

A térségben taldlkozik a nyugati (6ceédni), a foldkSzi-tengeri (mediterrdn) és a keleti
(kontinentalis) klimateriilet. Az éghajlatot t6bbnyire a kontinentalis légtdmegek uraljak. forré,
szaraz nyar és ,.hideg tél” jellemz6i a kisrégi6 id6jdrdsdnak.

A kistérség a sz6 klasszikus értelmében agrartdj. Uralkodo talajtipusa a kotott réti talaj és a
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folyoszegély liledék talaja. A teriilet 86,9 %-a terméteriilet. Kit(ind min6ségli fekete foldje a
gabonaféléknek kapdsoknak és z§ldségndvények termesztésének kedvez.

A kistérségben kezdett6l fogva a fld, a mez6gazdasag adott megélhetést a mindenkor itt é16
embereknek. A valaha Tisza jarta térség adottsagai alapjan az orszag értékes mezégazdasagi
taja. A szant6foldi gazdalkodésban a kaldszos ardnya 41,9 %, a kukoricaé 20,1 % a napraforgé

16,6 %, a repce 5,9 %, egyéb pillangés-kapas névény és zoldségkultara is taldlhato.

A XIX. szazad kozepéig a véros életében a mezbgazdasag volt a meghatiroz6 gazdasagi
dgazat. Tor6kszentmiklson t6bb mezdgazdasigi termelészovetkezet is miikdddtt, de a foldek
ma mar egyéni, illetve véllalkozdi tulajdonban vannak. Jelenleg a foldeken elsdsorban buzat,
arpat, kukoricét, napraforgét, repcét, lucernat és z5ldségféléket termesztenek.

A kistérség infrastrukturdlis elldtottsdga meglehetdsen ellentmonddsos. A lakdsok és hdzak

komfortfokozata a telepiiléseken beliil is eltér.

A villanyhalézat minden telepiilésen sz4z-szdzalékban kiépitett, a gdzvezetékre mar nem
mondhat6 el ugyanez 4tlagban az otthonok 75 %-ban vezették be a gazt.

A vizvezetékrendszer csaknem 100 %-ban kiépitett a telepiiléseken. Szennyviztisztité
azonban csak Torokszentmikloson, Fegyverneken, TiszatenyGn van, a csatornahilézat terén
a kiépitettségben igen nagy az elmaradas.

A belteriileti utak dtlagban 50-60 %-ban szilard burkolatnak, Tordkszentmikloson és
TiszaplispSkiben, Kengyelen, Tiszatenyén és Orményesen 90 % folotti ez az arany,
Kuncsorban 60%, Tiszabén 50 %.

A kistérségben minden telepiilésen kialakitottik a hdziorvosi kdrzeteket. Valamennyi
telepiilésen kiépitett a hdzigondozd hilézat, s napkézi otthont miikidtetnek az iddseknek.

Minden telepiilésen van 6voda és dltaldnos iskola.
Kiozépfoki oktatasi intézmények csak Térokszentmikloson mitkddnek,

A véros a régidra jellemzd turisztikai adottsagait, idegenforgalmi lehet6ségeit nem hasznélja
ki teljes mértékben. Az ipar, gépgyértas, feldolgoz6 ipar fokozatos felszimoldsédval jelentésen
névekedett a munkanélkiiliség a virosban. A gyégyviz nyiijtotta lehetdségek kihaszndlaséval,
megfeleld beruhdzasok és fejlesztések megvalositiséval jelentGsen lehetne novelni a véros
megitélését. Az igényes kikapcsolodas, pihenés és feltdltddés egyre fontosabb az emberek
szamdra. A teriileti adottsagok kihasznélasa szdmos lehet6séget nytjt ezen a teriileten.

Torikszentmiklés jellegzetes alftldi kisviros, ahol a mezégazdasig és a hozzi kapcsolédo
ipardgak a meghatdrozék.
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5 A telepiilés bemutatésa, részletes elemzése
£

4. dbra Tordkszentmiklds cimere

Torokszentmiklos rovid jellemzése

Torokszentmiklés Szolnoktdl keletre, Jasz-Nagykun-Szolnok megye k6zépsé részén fekvo
varos. A megye harmadik legnépesebb telepiilése, lakosainak szdma 20.626. 6 (2015.adatok
alapjan). Folyamatosan cstkken a lakossag létszama. Tordkszentmiklés magdban foglalja a
kordbbi 6néll6 falvakat: Balla, Barta, Szakéllas, Surjany, Szenttamis ma a vdros részei.
Kilteriiletének északrol és észak-nyugatrdl a Tisza, észak-keletrdl a Fegyvernek-Holt-Tisza
természetes hatdrat alkotja. Torokszentmiklés a Fegyvernek, Kengyel, Kétp6, Kuncsorba,
Orményes, Szajol, Tiszabd, Tiszapiispoki és Tiszatenyd kozségeket magaban foglalé kistérség
kézpontja. Kozlekedés foldrajzi helyzete rendkiviil kedvez6. A véarost ma mar elkeriilé 4-es
szamt, E60 jelzésli nemzetkdzi fotitvonalbdl dgazik le a Mez6tir-Békéscsaba felé vezets 46.
szamq fottvonal. A véros kézpontjaban az autébusz-palyaudvart 109 tavolsagi jarat érinti. Bar
nem vastti csomoépont, vasGtillomasa jelentés forgalmat bonyolit le, naponta kb. hisz
személyszallito vonat &ll meg. A véros mezOgazdasdgi jellege mellett a gabonaipar és
mezbgazdasagi gépgyartas jelenti az ipari tevékenységet. A vallalkozasok foként a szolgaltato
és kereskedelmi tevékenység kdrében talalhatok. A munkanélkiiliek szdma magas, az orsz4gos
rata felett van. A nyolcvanas évek végétsl kezdve eddig dsszesen t8bb ezer munkahely sziint
meg a vérosban, €s volt olyan iddszak, amikor a regisztralt munkanélkiiliség elérte az orszdgos
atlagot. Tdrokszentmikléson négy éltaldnos iskola, egy zeneiskola, egy gimnézium és két
szakkézépiskola mikodik. Kulturdlis intézményei a mivel6dési kdzpont, koényvtar és
helytdriéneti gylijtemény.

A lakénépesség Ssszetétele szerint a lakosok 16% tanuld, a nyugdijas korti népesség pedig 20%

1 kép Polgdrmesteri Hivatal
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5.1 Fekvése

Torokszentmikl6és Jasz-Nagykun-Szolnok megye harmadik legnagyobb telepiilése, a
Torokszentmiklosi jards székhelye. Torokszentmiklos a 4-es féut mentén, Szolnoktél 20 km-

re Keletre fekszik a Nagykunsag sz€lén.

Térténelmileg nem tartozik a Nagykun teriilethez, mindig Kiils6-Szolnok varmegye része volt.
Eszakrol természetes hatarként a Tisza valamint annak fegyvernek-i holtiga hatérolja.
Fegyvemnek, Orményes, Kuncsorba, Kétpd, Tiszatenyd, Szajol, TiszaplispOki a szomszédos
telepiilései. Kiilterileti részei Obalia, Surjdny, Barta, Szak4llas és Szenttamds.
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5, dbra Magyarorszég megyéi

5.2 Megkozelitése

Vastton a MAV 100-as szdmi Szolnok—Debrecen-Nyiregyhaza—Zahony )
vasitvonalan érhetd el. A vasitillomas Szajol vasutdllomds és Fegyvernek-Orményes
vasutallomas koz6tt taldlbaté. Elérheté vonattal Budapest-

Nyugatibdl, Zahonybdl, Miskolcrél stb.
Busszal minden iranybol megkozelithetd, kb. 10 percenként indul egy tavolsagi busz.
Kézton a 4-es fovton, vagy Mez6tar fel6l a 46-os fditon vagy Martfli felol a 4629-es

uton érhetd el.

3. kép Vasttdllomas 2. kép Buszpdlyaudvar

11



ERTEKBECSLES HRSZ:9103/21 KESZITETTE: BALOGH ANDRAS

5.3 ToOrténete

Teriiletét 8sid6k 6ta valtozatos népcsoportok lakték, akiknek megtelepedésében meghatirozo
szerepet jatszottak a Tisza és mellékdgai, a mocsaras artéri részek. A véros és komyékének
tobb pontjar6l gytijtotick az ujkokori alfoldi vonaldiszes kultirara jellemzé cseréptoredékeket.
A rézkorban itt €16 népcsoportok latvinyos emlékeket hagytak maguk utén, a kunhalmokat,
amelyeknek ma mir csak két példanya talalhaté Térokszentmiklés komyékén, a tobbi a
mezdgazdasigi mivelésnek esett Aldozatul. A bronzkorbél egy telepiilés maradvanyait,
a vaskorbd] egy temet6t sikeriilt feltarni. A keltdk is itt hagytdk nyomaikat.

A honfoglalds kordnak leghiresebb komyékbeli lelete a kétpoi eziistesésze. Az  itt
megtelepedett torzsek neve még helynévi adatként sem maradt fent. A megyeszervezés sordn
Torokszentmiklés teriilete Szolnok megyéhez keriilt, amely 1437-t51 Kiils6-Szolnok néven
Onllosult. Az egyhdzi szervezet kialakitisa sordn a véciegyhdzmegye része lett.
A tatdrjaras utdn az elnéptelenedett teriiletekre kunok telepiiltek. A torokszentmikldsi hatar
telepiilésnevei Luxemburgi  Zsigmond idejében kezdenek feltiinni az oklevelekben,
Torokszentmiklést 1399-ben emlitik el6szor Zenthmyclos alakban. Az els® azonosithaté
birtokosa a Balla csaldd volt, errdl a csaladrol kapta a nevét, sokéig Balaszentmiklés néven
emlegették. A csalad ingatlanjai fokozatosan idegen kézre jutottak, igy Balaszentmiklos is t5bb
tulajdonos kezébe keriilt, gazdi kozdtt volt tdbbek kozott a hires-hirhedt Méré Laszlo és Zay
Ferenc, a neves diplomata és iro is, aki tbb izben volt konstantinapolyi kovet.

P SN e e . A& “‘ \
6. dbra A felégetett Balaszentmiklos Idtképe, szinezett metszet (1617 )

1552-ben Balaszentmiklés népes €s lakott hely, hiszen 32 portit irtak 6ssze. A torék ebben az
évben foglalta el a telepiilést ¢és a hozzd tartozo palénkvarat, amely 1566-
ig, Gyula elfoglaldsdig az egyetlen tiszdntuli t6rok erBsség volt. A torok zsoldosdrség
létszdma a viér fennélldsa folyamén 200-250 koriil mozgott. A varkatondk nem egy esetben
vetiek részt portydzdsokon, csetepatékban, de a korabeli levelek tanlisiga szerint
a kalloi, szendrdi, 6nodi magyar katondk is eljutottak a vdr ald. 1570-ben Kardcsony Gydrgy,
a ,Fekete Ember” hadai megostromoltdk a vérat, de nagyobb kart nem tettek benne, a falut
azonban felprédéltak. A véar pusztulasa 1685-ben kdvetkezett be, a visszafoglalé harcok soran.
Szentmiklés a torok korban a viszonylag magas jévedelmil helységek kozé tartozott,
kdszonhetSen tobbek kozdtt a rajta 4tmend, Budédrdl Debrecenbe és Erdélybe vezetd

kereskedelmi titnak.
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1685 és 1720 kozbtt a teriilet jobbéra lakatlan puszta volt. 1720-t6] gyors itemben betelepiilt,
foleg Szabolcs és Békésmegyébbl jottek letelepiilok. Ekkor mir a foldestr Almasy I1. Janos
volt, aki szerzddésben vallalta, hogy a telepesek 6t évig semmiféle Grbéri szolgaltatdst nem
fizetnek. Ez abban a korban a legnagyobb engedmények koz¢é tartozott. Az ide koltszok nem
robotold, hanem taxés jobbagyok letiek, azaz pénzzel valthattdk meg a fSldhasznalatot. Ma
Torokszentmikléson j6 néhdny csaldd él, akinek csalidneve olvashaté az akkori
»hépességnyilvantartasi” jegyzékeken. Az elsb hulldmban reformétusok,
késébb katolikusok érkeztek. Hogy elkertiljék a vallési villongésokat, elkiilonitve telepitették
le 6ket. 1738-ban foldestri timogatassal T6rokszentmiklés néven mezdvarosi rangot kapott.

1771-ben, az urbarium (Méria Terézia 1767-ben kelt, jobbigy és foldestr viszonyat
szabélyoz6 rendelete) bevezetése utdn a lakosok kérték az trbéri foldek elkiilonitését, de
erre 1845-ig vami kellett. 1847-ben a  véros drokvéltségot ajénlott fel az Almésy
csalddnak. 1848-ban rendezett tandcsi varossa alakulhatott. Az 1848-as
szabadsagharc bukasat kovetd Onkényuralom idején Torokszentmiklds vérosi rangjat
megtarthatta, st, tmenetileg jarasi székhellyé is valt.

4. kép Az 1908-1909-ben épiilt villanytelep dpilete, jelenles a 1iglagydr préshdza, eldtérben kisvasiti poleos
kocsikkal

Ebben a korszakban kvetkezett be az iparosodas terén is jelentdsebb el6relépés. A varosban
a modern gyéripar kezdetei a 19. szdzad k6zepére nyulnak vissza, amikor is 1848-ban Labassy
Jénos megnyitotta ekéket, ekekapékat, borondkat, gytirlishengereket gyarté mihelyét. E
miihelybBl épiilt ki az 1950-es években a mezOgépgyar és Ontddéje. Az 1850-es
években megkezd6dott a telepiilés hatiranak Armentesitése. 1857-ben megnyitottak a vérost
érinté Szolnok-Debrecen vasttvonalat, amely elsegitette a mezdgazdasdg 4rutermelévé
vélasat, felgyorsitotta az ipar és kereskedelem fejlédését. Az 1870-1880-as években t6bb tizem
is létesitlt. Megkezdte miikodését az Elsé Térdkszentmiklosi G6zmalom. A gazdasagi fejlédes
ellenére 1872. jalius 27-én visszaminésitették nagykozséggé. 1890-ben megkezdte milkddeését

13
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a Hoffmann rendszerii téglagyér. Az épliletegyiittes elsé részét az elsd kéménnyel lebontottak,
a kelet feléli rész a mésik kéménnyel azonban ma is 4ll.

A két vildghdbori utin, amely a telepiilés felett sem mult el nyomtalanul, sor keriilt
a foldosztasra. 1950-re azonban édllamositottak a foldeket és az ipari iizemeket. A korabban

szépszami kisiparos fokozatosan megsziintette tevékenységét. 1948 decemberében a koalicids
partok egylittesen kérték a telepiilés véarossa nyilvanitisat. A kérelemnek 1952-ben tettek

eleget.

A virosban t0bb mezbgazdasdgi szovetkezet mitkodott, de a karpétlasokkal és a lehetetlen
feltételek kovetkeztében a termelbszovetkezeti tulajdon 4talakult egyéni és vallalkozéi
foldtulajdonna. A foldeken buzét, drpét, kukoricat, cukorrépat, z6ldséget, napraforgét, repcét
termesztenek.

A kbzigazgatisi teriileten miik6d6 két dllami gazdasdg 1970-ben egyesiilt és jelenleg is
mikddik. Az éllattenyésztésben asertés, a szarvasmarha és a baromfi a meghatirozé.

Az Alfoldi Gabona Rt. korabban az orszag egyik legjelentdsebb malom- és takarmanyiizeme
volt. Jelenleg tevékenységi korét besziikitette, termelése visszaesett, ma csak malom, borsd és

rizshantolé fizemet mkddtet.

Az ipar 1960-ban tortén6 idetelepiilése utin az 1990-es években indult l4tvanyos fejlédésnek
t6bb idetelepiilt cég kdzremitkddésével.

A cégek 1999-ben konzorciumot hoztak 1étre, és Ipari Parkks alakitottdk az ipari
dvezetet.

2011. jiinius 4-én felavattik a telepiilés rovédsos helynévtiblajat.

AIAOTINDIOXHXY

7. Gbra Tarékszentmiklos véros neve székely-magyar rovassal

5.4 Vallas és Népcsoportok
A viros lakossdganak 96%-a magyar, 4%-a ciginy nemzetiségiinek vallja magat.
A lakossag 39,9%-ar6mai katolikus, 20,9%-a reformétus, 0,3%-a gérdg katolikus, 0,2%-a

pedig evangélikus vallasa. A lakossdg 0,5%-a mas egyhdzhoz, vagy felekezethez tartozik.
29,4% nem tartozik egyetlen egyhdzhoz, vagy felekezethez sem. §,8% nem ismeret.

5.5 Népesség
A telepiilés népességének valtozasa:

22,000 —
20,000
18,000
16,000
14,000

21098 20827

2013 2014 2015
8. dbra Atelepiilés népességének viltozasu
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5.6 Politika
A 2014-es valasztas eredménye:

¢ A polgarmester-valasztas eredménye:

! Elért
Polg:.i;-;;ster- Part slz(;r!:a oz:tt eredmény
! (%)
Markét Imre Fiiggetlen-Jobbik 3 761 47,72%
Jg“-‘-“s-;z——ﬁ’l‘k—‘—’ Fidesz-KDNP 2 884 36,59%
rva
Kucscia WAPKE-MSZP-Szolidarités-Lirdekvédsk 1236 15,68%
Gybrgy
o A megvilasztott képviseldk megoszlasa jelolo szervezetek szerint:
. Képviselok -
Lista szdma Képviselok megoszlisa
l Jobbik 7
Fidesz-KDNP 3
WAPKE-MSZP-Szolidaritis- 1 |
Erdekvédék |

5.7 Gazdasaga

5.7.1 Mezbgazdasag

A mezbgazdasagba a ndvénytermesztés a meghataroz6 gazdasagi dgazat. A foldek ma mar
egyéni, illetve vallalkoz6i tulajdonban vannak. Jelenleg a féldeken elsdsorban buzat, arpat,
kukoricat, napraforgét, repcét, cukorrépat, lucernat és zoldségféléket termesztenck. A
szenttamdsi vetémagiizem lehetGséget kindlt a kornyékbeli termelbknek hibridkukorica
termesztésre.. A Torokszentmiklési Mezdgazdasdgi Zrt. tulajdondban all6 fizem a vildg
legkorszeribbek kozé tartozik, megléte révén egyre hangsiilyosabbd valik
Tordkszentmikléson és kornyékén a hibridkukorica termelés. A vetémagiizem termékeit a
vildg szamos orszagéba exportdljdk. A Torokszentmiklos hatdrdba telepiilt kukorica
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feldolgozé gydr tovabbi lehetbségeket teremt a gazdak részére. A novénytermesztés mellett az
dllattenyésztés is nagy szerepet kap. Jelentds a szarvasmarha s a sertés tartd telepek szdma,
de juh tartas és a baromfi tenyészet is szerepet jatszik. Tobb nagy Gazda a névénytermesztést
és az éllttenyésztés padrhuzamosan végzi.

5.7.2 Ipar

A mezbgazdasagra élelmiszer -és feldolgozoipar (els6sorban malomipar, kukoricafeldolgozé
és baromfifeldolgoz6 ipar) épiilt. Sajnos mara a baromfi feldolgozast lecsokkentették, de mas
lizemek, mint példaul a kalaszos-kukorica és apromag vetomagiizemek, még miikddnek. A
véros hatéraba telepiilt egy kukorica feldolgozé gyar. ami 2017-ben megkezdte tizemelését. A
vérosban az ipar tovabbi latvinyos fejlodésen ment keresztiil. fejlédésnek a Claas Hungéria
KFT., Videoton Holding Rt., Radar Holding Rt., a Semecs KFT. miik6désével. A cégek 1999.-
ben konzorciumot hoztak létre és Ipari Parkka alakitottak az ipari Svezetet.

Az 1990-es politikai és gazdasagi rendszervaltozast kvetben megndvekedett a tirsas és egyéni
vallalkozok szama (1400) jelentés a CLAAS Hungéria KFT, Szem-Ma Gyéart6é Szolgaltaté a
Kereskedelmi KFT. a Sygma Gépipari BT, Emel6 targonca KFT. A Taurina fej6gép szerviz,
Okocent ontddei KFT., a LASA agrokémia KFT,TESTA 200 KFT. és még sok masik.

5.7.3 Kereskedelem, vendéglatas, szallas

A kereskedelmi tevékenységet igen sokan végzik, jelentdsebb a vérosban letelepedett a
SPAR,(9.4bra) Penny-Market(10.abra), Lidl és a Plusz iizletlinc. A kiskereskedelemmel
foglalkozok szdma is igen megnét, magin vallalkozok lizemeltetnek gazda boltot, ,kis
élelmiszer iizleteket.ital és dohdnyboltot.. A DONAGRO KFT termény felvasarlassal és
mezbdgazdasagi gép alkatrész kereskedéssel foglalkozik. Ettermek és szorakozé egységek
biztosftjsk a lakossag szérakozasét, ilyen a Kristaly Etterem (7. kép) ,a Thonet étterem
Borostyan vendéglité kézpont. A fedett és szabadterillettel rendelkezd piac csarnok (6. kép) 4l
az OstermelOk és kistermel&k aruinak kindlatéra.

A véarosban tébb szallashely, panzié, vendéghaz makddik pl. MOHA panzid, { 5. kép) Almasy Vendéghaz,
és Strand kemping.

5. kép MO-HA Panzio
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6. kép Piaccsarnok

8. kép SPAR
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9. kép PENNY

5..8. Nevezetességei

Almasy-kastély (eklektikus stilusban épiilt 1860-1890-ben. Felujitds alatt (2014) nem
latogathaté. A park 14 hektaros, 1980 6ta természetvédelmi teriilet)

10. kép Almdsy kastély

Szentharomsag Romai katolikus templom: épiilt 1898-1900 kéz6tt, neoroméan-neogdtikus
stilusban. (11. kép)

Reformétus templom: miiemlék jellegfi épilet, épiilt 1787-89 k6zitt. (12. keép)

Angol telivér ménes (Szenttamés-puszta, nem latogathatd)

Strandflird§, kemping és horgdszt6
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11. kép Romai katolikus templom 12. kép Reformdtus templom

A Torokszentmiklsi Véarosi Strandfiirdé 1962-ben kezdte meg miiksdését 40.000m”es
terilleten.

A strand és kemping gondozott parkja és a rendelkezésre 4ll6 szolgaltatdsok megfeleld
kérnyezetet teremtenek a latogatok nyugodt pihenéséhez.

13. kép Strand bejdrata 14 kép Kemping
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15. kép Jaiszotér

A Kemping és Strandflirdé a Torokszentmiklés Véros Onkorményzatanak tulajdondban van,
lizemeltetdje a Torkszentmiklési Kommunélis Szolgaltaté Nonprofit Kft.

A strand engedélyezett befogadé képessége 2000 £5. A flirdé kdzponti sltdz6vel, zuhanyzokkal
cllatott. A strandfiirdében 2 db termalvizes kit, valamint 2 db hideg vizes kit biztositja a
medencék vizzel valo elldtdsat. A termalvizes kutak vizhmérséklete 62 C°. A termalviz 2001-
ben gyogyvizzé lett mindsitve (Gyogyviz 601/Gyf/ 2001. 12. 27). A firddviz kézepes
sékoncentraciéji nétrium-hidrogénkarbonétos, fluorid, bromid, jodid és szerves anyagtartalma
jelentds.

A fiird6ben egész évben gyégymedence iizemel, ahol szauna, masszazs, szoldrium szolgaltatas
vehet6 igénybe.

16. kép Szoldrium 17. kép Strand medencé

2010. évben meghjult a strandfiirds. Uj medencék és megszépiilt kdrnyezet vérja a latogatokat.
A mér meglévo gydgymedence mellett elkésziilt a kisgyermekek flird6zését szolgalé pancsold
medence €s egy Uszasoktatdsra is alkalmas medence
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18. kép Strand - iiszomedence

A medencében ddgényoz6 és hullamrész teszi még kellemesebbé a fird6zés €lmenyét. A
medencék mellett a gyerekeknek jatszotér késziilt, és egy fedett pagoda is épiilt a pihenni
vagyoknak. Nyéri 61t6z3, napoz6 terasz, zuhanyzok, padok, fogasok, hulladékgyiijto edények
és 1j térburkolat varja a vendégeket.

19. kép Pagoda és siitégets

1980-ban a strandflirdé teriiletén kempingezésre alkalmas teriilet keriilt kijelolésre. A kemping
tertiletén PHARE t4mogatdsbl 2 db 8 férdhelyes komfortos és 6 db 6 férbhelyes komfort
nélkiili fah4z 4tadésara keriilt sor 2003-ban. Az elmilt években minden komfort nélkiili
fah#zba kerilt vizesblokk. A kemping osztilyba sorolasa: ,.kétcsillagos”, illetve ifjitsagi szllo
osztilyba soroldsa: “A” kategéridjn. A fahizakban, illetve a kemping teriiletén elhelyezhetd
lakékocsiban, satorban 350 6 elhelyezését tudjuk biztositani.

Strand szolgéitatdsok:

» strandkézilabda pélya

s jatszOtér

[ szauna

e szoldrium

® masszdzs

s  Dbiifé (reggeli, ebéd, vacsora)

21



ERTEKBECSLES HRSZ:9103/21 KESZITETTE: BALOGH ANDRAS

Kemping szolgdltatasok:

hideg-melegvizes zuhanyzd
fah4zakban d4gynemt, hiitdszekrény
angol WC

mosasi illetve mosogép hasznalati lehet6ség
hideg-melegvizes mosogatés
elektromos csatlakozas

kutya, macska zuhanyoztaté
lakékocsi szennyviztartaly tiritd hely
szabadtéri f6zési lehetbség

ingyenes strandhasznalat

24 6ras brszolgélat

® & & & & o » © o & &

Egyéb szolgéltatasok

+ b dltal tAmogatott gyogyaszati kezelések
o csaladi, barati, céges rendezvények szervezése
¢ ¢jszakai flirdozési lehetdség

Fiirdé védrossd lehetne fejleszteni a viérost mivel minden adottsiga meg van a
Strandfiirdének, hogy Turisztikai és Kulturailis kézpont lehessen.

5.9. Ismert emberek

It szilletett
+ Polgir Mihaly reformétus piisp6k (1782.december 24).
»  Orkényi Eva szinm@ivészné.

Monori Lili szinmiivészn6

Darvasi Liszl6 kolté fro

It nout fel

Balazs Klari énekesnd,

® Molnar Ferenc Caramel énckes

¢ Lukacs Miklés zenész, cimbalommiivész

¢ Boda Imre vélogatott labdarug6

&

5.10. Oktatas

A varos terﬁlet'én 7 6voda,1 Zege iskola, 4 4ltalanos iskola és 3 kézépiskola miikodik amit
az Egyhaz ,az Allam illetve az Onkormédnyzat tizemel.

Altalanos iskolakban kiilsnbozd tagozattokat inditanak pl. idegen nyelv, sport tagozat. és
figyelmet forditanak a vallasi oktatasra.

A Gimnaziumban, a Mezégazdasagi szakkozépiskoldban és Ipari Szakmunkas és
Szakko6zépiskolaban magas szinvonali képzések folynak a jévé szakembereiért.
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21. kép Székdcs Elemér MG Szakkozépiskola

22. kép Bercsényi Mikids Gimndzium
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5.11. Egészséglgy

Az egészségiigyi ellatast a varosban Jarébeteg szakrendelések formajaban Egyesitett Gyogyit6
Megel6z6 Intézet épiiletében biztosit. (23. kép)

Fenntarté és feliigyeleti szerve: Torokszentmiklos Varosi Onkorméanyzat. Az intézmény
tevékenységi kore: Alapellatas biztositdsa. Jarbetegek szakorvosi ellatdsa, gondozasa.

Helyileg a véros kizpontjaban a f6 uton (Kossuth L u) j61 megkozelitheté helyen van.

- y . 1‘ :
L STTLLLL ll::.::l !
’ -wrdwmnunnﬂmnllyl N
By g g TITLTAY L AL AL
wop i i T I T YEVE TSR

o

23. kép EGYMI Torikszentmiklds

Siirg6ségi, balesetti ellatast és korhdzi apolast két szomszédos telepiilésen 1évd korh4dzakban
tﬁrtc?nik, ami Torokszentmiklostol 20 km-re Szolnokon ill. 25 km-re Mezétiron taldlhato(1 8-
19.Abra).

24. kép Szolnok Hetényi Géza Korhdz 25. kép Mezdtiri Korhaz

A gyors segitség nytjtasra a mentd szolgélat 4l rendelkezésre, ami az egészségiigyi intézmény
szomszédsagdban van.(26. kép).

26. kép Tirokszentmikics Menté Allomas
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5.12. Kozbiztonsag

Torokszentmiklos  kozbiztonsagara a helyi Renddrkapitinysdg a  PolgarOrség
kozremiiksdésével feliigyel. A Renddrkapitanysag (27. kép) a véros kdzpontjiban az OTP Bank
mellet a Polgarmesteri Hivatal, az EGYMI és a Ment6allomas ktzelében talathato.

M‘ LR LY

R
b = - -
| v 7w

27. kép Térokszenimiklési Renddrkapitdnysdg

A kozbiztonsagot a véros belteriiletén 100%-an kiépitett kozvilgitds, a kiilonb6zd pontokon
felszerelt kamerdk és a BOHACS BT 4ltal tizemeltetett kivonulé Biztonsagi Szolgalat
segiti.(28. kép)

28. kép BOHACS BT

A varos kozlekedés biztonsagit a forgalmasabb csomopontokban kiépitett fényjelzések
(rendérlampa) és korforgalmak segitik.
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30. kép Szolnok felSi érkezdket a vdros szélén kirforgo fogadia

Biztonsagot nyvjt a varoson athaladé vasit keresztezésére a vasut feliiljaré és aluljars.

4-..__1F_.__..-

31. kép Vasuti aluljiro
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Tovabba biztonsagot nydjt a helyi Tiizoltéssg, akik Polgdrmesteri Hivatal udvardn a régi
Tiizoltésag épiiletében talathato.

32. Kép Tizoltésdg

5.13. Kultura és Turizmus

A Viros kulturélis kozpontja a varos kdzpontjaban talalhato Ipolyi Arnold Miivelddési Haz.(33.
kép)

33. kép Mjvelddesi Haz
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A Miivelodési hazban Szinhdzterem talalhat6 ahol szindarabok, gyerek és zenés miisoroknak,
kiilonbdz6 eldadasoknak add lehetdséget.

Otthont add konyvtarnak (34. kdp) és mizeumnak, kiallitdsoknak,

34. kép Konyvtdr

Virosban taldlbaté tijhaz ahol a berendezések régmult idoket elevenit fel kellemes
vendéglatassal egybekotve.(35. kép)

Tovéabba 3 park és 6 jatszétér 4ll rendelkezésre a kulturalt pihenésre vagyok és varosi
rendezvényekre.

36. kép Virosi rendezvény a Kossuth parkban
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37. kép Kossuth Park

38 kép Galambos jdtszétér

A viros a régiora jellemzd turisztikai adottsagait, idegenforgalmi lehet6ségeit nem hasznélja
ki teljes mértékben. A gyégyviz nytjtotia lehetdségek kihasznélasdval, megfeleld beruh4zasok
és fejlesztések megvalositasival jelentdsen lehetne novelni a varos megitélését.

Fiirdé vdrossi lehetne fejleszteni a vdrost mivel minden adottsiga meg van 2
Strandfiirdének, hogy Turisztikai és Kulturilis kozpont lehessen.

Az igényes kikapcsolodss, pihenés és feltoltédés egyre fontosabb az emberek szdmara. A
teriileti adottsagok kihasznaldsa szamos lehetSséget nyjt ezen a teriileten.
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5.14. Sport, lehetdségei

A varos lakosainak széles kori sportolasi lehetdségei vannak szabadids és versenysportra,
mivel sok szakosztaly miikodik a varosban.pl. Labdartigé Kézilabda Asztalitenisz, Birk6zo6,
Atlétika és sok mas.

Az iskoldkban nagy hangsilyt forditanak a sportra, ezért minden iskola rendelkezik
tornateremmel.

39. kép Ldbbassy Jbnos kizépiskola sportesarnok

A Székécs és a Labassy kozépiskoldk (39. kép) sportcsarnok szinvonalt tornateremmel
rendelkeznek ahol nagyobb vérosi sport rendezvényeket is meglehet tartani.
A vérosban talélhaté 2 edzéterem is a mi az itt 616k testépitését szolgalja.(40. kép)

40. kép Galambos testépits edzdrerem
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Az iszasoktatast a strandfiirdd mellet 2018.-ban 4tad4sra keriil6 tamiszdéda is nagymértékben
segiteni fogja.

41. kép Horvith Andrds Tanuszoda

A szabadtéri sport tevékenységek végzésére és nagyobb szabad téri sport rendezvények
megrendezésére a vérosi sportpalya adhat lehetéséget.

1REL nW

43. kép Sportpdlya

42. kép Sporipdlya bejdrat

A sportlétesitmények lehetdséget adnak a szolgaltatdsukkal és lehetoségeikkel a varosban €6k
mozgés és sport igényiik kielégitésére meghatarozott idépontokban
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6 Az ingatlan kornyezetének részletes elemzése

6. 1. Kézm( ellatottsaga

Vizellatas: - a vezetékes vizellatas 100.%

Szemnyvizelvezetés: - megoldott, a szennyviztelepen toriénik a OsszegyGjtdtt szennyviz
tisztitdsa, kezelése, Csatorna bekotése 80%-os.

Elektromos energia elldtds: - az aramot a teleplilés északkeleti és déli irdnyb6l kapja. Az
elosztisa alaphalézati traféallomasrdl torténik. A 120/20 kV-os alallémas betaplalasaa 20 kV-
os szabad légvezetékekrdl torténik. Ellatds: 100 %- os.

Gizellatis: - telepillés gazellatasa északkeleti iranyb6l érkezik. TIGAZ gézitadé (nyomsés-
szabélyozb segitségével.) dllomdson kereszttil torténik a fogyasztok ellitdsa. A vezetékesgiz
bekdtés 80 %-os.

Csapadék elvezetés: - biztositott Nyitott drkokban és zart csatornarendszerben,
Telefonvonal: - kiépitett, biztositott.

Ut, utak, kerékparit - A varos kiépitett dnkormanyzati ithédlozat 90 %-a burkolattal ellatott.
Az elmult 14 évben jelents forrasokat forditott a varos a lakossaggal az utak szilard burkolattal
valo ellatasira. Az utak burkolattal, val6 ellatisdval azonban egyes utak funkcidja megvaltozott
(lako6 ut helyett atmené forgalom is megjelenik ezeken az utakon), A virosban a kiépitett
kerékparit kozel 10 km.

Kommundlis hulladék elszdllitisa: -Szervezett, megoldott, heti rendszerességgel
megtorténik,

7 Az ingatlan leirdsa

7.1 Ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatasa

Cim: 5200 Tordkszentmiklos Ipari Park
Helyrajzi szam 9103/21

Szektor: 53

Ovezeti besorolis: Vi-4,Gksz-3

Ingatlan-nyilvdantartisi megnevezése: kivett telephely

Haszndlata a valésiagban: nincs hasznilva

Tulajdonos: Torokszentmiklés Véarosi Onkormanyzat
Szerzés jogeime: adasvétel

Tulajdenost megilleté jog: nincs

Bejegyzés: (l4sd: Tulajdonilap) »9103/19 hrsz. megosztasabo! alakult ki”
Terhelés: (14sd: Tulajdonilap) Nincs

Telek teriilete: 5.000. m?

Az ingatlan természetben az 5200 Torokszentmiklés, Ipari Park-ban talalhato.
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7.2 Az ingatlan bemutatasa

Az ingatlan dltaldnos bemutatésa: az ingatlan természetben Torokszentmiklds teleplilésen a
Ipari Parkban taldlhat6. Hrsz.9103/21. Az ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése kivett
telephely. Az Ipari Park kézel 50 ha-on fekszik, amelynek 15%-a még értékesitésre var, nagyobb
része mar eladdsra kerlilt. Az értékelend® telek teriilete 5000 m?. Bejegyzett tulajdonos:
Térokszentmiklds Varosi Onkormanyzat tulajdoni hanyad: 1/1. Teleptlésen beldli
elhelyezkedése a telepiilés D-K-i részén, a Polgdrmesteri Hivataltol 2,5 km-re. , a 46-os féut
kézelében helyezkedik el az Ipari Parkban. K6rnyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasi forméja
Kereskedelmi, Ipari és lakdingatlanok. Megkézelithet&sége kdzvetlendl kdzteriletrdl lehet.

A kozteriiletnek gépjarmi-kodzlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozd
jogszabalyi elBirasok szerint, vagy 6néllé helyrajzi szamon utként nyilvéntartott maganutrél
gépjarmiivel kdzvetleniil, zéldfeliilet, illetve termd&féld sérelme nélkiil megkozelithetd, és
amelynek a kozteriilettel vagy magandittal kdzés hatarvonala legaldbb 3,00 m [253/1997.
{Xli. 20.) Korm. rend. 1. sz. melléklet 30. §).” A telek alakja, formdja szabalytalan négyszog
alak, tajoldsa D-K.-i , domborzati és lejtésviszonyok sik terilet. Telken beliili kézmtivek viz,
villany, gaz és csatorna nincs kiépitve. Témegkozlekedéssel nem elérhetd, parkolés telken belil

és az ingatlan el6tt lehetséges. A telek egy iranybdl sem keritett.

=
-

44. kép. Telek varos feldl nézve 435. kép telek rendezettien

46. kép. Cserjék, Dudvds 47. kép a telek kiilsh része
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48. kép a varosba vezetd utca 49. kép kozeli lakohdzak

50. kép kozeli lakohizak S1. kép a véros felé szilard atburkolata it

52. kép az Ipari teriilet aszfaltozott utjai 53. kép vasiti végany
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54. kép aszfaltozott Gtak 55, kép aszfaltozott it

56. kép vasiti vagany 57. kép kiépitett kozvilagitas

58. kép szomszédos telephely 59. kép szomszédos telephely
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60. kép a varosba vezetd fold at

62. kép kdzmfi csatlakoztatdsi lehetdségek 63. kép tlizcsap,biztonsag

64. kép tizem épitlet 65. kép tizem épitlet
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66. kép tizem épiilet 67. kép élelmiszer izem

68. kép lizem éplilet 69. kép csarnok

70. kép tizem épiilet 71. kép tizem

A telephely és a lakohdzak hatirvonaldn beépitettlen terilletek helyezkednek el. A telek
rendezettség szempontjabol fas, cserjés, dudvis,
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7.2.1 Szemrevételezés ismertetése

Az ingatlan a telepiilés kozpontjatol 2,5 km-re, a féutca kdzponti részérdl nyilé Bethlen Gabor
it folytatdsa a vérost ketté metszd vasit til oldalén kezd6dé Dézsa Gyorgy utca és a 46-0s 1t
kézvetlen kozelébe elhelyezkedd Ipari Parkban., forgalmas 4t mellett taldlhatd..
Megkd&zelithetdsége kdzvetlentil kozteritletrd! Iehet. Az utca burkolat szilard aszfalt, siillyedés
¢s sérillés nem lathat6. A szomszédos telek el6tti utcafronti it szildrd jaréfeliilett. Az utcafront
el6tti részben flivesitett. Az es6s id6ben a lehullé csapadékot az it mindkét oldalan elteriild
z01d teriileten kialakitott vizelvezetd illetve szikkaszt6 arok nyeli el. Az ingatlan kdmyéke
rendezettlen. A kozeli utcdkban 1év6 lakohazak részben rendezettek. 500 méterre taldlhaté
lizemanyagtolt6 dllomés.

Gyalogosan 55 perc alait elérheté a STRAND, Etterem,20-25 perces gyaloglédssal elérhetd.
Polgdrmesteri Hivatal, az orvosi rendeldk, a bankok, mentd, tlzoltosdg 35-40 perc, a
piaccsarnok 40 perc a Plusz, LIDL, SPAR 30 perc, Posta, Templom és a buszpalyaudvar.25-30
perc, 10 perces gyaloglassal elérhetd a vasutallomas.

A kdrnyezeti zaj erfs, a forgalmas 46-os Ut kozelsége, melynek hatdsa érzédik. Hanggal jéro
ipari termel® tevékenységet a kémyéken folytatnak. A levegd tisztasdga megfeleld, a gépjarmti
forgalom ellenére. A tagas utcakban nem reked meg a fiist sem. A kémyék kozvilagitisa
megfeleld, &jszaka is megfeleloek a latdsi viszonyok. A kozbiztonsdg megfelels. A
mikrokOrnyezetben betdrés nem jellemz8. A kornyezetben miikéd6 tizemeknek kdszonhetden
az kiépitett biztonségi rendszernek, a rendérség és polgardrség jelenlétének. Az ingatlan
tajolasa megfeleld. Jo a teriilet benapozottsiga.

8 Kornyezeti diagnosztika

Célja hogy feltarjuk a telek értékét, hibiit és azok mértékét.

sorszém Szdveges bemutatas . %
1. Az ingatlan a teleptilés kézpontjahoz tavol és 46-os withoz kozel, 60
Megkéozelithetbsége kozteriiletrdl j6. Vasuton is konnyii a
B megkdzelités. o
2. A Ipari Park ut burkolat szildrd aszfalt, siillyedés és sériilés nem 920
lathato.
3 A telephely elétti Ot jaréfeliiletet szildrd burkolaty. 75
4 Az ingatlan el6tti parkoldsra lehetdség biztositott. 70
5. Az utcafronti részben flivesitett és fis tertilet taldlhat6 80
6 Az esfs id6ben a lehull utcai csapadékot az Wit mindkét oldaldn 85
| — vizelvezetok illetve szikkaszt6 arok vezeti el. B
7. A telek kdrnyezete kevésbé rendezett, lakéhizakkal kériilvéve. Az 65
utcdban lévd lakohdzak kevésbé rendezettek, parkositottak -
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' 8 [ Gyalogosan elérhetd “a telepiilésen kozlekedd helykdzi| 60
|| témegkézlckedéses buszjdrat I
9. Az ingatlan kézelében nem taldlbatd vegyesbolt, It, ahol a napi 60
bevasdrlasi sziikségletek elvégezhetd. Bevaséarlasra a kozponti
B iizletek, nagy bevasérldsra hipermarketek ajénlottak ( 25-35 perc). |
10. A telepﬁlésen 16év6 intézmények elérhetdsége gyalogosan 40-50 70
percnyire van. A kﬁzpontban megtaldthat6 a polgérmesteri hivatal,
- okmaényiroda, iskola, orvosi rendeld, posta, templom. L
11 A telepﬁlesen 1év6 kereskedelmi boltok elerhetésége gyalogosan | 70
30-35 percnyire van a kézpontban megtalélhaté a LIDL ,a Penny, a
| Plusz, ASPAR. | ‘
12. A kormnyezeti zaj erBs, a forgalmas 46-os Gt és a vasit kozeh .55
tdvolsagra taldlhatd, melynek hatdsa érzédik. Hanggal jaré ipari |
| termel6 tevékenységet a kornyéken folytatnak. S
13. A kornyezetben lakosok 8sszetétele vegyes. . 65
14. | A szomszédok segitokészek, figyelnek egymas'r;_ - 85
15. | A levegd tisztasdga gyenge, a gépjarmi forgalom nagy. A tagas 55
_ utcdban nem reked mep a flist. -
‘ 16. A kdmyék kozvilagitdsa megfeleld, éjszaka is megfeleloek a latasi 85
‘ | viszonyok. L
17, A kﬁzblztonsé.g ‘megfelels. A mikrokdmyezetben betdrés ‘nem 70
! o jellemzd. - N
Vizsgalt | Jelenlegi .
kg:_i;t:::ﬁ Ertékhordoz6lkl ingatlanban | kérnyezeti Kii:'/n _’::etl
jelentdség | megtalilhato | értékariny l‘_’in
%-0s arinya |értékhordozékl %-0s | WY
)
megnevezés %-o0s ardnya |  ardnya
1 |az ingatlan megkdzelithetdsége 8 60% 4,8 3,20
2 | utca burkolat 7 90% 6,3 0,70
3 |utcai jarda 4llapota 5 75% 3,75 -1,25
4 |ingatlan eldtti parkolas (utcan) 5 70% 3,5 -1,50
5 |utcafronti elokert 5 80% 4 -1,00
6 |utcai csapadék elvezetés 5 85% 4,25 -0,75
7 | kornyezet rendezettsége 6 65% 3,90 2,10
8 |tomegkozlekedés elérhetGsége 6 60% 3,6 -2,40
9 |vegyesbolt kdzelsége 6 60% 3,6 -2,40
10 | intézmeények elérhetdsége 7 70% 49 -2.10
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11 | tizletek, szolgéltatdsok 5 70% 35 -1,50
kozelsége
12 | zajmentesség (erbs zajterhelés) 8 55% 4,4 -3.60
13 | lakossag Osszetétele 5 65% 3.25 -1,75
14 | szomszédok 5 85% 4,25 -0,75
15 | levegd tisztasdga 6 55% 33 -2.70
16 | kdzvilagitas 4 85% 34 -0,60
17 | kbzbiztonsdg 7 70% 49 -2.10
dsszesen 100% 69,60% -30,40%

9 Ingatlan értékbecslése

A Torokszentmiklos varosban az értékelendé ingatlannal azonos telkeket keveset talaltam,
kozel hasonl6k lennének az értékelt ingatlannal. Ezért az ingatlan értékelése folytén a virosban
taldlhaté kdzel azonos hasznositas-i telkekkel hasonlitom ssze. A piaci dsszehasonlitas annal
pontosabb minél kézelebb vannak helyileg egyméshoz az ingatlanok és azonos kéryezetben
vannak. Tehét az 6sszehasonlit6 alaphalmaz gydjtés soran ezt vettem figyelembe. Az igy kapott
értékeket vettem az ingatlan értékének a piaci értékelési modszerek szdmités alapjanél. A
hozam és koltség alapi értékelést nem alkalmaztam.

9.1. Piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld értékelési médszer

A telek értékének meghatirozasa:
A telephely teriilete: 5000 m2

Altalam kivélasztott ingatlanok halmaza:

1. Torokszentmiklés Kiiltertilet, 6000.m* nagységti, Ny.- i a tdjoldsa. A véros kézpontjatol
kb.2.5 km-re fekszik. Telepiilés szélén, elhelyezkedése jo, kissé zajos, rendezett, j6 parkolési
lehetdségekkel rendelkezik. A telek kozmiivel nem rendelkezik. A telek vizszintes. Minden
gépjarmiivel szilard iton megkdzelithetd.

2. Torikszentmiklds Ipari Park, 5014.m? telepiilés D-K-i részén a véros kozpontjatol kb.
2,5, km-re taldlhat6. J6 parkolasi lehetbség. A telek kézmiivel nem ellatott. Zaj levegh
szennyezettseg szint atlagosndl magasabb. Minden gépjarmiivel szilard burkolatt vton
megkozelithetd.

3. Tordkszentmiklés Kossuth L ti telek, 2750.m? a telepiilés 3 utcdjan a kézpontdl
Debrecen iranyaba kb. 1.5 km —re van. Zajszint az 4tlagosnal magasabb, zajosabb. A parkolas
a telek lehetéséges. .A telek kdzmiivel nem ellatott. A telek vizszintes és E-K. a t4jolasa.
Minden gépjarmiivel szildrd burkolatii iton megkézelithets.

4. Torbkszentmikl6s Kiilterfilet, 5826.m? a varos kozpontjatél kb.2,5.km-re fekszik.
Telepiilés szélén elhelyezkedése j6, kissé zajos, kozel a 4-es fouthoz. J6 parkolési
lehet6ségekkel rendelkezik. A telek rendezett, minden kozmiivel ellétott. A telek vizszintes és
E.-i a t4joldsa. . Minden gépiarmiivel szilard burkolatd iton megkozelithetd.
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5. Torokszentmiklés Bethlen G iti telek, 2952.m? a telepiilés kdzpontjitol kb. 1000.m-re
talalhat6. Zajszint atlagosndl hangosabb, Parkolds a telek el6tt tobb gépjarm( szamdra
megoldott. A telek minden kézmiivel ellatott. A telek vizszintes és E-K.-i a téjolésa. . Parkolds
a héaz el6tt megoldott. Az telek minden kdzmiivel elldtott. Levegd szennyezettség szint j6
kdzepes. Minden gépjarmivel szilard burkolatt iton megkdzelithetd.

Az értekelt ingatlan 5200.Torokszentmikl6s Ipari Park 9103/21.hrsz.

Ertékszamolas piaci paros osszehasonlité modszerrel. )

: . Kiitteriilet . Kossuth L | Kiilteriilet .
Megnevezés ir;:ﬁ:lnendﬁ Ny-i rész Ipari Park Gt E-i rész Bethlen Gt

Eladési ar (Ft) | 9,890,000 |7.200,000 | 10,028,000 | 6,875,000 |10.530,000| 8,000,000

Eladl;lg F | org 1,200 2,000 2,500 1,800 | 2,500
dLsick 5000 6000 5014 2750 | 5850 3200
nagysiga | |
korrekcid -1% 0% +2 % -1% +2 %
Telek 8 8 " 5 or 4
elhelyvezkedés J J ] J J0 J
korrekcié 0% 0% 0% 0% 0%
Ko6zmil nincs nincs nincs nincs teljes teljes
' Korrekei6 0% 0% 0% 3% 3%
|
Telek kevésbé
rendezetisége | rendezettlen rendezett | rendezett rendezett rendezett | rendezett
korrekcid 2% 2% -1% 2% | 2%
Megkdzelités . o ,
K épkocsival aszfalt zizott kb aszfalt aszfalt zuzott ko aszfalt
korrekci6 +2% 0% | 0% +2% 0%
_ Téjolés DK Ny DK | EK E EK |
korrekei6 +1% 0% 2% +3% 2% |
Zajterhelés zajos kissé zajos zajos Zajos kissé zajos | kissé zajos
korrekeié 3% 0% 0% -3 % -3 %
Lejtés vizszintes |vizszintes | vizszintes | vizszintes | vizszintes | vizszintes
korrekcid 0% 0% ] 0% 0% 0%
Parkolas jo Kozepes Jo TOSSZ Jo s
Korrekeié | +1% 0% +2% 0% 0%
korrekeid
msze’:en% 2% 2% | +5% -4 % 4% |
korrekcid
Osszesen | -24 49 +128 ~72 -100
Ft/m? ) - W B ]
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Moébdosftott
elad#si dr 1,176 1,960 2,628 1,728 2,460
Ft/m?* B
Médositott fajlagos alapar Fym* 1,978
Telekérték: 1,978.Ft x 5000.m? = 9,890,000.Ft
Csoportos sszehasonlitasi moédszerrel
Adatok megnevezése ?Ertékelt 1. 2, 3. 4. 5.
ingatlan
kiilteriilet Kossuth L | Kilteriilet
Utca Nv-irész | Ipari Park u E-irész. | Bethlen tit.
Telek teriilet (m?) 5000 6000 5014 2750 5850 3200 |
| Kozm ellftottség 1 1 1 1 9 9
Téjolas 8 3 8 3 1 3
Leijtés 7 7 7 7 7 7
Telepiilésen beliili
elhelvezkedése 8 7 8 7 7 8
Kormvezet 8 7 8 6 8 8
Témegkdzlekedés 3 4 3 3 3 5
Megkdzelités 8 6 8 6 6 6
Telek rendezettség 3 4 3 3 5 5
Parkolis 9 9 9 5 9 8
| Zajterhelés 3 5 3 3 5 7
Szomszédok 8 6 8 6 6 7
Eladssi 4r (FT) 9,925,000 | 7,200,000 | 10,028000 | 6,875,000 | 10,530.000 | 8,000,000
Eladasi ar (FT/m?) 1,985 1,200 2,000 2,500 1,800 2,500
Pontok sszege 66 59 66 50 66 | 73
Fajlagos alapdr képzése:
Legoptimélis = 73 pont 2,500.Ft

Legpesszimista = 50 pont 1,200.Ft
Legrealisabb = 61,5 pont 1,850.Ft

Atlag pont = Loptim+Legpesszim+4xLegre4lisabb)
6

Atlag pont=73 + 50 + (4 x 61.5) = 61,5,
6

Atlag pont = 61,5

Atlag eladdsi 4r F/m® = Loptim+Legpesszim+(4xLegredlisabb)

6

Atlag cladssi 4 Ft/m® =2.500+ 1.200+ (4x1.850) =3.700+ 7.400 =1,850,Fy/m?
6 6
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Médositott fajlagos alapar kiszamitdsa ardny péral.

Atlag pont = sajét pont
Atlag eladési ar Ft/m? X

X = Médositott fajlagos alapér Ft/m?

X = sajst pont x Atlag eladési 4r Fym? =66 x 1.850 = 122,100 =1,985,36 Fym®
Atlag pont 61,5 61,5

2

9
A

Failagos alapar It
Piaci 4r = Fajlago

- = 1 .98

s alap 4r x értékelt ingatlan alapteriilet. ( m2 )= 1.985x 5000 = 9,925.000. Ft

Ertékszamol4s piaci péros dsszehasonlité médszerrel. = 9,850,000.Ft
Csoportos Ssszehasonlitdsi médszerrel =9,925.000.Ft

19,815,000.F1/2=9,907.5.00.Ft

9,907,500=9,910,000.Ft
Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelési médszer szerint
az ingatlan piaci dra:
9,910,000Ft

azaz kilencmillié-kilencszaztizezer forint.
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10 Végsé piaci érték meghatdrozasa
Jelentés értékmébdosité tényeziket is figyelembe kell venni és az értékelés sordn
szamolni, de csupén olyan tényezék vehetdk fel, amelyek az dsszehasonlité adatok

alaphalmazira nem jellemzg.

A kapott eredmények:
e Az ingatlan piaci értéke a piaci 5sszehasonlité médszer alapjan:
9,910,000.Ft

Az ingatlan piaci értéke a hozamalapi médszer alapjan:

0.Ft

° Az ingatlan piaci értéke koltség alapi médszerrel meghatirozva:

0.Ft

Megyvizsgélva és elemezve a kapott értékeket, valamint a varosi ingatlanpiaci
viszonyokat, a kovetkezd realitastényezok és értékek adodnak:

| Annak re;llitésa, hoEi a
Médszer neve valés piaci értéket Beszdmithaté érték
képviseli
1. piaci 6sszehasonlité médszer 100% | 9,910.000.Ft
2. hozamalapti modszer ' 0.% - 0.Ft
Tkﬁltségalap_ﬁ modszer 0.% . - O0Ft
bsszesen: 9,910,000,.Ft¢

Elvégeztem az ingatlan piaci értékének meghatirozasit a piaci
dsszchasonlité médszer segitségével két féle médszerrel is, csoportos és péros
Gsszehasonlitassal.

Az ingatlan végsé értéke:

9,910,000.Ft

azaz- kilencmillié-kilencsziztizezer-forint

az Ingatlan forgalmi értéke, per- és tehermentesen értékelve.
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11 Megjegyzések, Feltételezések, Korlatozasok

Az értékelés meghatérozott céllal a vevé megbizasabdl a forgalmi érték meghatarozasabdl
késziilt.

A megallapitott forgalmi érték per, igény és tehermentes tulajdonviszonyokat tételez fel.

A vagyonértékelést megrendeld tudomésul veszi, hogy a vagyonértékeld statikai, diagnosztikai
vizsgélatot nem végzett.

A vagyonértékelés megallapitdsait szemrevételezéssel, a helyszini szemle alapjan a
megrendel adatszolgaltatdsainak figyelembevételével végezte.

A szakvéleményt mas célra felhasznélni részleteiben, vagy egészben nem lehet.

A szakvéleményt mis részére rendelkezésre bocsitani csak egyiittes, a Megbizd és az
értékbecsld kozos beleegyezésével lehet.

A szamitasnal piaci 8sszehasonlité adatokon alapulé értékbecslés lett alkalmazva.

Jelen értékbecslés a 25/1997. (VIIL. 1.) PM szamii rendelet 5. § alapjan a fordul6napt6l
szamitott 90 napig érvényes. Az értékelés fordulénapja: az értékelés idépontja.

Tordkszentmiklos, 2019-04-03.

Készitette:

L

Balogh Andris

Vagyon - értékelé
5200.Torokszentmiklés Szemere B u 6/c

06 3037096 23
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12 Mellékletek:

12.1 Meghizési szerz8dés

2019.03.31. 13:54 keltezéssel, Andras Balogh irta:

> Tisztelt Kleinné Nagy Magdolnal

> Kbsz6nbm megkeresésiiket és kiildom &rajénlatom.
> Kdszonettel Balogh Andras

Arajénlattev neve: Balogh Andrés
Cime: Torokszentmiklos Szemere B u 6/c.sz
fagroba@gmail.com
Telefonszdma:06 30 370 96 23
D&tum:2019.03.31.
ARAJANLAT

Palydzé neve: Balogh Andras

Cime: Torokszentmiklés Szemere B u 6/c.sz.
adészam:52396346-2-36

Ingatlavagyon-értékel§

nyilvantartdsi szdm: 111/2018

Tisztelt Torokszentmikldsi Polgarmesteri Hivatal M(iszaki Osztalya

Készoném megkeresésiiket, mely alapjén az aldbbi drajénlatot nyGjtom be Onéknek az alabbi
ingatlan forgalmi értékére vonatkozo értékbecslés készitésére.

[ | egységar netto ar brutté ar
megnevezés, | hr.szam (HUF) mennyiség (HUF) AFA (HUF) (HUF)

Torbkszentmikios
beitertilet, 9103721 25.000.Ft 1 25.000.Ft 6.750..Ft 31.750.Ft

Ipari Park

- I - 1 S S .

Fizetési mod: Banki utalds

HatéridG: Megrendeléstél szdmitott 5 nap
Az drajénlat érvényessége: 2019.04.30
Udvéz Balogh Andrds

46



ERTEKBECSLES HRSZ:9103/21 KESZITETTE: BALOGH ANDRAS

Kedves Andras!

A megkilddtt drajénlatat elfogadjuk és kérem mielSbb elkésziteni a kért értékbecslést a bruttd
31.750.-Ft-os véllalasi dron.

Tisztelettel:
Kleinné Nagy Magdoina

Torskszentmiklés Varosi Onkormanyzat
5200 Térokszentmiklés

Kossuth L. u. 135,

Tel.: 56/590-420
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12.2 Tulajdonilap — Szemle masolat

TAKARNE [ Fotdhi atah Informacios Rendszer hups  wwwbiakarnevhu thnet nembiteles szemiles p.hiesz shsid. .

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni I:

o Tadn e oy

Pk I YISA AT ¢ igais 1
Nen biitele- tukyconi fap - Szeande niarola
Birsrendedn oam: 50 10879040007
Jareh £ VK
Lolknar 63

PRIRBILNTMIKL O¢
LeliTartles $202/23 ralyra~ey srsy

Nem hiteles tulajdoni lap

IRESZ
LRz oargatian adataz.
2ir ter adaton terulot bat t.cov alosrtaly sdato-
maralest &g b rvetl me T e D es i o tva mg = ter hav vem
na mrooa fufd
Fioett telephal ¢ Sewtl P
DRESZ

4 ralswdon: hanyse- 101
brlieayus hatarorat, erksiens cdo adudl T fund wf os
wrecat. hatarosat IIMOUADNGT S od

Coadaeviel telawens Racpad

aarekel teiajeen hanyad

saisvetel tulamon. Qeatdy &4

< adarvets]l tula mons hanyad

aseratel riiadeea. bany e

actbrpestel tol vidon: nanzad  Tdu. 1% 2

Wl 3 SRR RT CARORMRIT A
RORVIVER S8 SR ERITNIHL & Hoaauth La o ol 33°

WMRESZ
0% ey 8 hataronst. ersetey. wmfo 4043 21200405 29

.

Tialle cavteIer bee,ytie 3 3102017 haos mugarstasshol aletalfy wa

TCLAJDONT LAP VEGE

|

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem Hhiteles tulajdoni |

2019, 03.20. 12:04
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12.3 Térképmasolat
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