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Tisztelt Képvisel§ - testiilet!

Torokszentmiklés Virosi Onkormanyzat Képviselo-testiletének a Torokszentmiklés 054/69,
054/101, 054/102, 054/103 és 054/104 helyrajzi szami ingatlanokra vonatkozd egylittmikodés
napelemes kiserémil létesitésére, valamint az ingatlanok bérbeadisirél szélé 165/2017. (VI 29.)
szamu hatirozata alapjin a Térokszentmiklés Virosi Onkormanyzat 2017. december 01. napjén 25
plusz 5 év idStartamra a VPP ENERGY Zitt-vel (székhely: 1113 Budapest, Bocskai at 134-146. C. ép.
3. em.) szerzGdést kotott napenergetikai beruhdzds megvaldsitasirdl és a kapcsolédéd hasznalati és
szolgalmi jogok alapitisarél a Torokszentmiklos kiilteriiletén elhelyezkedd 054/101, 054/102 és
054/103 helyrajzi szimi ingatlanokra vonatkozdan.

A Szerzidés 6. Jogutdlds pontja értelmében a Szerz6dS Felek valamennyi joga és kotelezettsége az
esetleges jogutddokat is jogositja, illetSleg terheli, azaz a Felek kotelesek a mindenkori szerz3déses
kotelezettségeiket az esetleges jogutodokra atterhelni. A Tulajdonos kételezi magat killdnGsen atra,
hogy valamennyi kézjogt, polgiri jogi, killondsen ingatlan-nyilvantartasi jovahagyast és hozzijirulast a
Jogosult jogutédja javira is megadja. A fenticken tilmenden Jogosult jelen szerzdésben foglalt
azonos tartalommal, a szerz6désben kapott jogait és villalt kotelezettségeit egyoldald jognyilatkozattal
barmely harmadik fél részére dtruhdzhatja.

2017. december 18. napjan a VPP ENERGY Zrt. élve a Szerzédés 6. pontjaban foglalt jogival,
jogutodlas targyiban nyilatkozatot frt ali, melyben 2 Szerzédésben foglalt, és az abbdl fakadd
mindennemt jogait és kotelezettségeit, mint egészet az ANSERATE POWER SYSTEM Kft.
(Székhelye: 1113 Budapest, Bocskai u. 134-146.; cégjegyzékszama: 01-09-933421; addszam: 12416969-
2-43; statisztikai szimjel: 12416969-7022-113-01;), GREEN-X-SZOLGALTATO Kft. ((Székhelye:
1113 Budapest, Bocskai u. 134-146.; cégjegyzékszima: 01-09-898464; addszam: 14316085-2-43;
statisztikal szimjel: 14316085-7022-113-01;) és ZOGAR ENERGETIKA Kft. (székhelye: 1113
Budapest, Bocskai u. 134-146.; cégjegyzékszama: 01-09-930295; addszam: 11690210-2-43; statisztikai
szamjel: 11690210-3511-113-01;) részére egymas kozote egyenld aranyban atruhizta.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korminyhivatal Hatésagi Féosztily Torvényességi Pelugyeleti
Osztilya a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovibbiakban:
Métv.) 132. § (3) bekezdés b) pontjaban foglalt torvényességi feliigyeleti jogkSrében megvizsgilta és
megillapitotta, hogy a bétleti szerzdés, valamint a Képviselo-testiileti hatirozat nem felel meg a
magasabb szintii jogszabilyoknak.

A nemzeti vagyonrdl sz0l6 2011, évi CXCVI. tétvény (tovibbiakban: Nitv.) 11. § (10) bekezdése
szernt ,,A nemzeti vagyon hasznositisira vonatkozé szerz8dés csak természetes személlyel vagy
atlithato szervezettel kothetS. A hasznositasra irinyuld szerzédés hatirozatlan vagy legfeljebb 15 éves
hatirozott idére kothetd, amely idGszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban
az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzidésszertien, késedelem nélkiil
teljesitett.” B jogszabalyi rendelkezés értelmében a nemzeti vagyonba tartozd vagyon hasznositsa
esetén (mely lehet bérbeadis is) a szerz8dést hatirozatlan idére vagy 15 éves, hatirozott idétartamra
lehet kotnt. Az Ntv. jelen esetben nem tesz kiilénbséget a nemzeti vagyonba tartozé vagyonelemek
kdzétt azok jellege alapjan, igy az 6nkormanyzat tulajdoniban 4llé valamennyi vagyonelemre wranyado
a szabalyozis. Erre tckintettel az 6nkormanyzat nem kothet, és nem médosithat Ggy hasznositista
vonatkozd szerzGdést, hogy az az Ntv. rendelkezéseit sértse. Az Ntv. 15. §-a kimondja tovabbd, hogy
»jelen torvény rendelkezéseibe itk6z6 szerzGdés, mis jogiigylet vagy rendelkezés semmis”,

A jogszabilyi rendelkezésekre tekintettel 2 Motv. 133. §(2) bekezdése alapjan a Jasz-Nagykun-Szolnok
Megyei Kormanyhivatal Hatésigi Féosztily Torvényességi Feliigyeleti Osztalya javaslatot tett arra
vonatkozoéan, hogy a KépviselS-testiilet 2018. jinius 30. napjaig vizsgilja feliil a bétleti szerzédést,
valamint a képviselG-testiileti hatdrozatot és dontsén azok médositasirdl



A Jasz-Nagykun-Szoinok Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Foosztily Torvényességi Felugyeled
Osztilydnak javaslata alapjan egyeztetések kezdSdtek a Felek szamira clfogadhat feltételeket
tartalmazd szerzodésmadositasta vonatkozoéan.

Az Ntv-ben meghatirozott 15 + 5 év idGtartam a beruhazds megtériilése, finanszirozhatdsiga
szempontjabdl kevésnek bizonyul, ezért nem felel meg a Jogosultnak. Hatirozatlan idére szdld
szerzGdésben biztosithaté a befektetGi és finanszirozdsi feltételekben elditt 25 év. A Polgari
Torvénykonyvrdl sz6ld 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) elGirdsai alapjan viszont hatarozatlan
idére kotott szerz8dést barmelyik fél felmondhatja, a felmondaisi jog kizirisa semmis. A beruhazas
megvaldsitasahoz, lizemeltetéséhez sziikséges teriileti birtoklds 25 évre szdl6 garancidja a rendes
felmondési jog kotlitozisival biztosithats, mely a Ptk. elSirdsainak is megfelel és a Szerz6d6 Felek
kozos erdekeit sem sérti. Ezen rendelkezés elGzetesen a  Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormanyhivatal Hatésagi Féosztily Torvényességi Feligyeled Osztilyaval is egyeztetésre keriilt, a
rendelkezés ebben a formaban megfelel a magasabb szintii jogszabilyoknak.

Tekintettel arra, hogy a 1'6rokszentmiklos 054/69, 054/101, 054/102, 054/103 és 054/104 helyrajzi
szamu ingatlanokra vonatkozd egyittmiltkodés napelemes kiserémil létesitésére, valamint az
ingatlanok bérbeadasardl szolé 165/2017. (V1. 29.) szimu Kt. hatirozat jogszabalyellenes, a hatarozat
visszavondsa szitkséges. A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Hatésigi Foosztily
Torvenyességi Feligyelea Osztily javaslatinak és az érintett Felekkel tortént tirgyalisoknak
megfelelden a napenergetikai beruhdzis megvaldsitisarél és a kapcsolodd hasznilati és szolgalmi
jogok alapitdsardl 4j Képvisel-testiileti dontés alapjan \ij szerz3dést szitkséges kotni.

Kérem a fent eléterjesztés és a mellékelt hatarozati javaslat megvitatisat!

Torokszentmiklés, 2018. junius 25. % /L )

Markot Imre
polgarmester



/2018 ( ) Kt szamu

Hatarozat

A Totokszentmiklos 054/69, 054/101, 054/102, 054/103 és 054/104 helyrajzi szimu
ingatlanokra vonatkozé egyiittmiikddés napelemes kiser6mii létesitésére, valamint az
ingatlanok bérbeadasirol szélo 165/2017. (VI.29.) Kt szamu hatirozat visszavondsarol,
valamint napenergetikai beruhazis megvaldsitisirél és a kapcsolédé hasznalati és szolgalmi
jogok alapitasirdl szold szerz6dés kotésérdl

1.

2.

A Képviseld — testiilet a 165/2017. (V1.29.) Kt. szdmu hatirozatit visszavonja.

Torokszentmiklés Virosi Onkormanyzat Képviseld — testiilete bérleti szerzédést két az
ANSERATE POWER SYSTEM Kft-vel (Székhelye: 1113 Budapest, Bocskai u. 134- 146) a
GREEN-X-SZOLGALTATO Kft-vel ((Székhelye: 1113 Budapest, Bocskai u. 134-146.) és a
ZOGAR ENERGETIKA Kft-vel (székhelye: 1113 Budapest, Bocskai u. 134-146.) a fenti
helyrajzi szAmi 6nkormanyzati tulajdoni teriileteken napelemes kiserdmi létesitése kapcsan.

Az egylttmikodési megallapodas részeként Térokszentmiklés Virosi (jnkorményzat
Keépvisel5-testiilete a T6rokszentmiklos, 054/101, 054/102, 054/103 helyrajzi szimon felvett
(0sszesen: 4 ha 8902 m2 teriilet() mgatlanokat 650.000.- Ft/ha/év + AFA béreti dijon
idétartamra bérbe adja az ANSERATE POWER SYSTEM Kfit-nek, a GREEN-X-
SZOLGALTATO Kft-nek, valamint 2 ZOGAR ENERGETIKA Kft-nek.

A 054/104 helyrajzi szamu ingatlan jelenleg forgalomképtelennek mindsitése okin bétleti
szerzbdés targyat nem képezheti.

Torokszentmiklés Virosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete felhatalmazza Markét Tmre
polgarmestert az ingatlanok bétleti szerzddésének alairasara.

FelelGs: Markot Imre polgarmester
Hataridé: 2018. julius 01.

Lirpo] értesitést nyernek:

1. Markot Imre polgarmester
Dr. Libor Imre jegyzé
Kozpénziigyl Osztaly
Miiszaki osztaly

Irattar

L



1

SZERZODES NAPENERGETIKAI BERUHAZAS MEGVALOSITASAROL
ES A KAPCSOLODO HASZNALATI ES SZOLGALMI JOGOK ALAPITASAROL

amely létrejott egyrészrdl

Térbkszentmiklés Varosi Onkormanyzat (5200 Torskszentmikls, Kossuth Lajos utca 135., Képviseli: Markot Imre
polgarmester) mint tulajdonos (a tovabbiakban: »Tulajdonos™)

masrészrol

a GREEN-X SZOLGALTATO Kft. jogosult {székhelye: 1113 Budapest, Bocskai u. 134-146.; cégjegyzékszama: 01-09-
898464; addszam: 14316085-2-43; statisztikai szamjel: 14316085-7022-113-01; képviseli: Vass Zoitan ligyvezetd
onalléan; a tovébbiakban: ,Jogosultl”) és a

ZOGAR ENERGETIKA Kft. jogosult (székhelye: 1113 Budapest, Bocskai u, 134-146.; cégjegyzékszima: 01-09-930295;
adészédm: 11690210-2-43; statisztikai szamjel: 11690210-3511-113-01; képviseli: Vass Zoltén ligyvezetd énalldan: a
tovabbiakban: ,Jegosult2”), valamint az

ANSERATE POWER SYSTEMS Kft. jogosult (székhelye: 1113 Budapest, Bocskai u. 134-146.; cégjegyzékszama: 01-
09-933421; addszém: 12416969-2-43; statisztikal szamjel: 12416969-7022-113-01; képviseli: Vass Zoitan ligyvezetd
dnalldan; a tovdbbiakban: ,Jogosult3”) (Jogosult1, Jogosult2, és Jogosult3 a tovabbiakban egyiittesen: ,Jogosult”),

(Tulajdonos és Jogosult a tovabbiakban egyiittesen: ,Felek™) kézétt, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek
meliett:

1. Bevezetés
1.1.  Felek régzitik, hogy az alabb megjelélt ingatlanak a Tulajdonos 1/1-ed aranyu kizirélagos tulajdonét képezik.
1.1,

1, Telepiilés neve: Tordkszentmiklds
Ingatlan fekvése: kilteriilet
Helyrajzi szam: 054/101
Alapteriilet nagysaga: 2ha és 1204m?
Miivelési 4g: kivett telephely
{a tovabbiakban: ,Ingatlan1™)
1.1.2. Telepiilés neve: Tordkszentmiklds
Ingatlan fekvése: kdlteriilet
Helyrajzi szam: 054/102
Alapterilet nagysaga: 2ha
Mlivelési ag: kivett telephely
(a tovébbiakban: ,Ingatlan2")
1.1.3.  Telepiilés neve: Térokszentmikls
Ingatlan fekvése: kiilteriilet
Helyrajzi szam: 054/103,
Alapteriiet nagysaga: 7698m?
Miivelési ag: kivett telephely

{a tovébbiakban: ,Ingatlan3")

(Ingatlan1, Ingatlan2 és Ingatlan3 a tovabbiakban egyiittesen: ,Ingatlan”)

Torbkszentmiklés Varosi Onkorméanyzat GREEN-X SZOLGALTATO K¢t
Tulajdonos Jogosultl
képv.: Markdt Imre polgarmester képv.: Vass Zoltdn ligyvezetd
ZO0GAR ENERGETIKA Kft. ANSERATE POWER SYSTEMS Kft.
Jogosult2 Jogosult3
képv,: Vass Zoltdn dgyvezetd képv.: Vass Zoitdn ligyvezetd

Dr. Libor Imre jegyzé jogi ellenjegyzé:

Haldszné Olcsak Andrea kéizpénziigyl osztilyvezets,

pénziigyi ellenjegyzd:
Készitettem és ellenjegyzem, Budapesten, 2018. jillius [*] .
napjan, Dr. Kemenes Patrik igyvéd (Vigh és Kemenes Ugyvédi
Iroda, aliroda: 1113 Budapest, Bocskai Ut 134-146. C. ép. 3. em.;
KASZ: 36062854)

Dr. Sziics Sandor gyvéd

Dr, Sziics Sandor Ugyvédi Troda

5200 Torskszentmiklds, Kossuth tér 6/a.



1.2,

1.3

1.4.

2,

2.1,

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra az alabbi terhek keriiltek feliegyzésre:

- Ingatlant terhei:
- 1725/1980 (10.28.) hatarozatszamon feljegyzett a 054/7 hrsz. alatt felvett ingatian mindenkori
tulajdonosat illets vizelvezetd jog.

- Ingatlan2 terhei: .

- - 33063/5/2011.04.26. hatarozatszamon bejegyzett a JASZ BIO-KOMP Kft.-ét illetd 556m? teriiletre
vonatkozo vezetékjog.

- Ingatlan3 terhei: .

- - 37519/2010.11.24. hatarozatszamon bejegyzett az E.ON Tiszantuli Aramhélézati Zrt.-ét illetd 959m?
teriiletre vonatkozo vezetekjog 37519/2010.11.24. hatérozatszamon bejegyzett az E.ON Tiszantli
Aramhélézati Zrt,-ét illetd 590m? teriiletre vonatkozé vezetékjog

Jogosult jogelddje, a VPP Energy Zrt., és a Tulajdonos kdzott 2017. december 1. napjén jott létre napenergetikai
beruhdzas megvaldsitdsarél és a kapcsolddd haszndlati és szolgalmi jogok alapitdsardl. Ennek keretében, a
Jogosultnak, mint beruhazénak tovabbra is széndékdban &ll Torokszentmikids térségében napenergetikai
beruhézast megvaldsitani (mely magéban foglalja killsnésen a naperdmii, valamint az azok iizemeltetéséhez
szilkséges létesitmények telepitését, illetve foldkabelek és légvezetékek elhelyezését, tovabba a létesitmények
rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges szolgalmi utak kialakitdsat és hasznélatdt). Erre figyelemmel a Felek

szandékukat megerBsitve, és a korabbi szerzddésben foglaltakat akaratuknak megfeleléen egységes szerkezetbe
foglalva az alabbi jognyilatkozatokat teszik.

A beruhdzas tényleges megvalasitasdra akkor keriil sor, ha:

1.3.1, A gazdasdgossagi szamitasokbs! megéllapithatd, hogy a beruhazis megvaldsitasa lehetséges valamint a
beruhazas megvaldsitdsahoz sziikséges finanszirozas rendelkezésre all.

1.3.2. Az illetékes hatésagok a beruhdzds megvaldsitdsahoz szilkséges valamennyi hatdsagi engedélyeket,
ideértve villamos energia ktelezd atvétel iddtartamanak és mennyiségének meghatarozasardl sz616 MEKH
hatdrozatoz és az épitési engedélyt is, (valamennyi szilkséges engedély a tovabbiakban egyittesen:
-Engedélyek™ megadjk, és azok jogerGre emelkednek.

1.3.3. A megtermelt villamos energia &tvételére vonatkozé villamos energia hélézati csatlakozdsi szerz8dés
létrejott.

1,3.4. Az 1.3.1. -1.3.3. pontokban meghatarozott valamennyi feltétel teljesiilésérol és a beruhdzis
megkezdésérdl, a Jogosult irasban tajékoztatja a Tulajdonost.

Felek régzitik, hogy a Tulajdonos kizérélagos 1/1-ed aranyd tulajdonaban all a TorGkszentmiklds kiilteriilet
054/104 hrsz. alatt felvett kivett magan(t ingatlan, amely a jelen Szerzbdés 1.2. pontjdban leirt beruhazas
megvalSsitasihoz és lizemeltetéséhez szilkséges és az Ingatlanok megkdzelitését biztositja. Felek megaliapodnak,
hogy Tulajdonos a jelen Szerz6dés idStartama alatt (nem kizrdlagos joggal) biztositja a Jogosultnak illetve a
3,2.8. pont szerinti esetleges jogutddjaik szamdra 054/104 hrsz. alatt felvett kivett maganut haszndlatat a
beruhdzas megvaldsitasshoz és lizemeltetéséhez szilkséges mértékben

A Szerzédés taraya

A Tulajdonos a jelen Szerzbdésben rigzitett feltételekkel visszavonhatatlanul engedélyt ad a Jogosultaknak az
Ingatlanon napenergetikal beruhdzas megvaldsitdsdra. Ennek keretében a Tulajdonos biztositia a Jogosultak
részére az Ingatlannak a beruhdzds tervezéséhez és engedélyeztetéséhez szilkséges meértékben torténd
igénybevételét, tovabba hozzajarul, hogy Jogosult az Engedélyek birtokaban sajét kdltségén:

Torskszentmiklés Varosi Onkormanyzat GREEN-X SZOLGALTATG Kft.

Tulajdonos

képv.: Markét Imre polgarmester

ZOGAR ENERGETIKA Kft.
Jogosult2
képv.: Vass Zoltan iigyvezets

Dr. Libor Imre jegyz6 jogi ellenjegyzd:

Haldszné Qlcsak Andrea kizpénzigyi osztilyvezetd,
pénzilgyi ellenjegyzd:

Dr. Szlics Sandor Ugyvéd
Dr, Sz{ics Sandor Ugyvédi Irada
5200 Térbkszentmiklos, Kossuth tér 6/a.

Jogosultl
képv.: Vass Zoltan lgyvezett

ANSERATE POWER SYSTEMS Kit.
Jogosult3
képv.: Vass Zoltan iigyvezetd

Készitettem és ellenjegyzem, Budapesten, 2018, jllius [*3 .
napjan, Dr. Kemenes Patrik Ugyvéd (Vigh és Kemenes Ugyvédi
Iroda, aliroda: 1113 Budapest, Bocskal t 134-146. C. ép. 3. em,;
KASZ: 36062854)



2.2

2.3,

24,

3.1.

3

2.1.1. az Ingatianon naper8miivet, azaz a szilkebb értefemben vett naperSmiivet |étesitsen és azt Uzemben
tartsa, és/vagy

2.1.2. akdr az Ingatlanon, akdr harmadik személy tulajdonat képezd ingatlanon elhelyezett naperémi
iizemeléséhez €s karbantartdsahoz sziikséges:

2.1.2.1. csatlakozo vezetékeket elhelyezze, ésfvagy

2.1.2.2. a hélézatba torténd atvitelt lehetévé tevd kapcsolé-, mérS- és transzformétordllomasokat (a
tovabbiakban: ,Elektromos berendezések”) és ezek tartozékait feldllitsa, és/vagy

2.1.2.3. megkdzelitési utakat kialakitsa, és/vagy

2.1.2.4, az év 365 napjan, 0-24 drdig, a Tulajdonos értesitése nélkiil is, elvégezzenek valamennyi
munkalatot, mely a naperémd, illetve az elektromos berendezések és ezek tartozékainak (a
tovabbiakban  egylittesen: "Naperémii") iizemeltetéséhez és karbantartasahoz,
hibaelharitdsahoz szilkséges,

2.1.2.5, a fentiek érdekében az Ingatlant barmikor korlatozas nélkill megkdzelitse, oda beiépjen.

A napenergetikai beruhdzas megvaldsitdsa érdekében a Tulajdonos a jelen Szerz6dés alairasival kételezettséget
vallal arra, hogy rendelkezésre &ll a beruhdzas megvaldsitisa érdekében, a szilkséges mértékben biztositja az
Ingatlan igénybevételét, s a Jogosult részére az Ingatlanon a sziikséges mértékben eldmunkdlati jogeot biztosit,
tovabba hasznalati jogot, vezetékjogot, ifletve egyéb telki szolgalmi jogot alapit az Ingatianon a Jogosult javara.

Az Ingatlan beruhazasban valé érintettségének fiiggvényében a fenti, 2,2, pontban régzitett jogok biztositasaért a
Tulajdonost a jelen Szerzddés 4. pontjaban rogzitett ellendrték illetik meg.

A Naperdmii épitéséhez szilkséges foldteriitet nagysdga hozzavetSlegesen 4ha 8902m?, amely az épitési
munkateriiletet is magaba foglalja.

A Felek jogai és kitelezettségei

Rendelkezésre allas, elémunkalati jog

3.L.1. A Tulajdonos a jelen Szerz8dés alairdsnak napjtd! a beruhézas valamennyl sziikséges hatdsagi
engedélyének jogerbre emelkedésének napjaig biztositja a Jogosult részére az Ingatlan igénybevételét a
napenergetikai beruhdzas tervezéséhez és engedélyeztetéséhez sziikséges mértékben.

3.1.2. A Tulajdonos kételezettséget vallal arra, hogy a jelen Szerz8dés alairdsénak napjatdl az Ingatlanon
épliletet vagy egyéb akadalyt (pl.: névényzet) nem létesit. A Tulajdonos kételezettséget valial tovabba
arra, hogy a 3.4. pontban rdgzitett biztonsagi évezeten beliil 5m gerincmagassagot meghaladé épiiletet
(egyéb épitményt), illetve egyéb akaddlyt (pl.: névényzet) nem létesit.

3.1.3. A Tulajdonos visszavanhatatlanul kételezettséget vallal arra, hogy a jelen Szerz6dés hatalydnak fennallta
alatt a jelen Szerzddés 2. pontjaban foglaltaknak megfeleld tartalma jogosultsagot harmadik szemeélyeknek
nem biztosit, illetve kijelenti, hogy ilyen jogosultsigot a jelen SzerzGdés aldirésst megeldzéen nem
biztositott.

3.1.4. A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a Jogosult a Naper6mij Iétesitésével kapcsolatban eldmunkaiati jog
engedélyezését kérhetik. A Tulajdonos az eldmunkalati jog keretében sziikségessé valé munkalatok
elvégzésére a jelen Szerzédés aldiraséval engedélyt ad a Jogosultnak. A Tulajdonos az elémunkalati jog
alapjén koteles biztositani, hogy a Jogosult, illetve megbizottja, alvallalkozéja, szakértdje az Ingatlanba
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korlatozasmentesen bejusson, az Ingatlanon a beruhazas megvaldsitasahoz szilkséges jeleket elhelyezze,
a méréseket és a talajvizsgdlatot elvégezze.

3.2. Hasznalati jog

3.2.1.

3.2.2,

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

Tulajdonos a jelen Szerzédés aldirasaval visszavonhatatlanul kijelenti, hogy a napenergetikai beruhazas
engedélyeztetése és a beruhdzds megvaldsitdsa érdekében a szilkséges mértékben biztositja a Jogosult
részére az Ingatlan igénybevételét. A beruhazas jogerés Engedélyeinek megszerzésérdl térténd értesitését
kéveté naptari naptél a Jogosult az Ingatlannak a beruhdzds megvaldsitisdhoz és Uzemeltetéséhez
sziikséges korlitozasmentes igénybevételére jogosult, figyelemmel a 3.2.2. pont rendelkezéseire.

Tulajdonos engedélyezi Jogosultnak, hogy a Naperémii telepitésének és fennallasanak ideje alatt az
Ingatlant a felépitéssel, lizemeltetéssel, karbantartassal, dllagmegdvassal, hibaelharitassal, ellentrzéssel és
az brzéssel kapcsolatos tevékenységek ellatdsahoz szilkséges mértékben hasznalja.

Felek megallapodnak, hogy — amennyiben az engedélyeztetés eredménye fiiggvényében — az Ingatlanon
Napermii keril elhelyezésre, kdzttik a Polgari Torvénykonyvrd! szélé térvény értelmében osztott
tulajdonjog keletkezik, vagyis a Napermii, mint 6nallé ingatian tulajdonjoga a Jogosultat, mig az Ingatlan
(féld) tulajdonjoga a Tulajdonost illeti meg,

e s

Tulajdonos tudomasul veszi, és jelen SzerzGdés alairaséval feltétlen és visszavonhatatian hozzijarulasat
adja ahhoz, hogy a Jogosult tulajdonjoga a fentiekben koriilirt, és késtbb felallitandd Naperfmii — mint
6nalld ingatlan — vonatkozésdban az ingatlan-nyilvantartésban killén helyrajzi szam alatt bejegyzésre
keriiljon.

Felek megéllapodésa alapjan, a Naperdmi (felépitmény) tulajdonjoga kizarélag a Jogosultat illeti. A
Jogosultat — a Naperémii (felépitmény) mindenkori tulajdonosit — az Ingatlannak a felépitmény Altal
elfoglalt terliletére vonatkozéan a fbldhaszndlatra vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések alapjan
foldhaszndlati jog illeti meg. A foldhasznlati jog terjedelme a napenergia hasznositasahoz szilkséges
NaperSmi teriileti igénye alapjan 4ha 8902m? alapteriiletre vonatkozik. A foidhasznélati joggal érintett
pontos teriiletet a jelen Szerzédés 3.5.2.1. pontjaban definialt és a jelen Szerzodés 1. sz. mellékletét
képezd Helyszinrajz tartalmazza,

A Tulajdonos ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjérulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanl-re,
Ingatlan2-re és Ingatlan3-ra vonatkozéan a féldhaszndlati jogot a Foldhivatal a Jogosult javara az
ingatlan-nyilvantartasba, illetve a foldhasznélati nyilvantartasba azonnali hatallyal bejegyezze. A
foldhasznélati jog ingatlan-nyilvéntartasba tériéné bejegyzését a Jogosult koteles kémi. A bejegyzés
késedelme, vagy esetieges elmaradésa, a jog gyakorlasat nem érinti. Tulajdonos hozzdjarulasat adja, hogy
a mellékelt helyszinrajz szerint 4ha 8902m? teriilet, az Ingatlan megosztasa utn maximum 5 i helyrajzi
szAmon megosztasra keriiljon.

A féldhasznélati jog a Jogosultat, illetSleg a Naperomii énéllé ingatlanként az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzését kévetden, (gyszintén a Naper6mi fenndlldsa alatt a Naperémi mindenkori
tulajdonosét illeti meg. A Naperdmii tulajdonjoganak atruhdzdsa esetén a Naperdmii (j tulajdonosat a
foldhasznélati jog véltozatlan tartalommal illeti meg.

Jogosultnak jogaban 3l a jelen Szerzédéshdl szérmazd jogait — beleértve a NaperSmii tulajdonjogat —
harmadik személy részére atruhazni. A Tulajdonos a jelen Szerzédés aldirdséval — a jelen Szerzédés 4.
pontjaban régzitett ellenériékre is tekintettel — lemond el6vésariasi jogardl a Naperémii tulajdonjoganak
harmadik személy részére torténd esetleges atruhdzésdnak az esetére, egyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja egy ilyen harmadik személy részére torténd jog- és/vagy tulajdon-
atruhazas ingatlan-nyilvantartisba trténd bejegyzéséhez.
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3.2.9. Jelen Szerz8dés alairasaval a Tulajdonos feltétien és visszavonhatatian hozzdjaruldsét adja ahhoz, hogy a
Jogosult sajat kéltségére az Ingatlannak a Naper8mii létesitéséhez szitkséges részének mezdgazdasagi
miivelés aléli kivonasat kezdeményezze a hatéskorrel és illetékességgel rendelkezé hatésagnal, és a kivont
terlileten a Jogosult Naperdmiivet Iétesitsen és mlikéidtessen.

3.2.10.Jelen Szerz6dés alairasaval a Tulajdonos hozzdjarulasat adja és jelen Szerzédés elvalaszthatatlan 2. szam
mellékletét képezd nyilatkozatban meghatalmazza a Jogosultat, hogy a fenti teriiletek mezbgazdasdgi
miivelés alli kivonasaval, épitési, létesitési, hasznalatbavételi, telekalakitasi, kabel-nyomvonal vezetékjogi
engedéllyel, valamint a beruhdzds terv szerinti megvaldsitasahoz, beiizemeléséhez, folyamatos
miikbdéséhez sziikséges engedélyekkel kapcsolatban helyette a sziikséges jognyilatkozatokat megtegye,
jogokat adjon at és kételezettségeket vallaljon at, a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé hatdsagokndl
a kivendssal kapcsolatos telies jogkdrrel eljarjon, illetve, hogy erre vonatkozdan ligyvédnek vagy iigyvédi
irodanak meghatalmazést adjon.

3.2.11.Jogosult a Tulajdonosnak a hasznélati jog ellentételezéseként a 4.2. pontban meghatérozott hasznalati
dijat fizet.

3.2.12.Felek rdgzitik, hogy az Ingatlan kivett telephely mindsitése okén zéldkarok a beruhézés megvaldsitasaval
kapcsolatban nem meriithetnek fel.

3.2.13.Tulajdonos a jelen Szerzidés aldirasaval kifejezetten hozzdjérul ahhoz, hogy Jogosult az Ingatlant
székhelyeként, telephelyeként vagy fidktelepeként bejegyeztesse, a cégbirdsagi bejegyzéshez szilkséges
hozzajarulé nyilatkozatot Tulajdonos a jelen Szerz8dés alairdséval egyidejiileg megadja Jogosultnak.

Telki szolgalmi jogok

3.3.1, Felek megallapodnak, hogy Tulajdonos a beruhazas megvaldsitdsshoz sziikséges — a Ptk. és a telki
szolgalmakra vonatkozd egyéb jogszabalyi rendelkezések alapjén — telki szolgalmi jogo(ka)t alapit (igy
kiilondsen utszolgalom a Naperémii rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges iizemi utak megépitésére
és haszndlatdra; veretékfektetési jog a Naperbmii és annak tartozékai kozott) a 3.2.4. pontban
meghatarozott, és az ingatlan-nyilvantartasba még 6nallé ingatlanként bejegyzendd Naperdmii mindenkori
tulajdonosa és birtokosa javéra, a miiszaki feltételek alapjan sziikséges mértékben,

3.3.2, Felek megallapodnak abban, hogy a szolgalmi jogok a Naperémiivet, mint uralkodd ingatiant, illetve az
Ingatlant, mint szolgalé ingatlant hatarozatlan ideig illeti meg, ilietve terheli. Tulajdonos a jelen Szerzédés
aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a fentiek alapian — a 3.3.5. a
3.3.6. és a 3.3.7. pontban foglaltakra is figyelemmel — meghatérozott telki szolgalmakat a 3.2.4. pontban
meghatarozott Naper8mdi, mint uralkodé ingatlan javara, és az Ingatlan, mint szolgald ingatlan terhére az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljiin. A szolgalmi jogok ingatlan-nyilvéntartisba torténé
bejegyzését a Jogosult kételes kérni. A bejegyzés késedelme a jog gyakoHasat nem érinti,

s _ar

3.3.3. A telki szolgalmak fajtai és terjedelme a késbbiekben 3.5.2.1. pontban meghatérozott helyszinrajz szerint
kerilinek meghatarozésra.

Vezetékjog

3.3.4. Tulajdonos hozzéjarul, hogy Jogosult az Ingatlanon a beruh4zas megvalésitésahoz szilkséges vezetékeket
és azok tartozékait elhelyezze és (izemeltesse, A vezetékjog alapjan a Jogosult az Ingatlanon:

3.34.1. fold alatti és feletti vezetéket, valamint tivkozlési sszekbttetést létesithet, illetSleg helyezhet
el,

3.34.2. tartdszerkezetet és azon elhelyezett dtalakitd- és kapesold berendezést étesithet,
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3.3.4.3. a 3.3.4.1.-3.3.4.2. pont szerint elhelyezett |étesitményeket iizemeltetheti, karbantarthatja,
kijavithatja, atalakithatia és eltavolithatja,

3.3.4.4. a vezeték mentén Kv8, a biztonsdgi Gvezetet sértd fakat, bokrokat, azok dgait, gybkereit
eltdvolithatja.

3.3.5. Az elektromos vezetékek hozzévetblegesen 120 cm mélyen a foldben, illetve kizérolag kivételes esetben —
amennyiben a foldben torténd elhelyezés nem lehetséges vagy aranytalan koltségekkel jama - a
levegében keriilnek elhelyezésre.

3.3.6. Jogosult a Tulajdonosnak a szolgalmi jog ellentételezéseként a 4.3. pontban meghatarozott ellenértéket
fizeti.

Biztonsagi vezet

3.4.1. A Tulajdonos véllalia, hogy az Ingatlanon nem végez olyan tevékenységet, illetve nem tandsit olyan
magatartést, amely a Naperémii biztonsagos miikddését (miiktdtetését) barmilyen mddon korlatozhatja
vagy akadalyozhatja.

3.4.2. A biztonsdgi Gvezeten beliil tilos, illetbleg korldtozds ald esik olyan épiiletet vagy létesitményt elhelyezni,
olyan novényzetet iiltetni, illetbleg olyan tevékenységet folytatni, amely a Naperbmii biztonsagat,
zavartalan milkbdését, az életet, a testi épséget vagy a vagyonbiztonsagot veszélyezteti. A Naperdmii és
az azt koriilvevs kdrnyezet kolcsonds védelme érdekében a biztonsdgi ovezet nagysdga a mindenkori
Naperdmii helyétdl szamitott 50m.,

3.4.3. Tulajdonos kitelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanon a mindenkori — akdr az Ingatlanon, akar
harmadik személy tulajdonat képezé ingatlanon elhelyezésre kerlld — naperémil helyétél szémitott 50m
tavolsagban semmiféle 5m gerincmagassdgot meghaladé épiiletet, épitményt, vagy akadalyt (pl. fakat,
bokrokat stb.) nem létesit, ezek ltesitéséhez nem jarul hozza, illetve az 5m magassdgot meghaladé
névényzet 5métert meghaladé részének, illetve szilkség esetén egészének eltdvolitdsahoz hozzajarul,

344

Abban az esetben, ha a Tulajdonos egyben a szomszédos ingatlan tulajdonosa is, vagy azzé valik, kitelezi
magét, hogy a jelen Szerzédés hatalyénak fennalita alatt ezeken az ingatlanokon nem létesit mas épiiletet,
sem épitményt vagy egyéb akadalyokat (pl. fak, bokrok, magasra nové novényzet), amelyek akadalyozzak,
vagy hatranyosan befolyasoljak a Jogosult napermiivek dltali villamos energia termeléset, és ilyenek
létesitéséhez nem is jarul hozza.

A Felek egyéb jogai és kitelezettségei:
3.5.1. A Tulajdones eayéb joaai és kitelezettségei:

3.5.1.1. Tulajdonos a jelen Szerz6dés aldiraséval kdtelezettséget vallal arra, hogy a napenergetikai
beruhdzds megvalésitdsahoz — igy kiilonésen a beruhdzds engedélyeinek megadasahoz —
sziikséges jognyilatkozatokat, illetve szilkségessé vald cselekményeket késedelem nélkiil
megadia, illetve megteszi, A Tulajdonos mar a jelen Szerzédés aldirasaval kételezettséget vallal
a beruhazas engedélyeiben foglaltak maradéktalan betartdsdra.

3.5.1.2, Tulajdonos kotelezettséget véllal arra, hogy tartézkodik az Ingatlan olyan jellegii haszndlatatél
és hasznositisatdl, illetve harmadik személyek szaméra nem biztosit olyan jogot, amely a
napenergetikai  beruhdzés jelen SzerzBdésben régzitettek  szerinti  megvalésitésat
akadalyozhatja, vagy korldtozhatja.
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3.51.7.

3.5.1.8.
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Tuiajdonos mentesiti @ Jogosuitat harmadik személyek mindazon igényei aldl, amelyek az
Ingatlannal kapcsolatosan meriilnek fel és a Jogosultat jogai gyakorlasdban korldtozzak, vagy
akadalyozzak, vagy a Naper6ml miikodését veszélyeztetik. Egyedil a Tulajdonos felel
kilénésen az olyan karokért, melyek az Ingatlanon a jelen Szerzédés megkbtését megelGzéen
keletkeztek,

Tulajdonos a jelen Szerzbdés alairasaval kbtelezi magat arra, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak
atruhazdsa esetén a jévBbeni tulajdonossal kétendd szerz8déses megdllapodéds keretében
kifejezetten kotelezi az 0j tulajdonost a jelen SzerzGdésbdl eredd, és a Jogosulttal szemben
fennalld kitelezettségei &tvdllalasara. A Tulajdonos kﬁtelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben az Ingatlannal szomszédos ingatlan{ok) tulajdonosava valik, igy ezen ingatlan(ok)
vonatkozasaban a jelen Szerzodésnek megfeleld tartalommal szerzédést két a Jogosulttal, vagy
annak jogutddjaval.

Valamennyi jog — ideértve a jogokat tagabb értelemben is (tébbek kizott tanasitvanyok, stb.) -
és ezen jogok gyakorlasa, valamint a kbtelezettségek, melyek a Naperdmii izemeltetésébsl
adédnak, vagy a NaperSmiivel sszefiiggésben alinak, a Jogosultat illetik, illetve terhelik.

Amennyiben a Tulajdonos a jelen Szerz8déshél eredd barmely kitelezettségét megszeqi, a Ptk.
szerinti kartéritési feleldsséggel tartozik, amely dsszeg a szerzOdésszegés napjan esedékes.

Amennyiben Tulajdonos a jelen Szerz8dés 3.2.6 ponljaban meghatdrozott kételezettségének
teljesitését alapos ok nélkiil kifejezetten megtagadja, és Jogosult felhivasara nem kérvényezi a
telekalakitasi eljards meginditdsat, kételes Jogosult ebbl szarmazé kardt megtériteni, beleértve
a Jogosult altal addig —a projekt megvaldsitasa- érdekében befektetett mindennemii kéltséget.

Tulajdonos kételezettséget véllal arra, hogy amennyiben az 1.1. pont szerinti Ingatlan barmely
szerz0dés vagy jogviszony alapjadn harmadik személy (bérld) hasznalataban van, akkor azt
bérlével gy médosijak, hogy a jelen Szerzbdésben meghatarozott napenergetikai beruhazis
teriilete Jogosultnak a beruhdzds megkezdésének idpontjaban per,- teher,- és igénymenetesen
rendelkezésre alljon. Tulajdonos kitelezettséget véllal arra, hogy az eseHegesen harmadik
személyt illetd és a jelen pont szerint médositandé jogosultsagokon feliil az Ingatlan per-,
teher- és igénymentes, azon nem ail fenn harmadik személynek olyan joga, amely a Jogosult
jelen Szerz6dés szerinti foldhasznélatat és tervezett tevékenységét korlatozna vagy kizarna.

Tulajdones kdtelezettséget véllal arra, hogy az Ingatlan elidegenitése esetén a jelen Szerzédés
tartalmét telies egészében megismerteti az Ingatlan esetleges vevéjével és felek - kiilénés
tekintette] a vevl - az adasvétell szerzbdéshen kotelezettséget véllalnak a jelen Szerzddésben
foglaltak betartdséra, ennek megfelelben Tulajdonos az Ingatlant csak a jelen Szerzédésben
rogzitett foldhasznalati joggal terhelten idegenitheti el.

3.5.2. A Jogosult egyéb jogai és kitelezettségei:

3.5.2.1. A Naperfmii helyét, az &sszekitd- €s csatlakozokdbelek haladasi irdnyat, a megkézelitési utak
vonalat, valamint az elektromos berendezések elhelyezkedését helyszinrajzon (ingatlan-
nyilvintartasi térkép) kell feltiintetni. A hivatkozott helyszinrajzon tovabbd feltiintetésre
keriilnek azon teriiletek, amelyeken mezfgazdasagi tevékenység nem folytathatd, illetve ahol
korlatozottan folytathatd, tovabba azon teriiletek, amefyek haszndlata nem korldtozott. A
helyszinrajzot annak kézhezvételétdl szémitott 15 napon beliil a Jogosult kételes a jelen
SzerzOdéshez csatolni és az a Szerz8dés 1. sz. mellékletét képezi,
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Jogosult az épitési engedély jogerSre emelkedésérdl, az errd! vald tudomasszerzéséto! szamitott
15 napon bellil irasban tajékoztatni kételes a Tulajdonost.

Jogosult a mindenkor érvényes miiszaki elirdsoknak megfelelben koteles a Naper&miivet
telepiteni, iizemeltetni és fenntartani.

Amennyiben a beruhazas megvaldsitasa sordn szikségessé valo épitési munkalatok az Ingatlant
érintik, a Jogosult kételes a Tulajdonost id8ben, de legalabb 5 nappal az Ingatlan igénybevétele
elétt értesiteni, kildndsen az Ingatianon folyd féldmunkalatok esetében.

Az esetlegesen az Ingatlanon lévd kdziizemi és szennyviz-elvezetd berendezéseket a Jogosult
sajat koltségére, a Tulajdonossal folytatott egyeztetést kvetden athelyezheti. A berendezések
miikédBképességét biztositani kell.

MezBgazdasigi hasznosftds alatt allé Ingatlan esetében a NaperSmii helyét lehetbleg olyan
médon kell megvalasztani, hogy az Ingatlan mezdgazdasagi hasznositasa a lehetd legkisebb
mértékben szenvedjen hétrényt. Amennyiben az Ingatlan mez6gazdasagi hasznosits alatt all, a
Jogosult kételes a foldmunkalatok elétt a talajvédelmi hatdsagi eldirasok szerint a fold felsé
termbrétegét eltivolitani, és azt elkiilnitve tdrolni, az arkokat és az egyéb iregeket
szabélyszer(ien feltélteni, és azt kiveten a term&réteget ismét rahordani.

Jogosult a megvaldsitési fizisban rendszeresen, évente egy alkalommal irdsban kiteles a
Tulajdonest a beruhazas elérehaladtardl tdjékoztatni.

Amennyiben a beruhdzés jelen Szerzédés aldirdsatél szamitott 5 éven beliil nem veszi kezdetét,
lgy Jogosult kételes az eredeti allapotnak megfelelen visszadllitani minden Ingatlan valtozast
&rint3 jogot, jogbejegyzést, kiilénds tekintettel az Ingatlan miivelésbél valé kivondsara és az
ingatlan megosztasaval kapcsolatos valtoztatasokra.

A Jogosult Altal fizetendd ellenérték

Jogosult &ltal a jelen Szerzbdés alapjdn a Tulajdonos részére kifizetésre ker(ild valamennyi ellenértek
Magyarorszag mindenkori hivatalos pénznemében térténik. Magyarorszignak az Eurd-Gvezethez torténd
csatlakozdséig a fizetés a hatdlybalépés napjdn érvényes, a Magyar Nemzeti Bank dltal kézzétett hivatalos
HUF/EUR kézéparfolyamon torténik.

A beruhazas megvalositasaval kapcsolatban felmeriild zéldkarok

Felek régzitik, hogy az Ingatlan kivett telephely mindsitése okén zéldkarok a beruhézas megvaldsitasaval
kapcsolatban nem meriilhetnek fel.

Hasznalati dij

4.2.1. Amennyiben az Ingatlanon a Jogosult a beruhdzas Engedélyeinek ismeretében naperdmiivet létesit, a
Jogosult — a 3.3. pontban meghatdrozott telki szolgalmak alapitasat ide nem értve — az épitési munkalatok

megkezdésének (épitési e-naplé megnyitédsanak) a napjatél a Tulajdonosnak a Naperémii utan évente a
Naper6mii teljesitményétél figgetleniil 650.000,- HUF+AFA/ha azaz hatszazitvenezer forint per hektar
plusz altalanos forgalmi adé dsszeg(i hasznalati dijat fizet. Amennyiben a haszndlati jogviszony egy naptari

éven beliil kezdddik, vagy fejezddik be, a haszndlati dij id8ardnyosan jar. A hasznalati dij mértéke minden
évben a Szerzédés hatdlyba Iépésének forduldnapjan, a Kbzponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett
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hivatalos infiacids rata mértékével emelkedik. Jogosult fizetési késedelem esetén kételes a Tulajdonosnak
a mindenkor hatélyos Ptk. szerinti késedelmi kamatot fizetni.

4.2.2. A fenti 4.2.1. pontban meghatdrozott hasznélati dij megfizetése minden naptari év jinius 30. napjdn
esedékes, Kivéve a NaperGmii lizemeltetésének elsd naptri évét, ebben az esetben a hasznélati dij
fizetése a Naperdmii lizembe helyezést8l szémitott 30 napon belill, illetve a Naperdmii iizemeltetésének
utolsd naptdri évét, ebben az esetben a hasznalati dij fizetése a Naper&mii utolss lizemi napjatol szamitott

30 napon beliil esedékes.

4.2.3. A haszndlati dijak brutté 6sszegként keriilnek kifizetésre, a dijakhoz kapcsolédé adé elszimoldst a
Tulajdonos végzi.

A szolgalmi jogok alapitasanak és gyakorlasanak ellenértéke

4.3.1. A Jogosult a 3.3. pontban meghatarozott szolgalmi jogok alapitisaért és gyakorlasaért az alabbiak szerint
ellenértéket fizet a Tulajdonosnak: .

4.3.1.1. A vezetékjog ellenértéke egyszeri, 100.000,- HUF/km, amely megfizetése eseti alkaiom alapjén
torténik, azt koveté 30 napon beliil, hogy a Jogosult a vezetékjog alapjan a Tulajdonos
foldteriiletén vezetéket fektetett.

Felek a jelen Szerzddésben rogzitett dijakat és ellenértékeket a placi viszonyoknak megfelelden értékarényosnak
ismerik el és kifejezetten lemondanak azon jogukrdl, hogy a jelen Szerzédést értékaranytalansag jogcimén
megtamadjak.

Jogosult kijelenti a Tulajdonos pedig kifejezetten tudomdsul veszi, hogy a Jogosult a jelen Szerzédésben rogzitett
Naper6mii megvaldsitdsihoz banki finanszirozast jogosult igénybe venni. A banki finanszirozds esetére,
amennyiben azt a finanszirozasi szerzbdés elfirja a Felek az aldbbiakban Allapodnak meg.

Tulajdonos a jeien Szerzédés aldirdsaval feltétlenill €s visszavonhatatlanul hozzdjaru! ahhoz, hogy a késBbbiek
soran kivalasztasra keriild finanszirozé bank javéra az 1.1 pont alatti helyrajzi szam alatt nyilvantartott Ingatlanbol
a jelen Szerzédés 3.2.4. pontja szerint kialakitasra keriil Uj helyrajzi szam alatt felvételre és Jogosult tulajdonéba
keriilé felépitményre (Naperémiire) a jelen pontban rogzitett jelzilogjog és elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzésre keriiljon.

Tulajdonos a jelen Szerzédés aldirasdval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarul a naper8mii
megvalositasdhoz és a megvaldsulé infrastrukturalis fejlesztések Jogosult dltali aktivaldsahoz, valamint a Jogosult
tulajdondt képezé jelen Szerzidés 3.2.4. pontja szerinti épitmény 6nallé ingatlanként trténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez.

Jogutédia

Felek valamennyi joga és kitelezettsége az esetleges jogutddokat is jogositja, illetbleg terheli, azaz a Felek
kotelesek a mindenkori szerzédéses kitelezettségeiket az esetleges jogutédokra atterhelni. A Tulaidonos kételezi
magat kiildnésen arra, hogy valamennyi kézjogi, polgari jogi, kiilindsen ingatlan-nyilvéntartasi jovahagyast és
hozzéjérulast a Jogosult jogutddja javéra is megadja. A fentieken tilmenéen Jogosult jelen Szerzédésben foglalt
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azonos tartalommal, a Szerz6désben kapott jogait és véllalt kdtelezettségeit egyoldal jognyilatkozattal barmely
harmadik fél részére atruhazhatja.

A TuIaJdonos kitelezettséget vallal arra, hogy a Szerzédés dtruhdzas tényének bejelentésétdl szamitott 15 napon
beliil az Gjonnan belépd harmadik féllel a jelen Szerz6désben foglalt véltozatlan feltételekkel (j szerzddést két az
adott, ingatlan vagy ingatlanrészlet tekintetében

A Szerzddés idébeli hatalya

7.1,
7.2,

7.3.

7.4.

A jelen Szerzédés az aldirds napjan Iép hatélyba, hatarozatlan idére jén létre.

Felek a jelen Szerzbdésnek a 7.3. és 7.4. pontjaban foglalt kivétellel a rendes felmondés, vagy eldllas dtjan
térténd megsziintetésének a lehetBiségét korlatozzak akként, hogy a rendes felmondas minden fenti
esetkorin kiviil csak a Szerzédés hatalyba lépését kévetd 25 év elteltével gyakorolhatd.

Amennyiben az épitkezés 2019 december 20. napjéig (e-épitési naplé megnyitasa) nem kezdddik meg, lgy
mindkét Fél jogosult a szerzédést egyhdnapos felmondasi idéve! a kivetkezé honap végére felmondani.

Amennyiben a Naperémii miiszaki élettartama nem éri el a 25 évet, gy a SzerzGdés a termelésbdl kiesett
Naperomli vonatkozasaban automatikusan annak az évnek a végén sziinik meg, amikor a Naperdmiivet
ledlliiak, azt leszerelik és az alapzatot, valamint a berendezéseket elszallitidk, azzal, hogy a jelen
Szerzédés idétartama a Napermiire megkdtétt banki finanszirozas futamidejénél révidebb nem lehet.

pe¥aTs oI
A Szerz sziine

8.1.

8.2.

8.3.

Zaré
9.1,

9.2,

A Szerzbdés megsziinésekor a Jogosult kételes a Naperdmiivet eltavolitani. A Jogosult szabad valasztasa
szerint a csatlakozé-vezetékeket és a fildben elhelyezett egyéb felszereléseket otthagyhatja, amelyek utdn
megtéritési igényt Tulajdonossal szemben nem témaszthat.

Az alapzatot, valamint a szilird megkézelitési utat a Jogosult kéltségén legalabb a féldfelszintét szamitott 1
m mélységig a majdan érvényes épitési elbirasoknak megfelelben el kell tavolitani, és a keletkezett
iiregeket megfelelden fel kell tolteni. Mez6gazdasagi hasznositas alatt allo Ingatlanon a feltéltést Ggy kell
elvégezni, hogy az Ingatlan mezégazdasigi hasznositdsa ismét biztositott legyen. Amennyiben a Szerzédés
megsziinésekor érvényes jogszabalyok alap]an a foldben elhelyezett csatlakozé-vezetékeket és egyéb
berendezéseket is el kell tavolitani, gy azok eltdvolitdsdrél a Jlogosult sajat koltségén kiteles
gondoskodni. A Szerz6dés megsziinésekor a Jogosult kételes sajat koltségén a hasznalati jog, illetve a
szolgalmi jog(ok) ingatlan-nyilvantartasbdl valo térlését kérelmezni,

Amennyiben a jelen Szerz6dés anélkiil sziinik meg, hogy a beruhdzas megvaldsult volna, abban az esetben
Tulajdonost 750.000,- Ftfha bénatpénz illeti meg. Jogosult a banatpénzt a Szerz8des megsziinésétol
szamitott 5 munkanapon beliil kiteles Tulajdonosnak megfizetni.

kezések

Jogosult kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasdgi tdrsasag. Tulajdonos vaIIaI]a, hogy az
Ingatlan hasznalataval kapcsolatos kételezettség véllaldsaird! tajékoztatjia az Ingatlan jogszer(i hasznaldjat-
amennyiben az a Tulajdonostdl eltért személy -, és kéitelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan hasznaldja
a jelen Szerzbdésben vallalt kotelezettségeket betartja. Az Ingatlan haszndléjaval a Tulajdonos koteles
elszamolni, az Ingatlant hasznalé kézvetleniil a Jogosulttal szemben nem Iéphet fel,

A jelen Szerzédéssel kapcsolatban felmeriild kéltségeket — beleértve az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
koltségeit is — a Jogosult viseli. Mindegyik Fél maga viseli azonban tanacsaddjanak kéltségeit.
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Amennyiben jeien Szerzidés vaiamely rendelkezése részben vagy egészben érvénytelen, vagy
végrehajthatatian, vagy érvényességét, illetve végrehajthatdsigét késobb veszti el, ez a Szerzédés tdbbi
rendelkezéseinek érvényességét nem érinti. Ugyanez irdnyadé abban az esetben, ha kideril, hogy a
Szerzdésben szabélyozasi hidnyossagok vannak. Az érvénytelen, végrehajthatatlan vagy hidnyzé
rendelkezést egy olyan 6ndlld rendelkezéssel kell helyettesiteni, amely — amennyiben ez jogilag lehetséges
- a legkdzelebb all a Felek szandékahoz, illetve amelyet a megdllapodas értelme és céljai szerint elérni
kivannak.

A Szerzbdés moédositasa és/vagy kiegészitése irasban, ligyvéd éltal ellenjegyzett, teljes bizonyitd erejii
maganokirati formaban érvényesek és joghatalyosak, ezen alaki kéivetelménytél a Felek csak a fenti alaki
kévetelményeknek megfeleld okiratban térhetnek el.

A jelen SzerzEdéshdi eredd vitds kérdéseik rendezésére a Felek aldvetik magukat — hataskortdl fiiggben —
a Szolnoki Jarasbirdsag, vagy a Szolnoki Térvényszék kizardlagos illetékességének.

A jelen Szerz6déshen nem szabalyozott kérdésekben a hatélyos jogszabdlyok — kiilénds tekintettel a Ptk.,
valamint a villamos energiardl szdld 2007. évi DOXVI. térvény, és annak végrehajtésa targyaban kiadott
273/2007. (X. 19.) Korm. rendelet — rendelkezései az iranyadéak.

Szerzd6 Felek megbizzak a Vigh és Kemenes Ugyvédi Iroddt (székhely: 1124 Budapest, Fodor utca 47-49.
fs. 2.; eljaré ilgyvéd: Dr. Kemenes Patrik) a jelen Szerzidés szerkesztésével és ellenjegyzésével,
meghatalmazzak tovébba, hogy dket az illetékes foldhivatal, és az egyéb hivatalok és hatésagok elétt a
jelen SzerzGdéssel kapcsolatosan teljes jogkdrrel képviselie az Ugyvédi tevékenységrdl széld 2017. évi
LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Uttv.) rendelkezéseinek megfelelden. A Felek rogzitik, hogy jelen
Szerzodést az Uttv. 44. § (1) bekezdés d) pontja alapjan az ellenjegyzésre jogosult iigyvéd eldtt irtak ala.

Jelen Szerzddés 13 eredeti példanyban, magyar nyelven késziilt és [*] szamozott oldalbél &ll. Jelen
SzerzOdést a Felek — dtolvasas és értelmezés utdn — mint akaratukkal mindenben egyez6t, jévéhagydlag
irték ala, illetbleg a Szerz6dés minden oldalat kézjegyiikkel vagy alairasukkal ellattak.

Kelt: [*], 2018, [HONAP] [NAP].
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Dr. Libor Imre jegyz8 jogi ellenjegyzi:

Halaszné Qlcsik Andrea kizpénziigyi osztilyvezets,
pénziigyi ellenjegyzd:

Készitettem €s ellenjegyzem, Budapesten, 2018, jllius [*] .
napjan, Dr. Kemenes Patrik ligyvéd {vigh és Kemenes Ugyvédi
Iroda, aliroda: 1113 Budapest, Bocskai 0t 134-146, C. ép. 3. em.;
KASZ: 36062854)

Dr. Szlics Sandor Ugyvéd
Dr. Szlics Sandor Ugyvédi Irada
5200 Tiirbkszentmiklds, Kossuth tér 6/a.
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Tortkszentmiklés Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete
részére

Tordkszentmiklss
Kossuth u. 135/ A.
5200
Iktatészdm: JN/24/00419-1/2018.
Targy: Javaslat bérleti szerzédés
és hatdrozat modositdsara
Melléklet: -
Ugyintéz6: Szabé Anita
Telefor: 56/795-716

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal Torokszentmiklés Varos Onkorményzata
és a VPP Energy Zst. iltal, ingatlan bérbeaddsara 2017. 12. 01-én kotott bérleti szerz6dést,
valamint a 165. /2017. (V1. 29.) képvisel$-testiileti hatirozatot (a tovibbiakban: Hatérozat) a
Magyarorszag helyi Snkormanyzatairél s2616 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban:
Mbtv,) 132. § (3) bekezdés b) pontjaban foglalt torvényességi feliigyeleti jogkdrében
megvizsgalta, és megallapftotta, hogy a bérleti szerz6dés, valamint a Hatdrozat nem
felelnek meg a magasabb szinti jogszabilyoknak.

Minderre tekintettel az Motv. 133. § (2) bekezdése alapjén javaslom, hogy a Képvisel6-
testiilet 2018. jinius 30. napj4ig vizsgdlja feliil a bérleti szerz6dést, valamint a Hatsrozatot
és dontsdn azok modositisirsl.

A javaslat elutasitdsdr6l - a helyi 6nkormanyzatok torvényességi feliigyeletének részletes
szabalyair6l sz616 119/2012. (V1. 26.,) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. §. (3)
bekezdésének megfeleléen - az ilést kovetd 8 napon beliil sziveskedjék tajékoztatni.
Elutasitds esetén a testiilet indokai alapjan a korményhivatal dont az érvek elfogadasarol
vagy egyéb intézkedés, sziikség esetén térvényességi felhivés alkalmazssarl,

L

A KépviselS-testiilet a Hatdrozatban dontdtt arr6l, hogy az Onkorményzat egytittmiiksdési
megéllapodéast kot a VPP Energy Zrt-vel napelemes kiserSmif létesitése kapcsan. A

5000 Szolnok, Kossuth Lajos it 2. 5001 Szolnok, Pf. 111 Telefon: {56} 795 710 Fax; (56) 795 780
e-mait: kh.torviel@iasz.gov.hu Honlap: www. karmanyhivatal.hu



Hatarozat alapjan a Képvisel-testtilet a TdrOkszentmiklos, 054/69, 054/101, 054/102,
0054/103 hrsz-t ingatlanokat bérbe adja 25 plusz 5 év idétartamra a VPP Energy Zrt-nek.

A testitlet dontését kovetSen - a jegyzdi adatszolgaltatas alapjan- az Snkorményzat és a VPP
Enexgy Zrt, 2017. 12, 01. napjdval megkatdtte a bérleti szerz6dést.

A Hatirozat értelmében a felek a szerz6dést hatirozott idére, 25 plusz 5 év iddtartamra
kototték.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Ntv.) 11. § (10)
bekezdése az aldbbiakrél rendelkezik: ,A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozé
szerzGdés csak természetes személlyel vagy dtlathatd szervezettel kithetS. A hasznositisra
irdnyulé szerz6dés hatdrozatlan vagy legfeljiebb 15 éves hatirozott idre kithets, amely
id6szak egy alkalommal legfeliebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a
hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzédésszerlien, késedelem nélkiil
teljesitette.” E jogszabdlyi rendelkezés értelmében a nemzeti vagyonba tartozé vagyon
hasznositdsa esetén {mely lehet bérbeadds is) a szerz8dést hatdrozatlan idfre vagy 15 éves,
hatéarozott idétartamra lehet kdtni. Az Ntv. jelen esetben nem tesz kiildnbséget a nemzeti
vagyonba tartozé vagyonelemek kozott azok jellege alapjin, igy az onkorményzat
tulajdonédban allé valamennyi vagyonelemre irdnyadé a szabélyozas.

Erre tekintettel az onkormdnyzat nem kiothet, és nem médosithat {igy hasznositisra
vonatkoz6 szerz6dést, hogy az az Ntv. rendelkezéseit sértse.

Mivel az Ntv. hivatkozott bekezdése a szerz6dés megkotésének idSpontjdban is a jelenleg
hatalyos megszovegezést rogzitette, igy a szerz6dés alafrasa sértette a tdrvényi rendelkezést.
Az Niv. 15. §-a kimondja tovabbd, hogy ,jelen trvény rendelkezéseibe litk6zd szerzdés,
mds jogiigylet vagy rendelkezés semmis”.

Felhivom tovébbé a figyelmet, hogy a Polgari Térvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. torvény
(a tovabbiakban: Ptk.) 6:88. § (1) bekezdése értelmében , A semmis szerz8dés megkotésének
id6épontjatél érvénytelen. A semmisség megaliapitdsdhoz kiilon eljdrasra nincs szitkség, a
szerzddés semmisségét a birdsag hivatalbol észleli.”E szakasz (4) bekezdése rogziti tovabbs,
hogy ,kézérdekben ckozott sérelem megsziintetése érdekében és uzsords szerz&dés esetén
az iigyész keresetet indithat a szerz6dés semmisségének megéllapitdsa érdekében vagy a
semmisség jogktvetkezményeinek alkalmazésa irdnt”.

A Ptk. 6:108. §-a kimondja azt is, hogy , Ervénytelen szerz6désre jogosultsagot alapitani és a
szerz6dés teljesitését kivetelni nem lehet. Az érvénytelenség tovabbi jogktvetkezményeit a

birésag a fél erre iranyuld kérelme alapjdn - az eléviilés és az elbirtoklas hatdrai kozott -
alkalmazza.”

Fenti jogszabilyi rendelkezésekre tekintettel a bérleti szerzddés, valamint a Hatirozat
feliilvizsgalatira és modositdsira teszek javaslatot,



IL.

Torvényességi feliigyeleti jogkdrém a Motv. 132. § (3) bekezdés b) pontjan és a 133. § (2)
bekezdésén alapul. A Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint tdrvényességi javaslat
esetében a jelzett hataridsig a megyei kormanyhivatal a javaslat megtirgyaldséra hivja fel a
Képvisels-testiiletet. A KépviselS-testiilet a javaslatrél dontést hoz, A javaslat elutasitisa
esetén a hatdrozat tartalmazza az elutasftds indokait is. A Korm. rendelet. 4.§ (3) bekezdése

alapjén kérem a Tisztelt. Képvisel6-testiiletet, hogy a javaslat elutasitisdr6! a dontést kdvets
8 napon beliil sziveskedjék tijékoztatni.

Szolnok, 2018, mdjus A

Tisztelettel:
A kormiinymeghizott helyett eljdro
Dr. Berkd Attila fSigazgaté
nevében és megbizdsdbol kindmdmyozo:

Dr. Katona Kéroly
Gosztilyvezett-helyettes



Kivonat Térbkszentmiklés Varosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2017. junius 29-én
megtartott rendes nyilvanos iilésének jegyzékonyvébol:

»B” valtozat

165/2017. (V1.29,) Kt. szamd
Hatarozat

A Torbdkszentmiklos 054/69, 054/101, 054/102, 054/103 és 054/104 helyrajzi szdmi ingatlanokra vonatkoz6
egyiittmiikodés napelemes kiser6mii Iétesitésére, valamint az ingatlanok bérbeadasarsl

1.

A Képviseld-testiilet a 142/2017. (V.25.) Kt., 143/2017. (V.25.) Kt., 144/2017. (V.25.) Kt., 145/2017.
(V.25) Kt., 146/2017. (V.25.) Kt. szamu hatérozatait visszavonja.

Torodkszentmiklés Vérosi Onkorményzat Képviseld-testillete egyUttmikodési megallapodast kit a VPP
Energy Zrt-vel (1113 Budapest, Bocskai it 134-146. C/IIL) a fenti helyrajzi szamii Snkorményzati
tulajdonu teriileteken napelemes kiserémii 1étesfiése kapcsan.

A Torokszentmiklos Vérosi Onkormanyzat KépviselS-testillete felhatalmazza Markét Imre
polgarmestert az egylittmiikodési megallapodas megkotésére.

Az egylttmikodési megdllapodds részeként Torokszentmiklos Vérosi Onkormanyzat Képviselo—
testiilete a Torbkszentmiklés, 054/69, 054/101, 054/102, 054/103 helyrajzi szamon felvett (6sszesen:
5 ha 6290 m2 teriiletli) ingatlanokat 600.000.- Ft/ha/év + AFA bérleti dijon 25 plusz S év
id6tartamra bérbe adja VPP Energy Zrt-nek.

A 054/104 helyrajzi szimu ingatlan jelenleg forgalomképtelennek minésitése okén bérleti szerzédes
targyat nem képezheti.

Torokszentmiklés Varosi Onkorményzat Képvisel6-testillete  felhatalmazza Markét Imre
polgarmestert az ingatlanok bérleti szerzédésénck alairaséra.

Felel6s: Markot Imre polgarmester
Hataridd: 2017, julius 31.

Errdl értesitést nvernek:

Markot Imre polgarmester

Dr. Libor Imre aljegyz6

Kdézpénziigyi Osztaly

Miiszaki osztaly

VPP Energy Zrt. (1113 Budapest, Bocskai it 134-146, C/II1.)
Trattar

SR Wb —

K.m.f.

Markot Imre s. k. Dr. Libor Imre s. k.
polgarmester aljegyz6

A kivonat hiteiéiii:

Herczeghné Rodon Ilona
foelbadd



