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Tisztelt Képvisels - Testiilet!

Az énkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 26/2017.(X11.01.) énk.
rendelet (tovabbiakban vagyonrendelet) 26. § (1) bek. értelmében az Onkormanyzat feladatellitisshoz
szukséges, mas személy vagy szervezet tulajdoniban 1évé vagyon bérbe, hasznilatba vagy
vagyonkezelésbe vételérdl - amennyiben jogszabaly masként nem rendelkezik - a tulajdonosi jogok 15.
§ (3) bekezdésében meghatirozott gyakorl6ja dont.

i

Antal Sandorné 5200 Torokszentmiklos, Szent Istvan u. 33. szam alatti lakos kizarolagos
tulajdoniaban van a 0195/1 hrsz-u, 6,6832 ha nagysagu, 35,97 AK értékd ingatlan, amely
természetben Torokszentmiklds kiltertiletén taldlhaté.

Ez az ingatlan, az dnkormdnyzat tulajdonaban 1évé 0195/2 és 0195/3 hrsz. (Bartai iskola)
ingatlanokkal kézvetlen szomszédsagban all.

A tulajdonos a 0195/1 hrsz. ingatlannak mellékelt térképen jelolt részét, amely a 0195/2 és
0195/3 hrsz. ingatlanokkal ésszevonva cgy rendezettebb teriiletet hozna létre, cserére
ajanlja az 6nkormanyzati tulajdont 0199/7 helyrajzi szama 0,3064 ha nagysagu 1,38 AK
értekd, természetben Torokszentmiklos kiilteriiletén, a Bp.-Zahony vasut déli oldalin talalhato
ingatlanért.

A cserére felajanlott ingatlanrész korilbeliil 0,4 Ha nagysig teriiletet jelent.

Az ingatlanokrdl f6épitészi szakvélemény késziilt.

A cserére felajanlott ingatlan illeszkedik a véros jelenlegi fejlesztési clképzeléseibe, amit az
Onkormanyzat a VP-6-7.4.1.1-16 kédszamu palyazati felhivas keretében timogatott
1778668731 szamu iratazonositoval rendelkezd, Barta 0195/2 hrsz. alatt Néphaz
kialakitisa, volt két tantermes ¢és tanité lakds, iskolaépiiletben. "Telepiilésképet
meghatirozé épiiletek kiilsG rekonstrukcidja, tébbfunkcits kozosségi tér létrehozasa,
fejlesztése, energetikai korszeriisitése” cimii palyazat megvaldsitisival Osszefuggésben a
telephely bévitésével kapesolatosan tudna hasznositani.

A két ingatlan hozzavetéleg értékaranyos és a csere elényt jelentene mindkét fél szimara.

B5dé Gabor (1083 Budapest, Prater u. 22. Kormanyhivatal - Gyamugy1 osztaly), Csicsari
Gyorgy (1080 Budapest, Vajdahunyad utca 3.) hivatisos gondnokaként felajanlotta a
gondnokolt tulajdonaban 1évé 5200 Térokszentmiklés, Bartai u. 21, szam alatti, 2313
hrsz-u 1341m’ alapteriiletd, lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet megjelolési  techermentes
ingatlant, amely jelenleg telekként veheté figyelembe.

Az ingatlannak 3 tulajdonosa van:

Csicsari Gyorgy 22/24 aranyban, Szapu Zsuzsanna 1/24 arinyban és Szapu Andrea 1/24
aranyban. B6d6é Gabor gondnok kérelmében jelezte, hogy Szapu Zsuzsanna és Szapu Andrea
tulajdonosok is lemondanak tulajdoni hanyadukrél.

Az ingatlanr6l 2017. marcius 30-in ad6 és értékbizonyitvany késziilt, melyben az ingatlan
meghatarozott értéke 470.000 Ft (azaz négyszazhetvenezer forint). Ez az osszeg kerult
megjelolésre az ingatlan vételaraként.

Az ingatlanrdl fGépitészi szakvélemény késziilt, a telek kézlekedési infrastruktira fejlesztés
celjara és utkeresztez6dés kozlekedésbiztonsagi szempontjibol kedvezébb kialakitasra adna
lehetSséget. A teljes ingatlan zoldteriilet vagy jatszotér létesitésére is alkalmas.
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Az ingatlan a késGbbick soran beillesztheté az onkormanyzat varos-és kozlekedésfejlesztési
elképzeléseibe, ezért javasolt az ingatlan tulajdonba vétele.

Németh Erika 5200 Torékszentmiklos, Kossuth Lajos u. 217. szam alatt lakos megvételre
felajanlotta a tulajdoniban 1évé 52{}0 Torokszentmiklos, Kossuth Lajos u. 217. szam
alatti, 97 hrsz-u, osszesen 980 m” anptcruletu, suzlet, lakds” megnevezésii ingatlant.
(Telek teriilete: 739 m®; Epiilet teriilete: 241 m?)

A tulajdonos 2017. jiliusban forgalmi értékbecslést készittetett, melyben a tehermentes
ingatlan becstlt forgalmi értéke: 14.500.000 Ft, azaz Tizennegymillio-6tszazezer forint.

Ehhez az irhoz képest a tulajdonos dltal megjelolt vételar: 12.000.000 Ft, azaz Tizenkétmillid
forint.

A felajanlott ingatlan, melyrSl f6épitészi szakvélemény is késziilt, jelenleg nem illeszkedik az
Onkormanyzat varosfejlesztési elképzeléseibe, ezért nem javasolt annak tulajdonba vétele.

Tisztelt Képviseld — testiilet!
Kérem a fent elSterjesztésck megvitatasat és a mellékelt hatirozati javaslatok elfogadasat!

Torokszentmiklss, 2018. marcius 20.

Polgarmester



__/2018. ( ) Kt. szamu

Hatarozat

Az 5200 Torokszentmiklos kiilteriilet 0199/7 helyrajzi szam alatt és Torokszentmiklds
kiilteriilet 0195/1 helyrajzi szam alatt talalhat6 ingatlanok cseréjérél

Torokszentmiklos Varosi Onkormanyzat nevében a KépviselG-testiilet az onkormanyzat vagyonarol
¢s vagyongazdilkodas szabalyairol sz616 26/2017.(XI1.01.) énk. rendeletben (tovabbiakban: Rendelet)
biztositott jogkoérében eljirva az alabbi dontést hozta:

I

Torokszentmiklés Varosi Onkormanyzat Képvisels — testiilete az Antal Sandorné 5200
Torokszentmiklos, Szent Istvin u. 33. szam alatt lakos tulajdonaban 1évé 0195/1
helyrajzi szam alatt talalhat6 foldterilet kijellt részét az Onkormanyzat tulajdonaban
1év6 0199/7 htsz-u ingatlanira értékkilonbozet megfizetése nélkiil eleserélni kivanja.

A felajanlott ingatlan pontos, foldméré dltali kimérését és kijelolését a csereszerzédés
megkotése elott meg kell tenni.

A Torokszentmiklos Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete felhatalmazza Markét
Imre polgirmestert, hogy a cserében teljes joggal eljarjon, valamint a sziikséges
szerzodéseket alairja.

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy az ingatlanok tulajdonjog -
valtozasanak foldhivatali bejegyzését kévetSen készitse el a vagyonrendelet médositisat
az ingatlanvagyon felvétele és forgalomképesség szerinti besorolasa érdekében.

FelelSs: Farkas Sandor muszaki osztalyvezeto
Hataridd: 2018. aprilis 30.

Errol értesitést nvernek:

2 el o

Markot Imre polgarmester
Dr. Libor Imre jegyzo
Miuszaki osztaly
Kozpénziigyt Osztaly
Antal Sandorné tulajdonos
Trattar



_/2018. ( ) Kt. szamu

Hatarozat

Az 5200 Torokszentmiklos, Bartai u. 21. szam alatt talilhaté megvételre felajanlott ingatlant6l

Torokszentmiklos Virosi Onkorméanyzat nevében a Képvisel6-testiilet az onkormanyzat vagyonarol
és vagyongazdilkodis szabalyairol szolé 26/2017.(XI1.01.) 6nk. rendeletben (tovibbiakban: Rendelet)
biztositott jogkorében eljarva az alabbi dontést hozta:

Torokszentmiklés Varosi Onkormanyzat Képvisels — testitlete a Csicsari Gydrgy (1080
Budapest, Vajdahunyad u. 3.); Szapu Zsuzsanna (3458 Tiszakeszi, Szabadsag u. 17.);
Szapu Andrea (3458 Tiszakeszi Aradi u. 2/a), tulajdonaban 1évé torokszentmiklési 2313
helyrajzi szami természetben, 5200 Torokszentmiklés, Bartai u 21. szam alatt talalhatod
ingatlant 470.000.- Ft vételaron meg kivanja vasarolni.

Az Onkormanyzat az ingatlan vésarlasanak fedezetét a 2018, évi koltségvetés felhalmozasi
tartalékabol biztositja.

A Torokszentmiklds Varosi Onkormzinyzat Keépviselo-testiilete felhatalmazza Markdt Imre
polgarmestert, hogy az adasvételben teljes joggal eljarjon, valamint a sziikséges
szerzGdéseket alairja.

A Kepviselo-testiilet felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy az ingatlanok tulajdonjog -
valtozasanak foldhivatali bejegyzését kovetGen készitse elé a vagyonrendelet modositasat az
ingatlanvagyon felvétele ¢s forgalomképesség szerinti besorolasa érdekében.

Felelds: Farkas Sandor miszaki osztalyvezetd
Hatarid6: 2018. aprilis 30.

Errdl értesitést nvernek:

GO 3 IO BN b O DD e

Markot Imre polgarmester

Dr. Libor Imre jegyz6

Muszaki osztaly

Kozpénzigyr Osztaly

Bo6dé Gabor a tulajdonos gondnoka
Szapu Andrea tulajdonos

Szapu Zsuzsanna tulajdonos

Irattar



___/2018. ( ) Kt. szamu
Hatdrozat

Az 5200 Torokszentmiklés, Kossuth Lajos u. 217. szam alatt talilhaté megvételre felajanlott
ingatlanrol

Torokszentmiklés Virosi Onkorményzat nevében a Képvisel6-testiilet az onkormanyzat vagyonarol
és vagyongazdalkodas szabilyairl sz616 26/2017.(XIL.01.) 6nk. rendeletben (tovibbiakban: Rendelet)
biztositott jogkorében eljarva az alibbi dontést hozta:

1. Térokszentmiklos Virosi Onkormanyzat Képvisels — testilete a Németh Erika 5200
Torokszentmiklos, Kossuth Lajos u. 217. szam alatti lakos altal felajanlott, a tulajdonaban
levo torokszentmiklosi 97 helyrajzi szamu természetben, 5200 Torokszentmiklos,
Kossuth Lajos u. 217. szam alatt tallhat6 ingatlant nem kivinja megvasarolni.

FelelSs: Farkas Sandor mszaki osztalyvezetd
Hataridg: 2018. aprilis 30.

Errdl értesitést nyernek:

Markot Imre polgarmester
Dr. Libor Imre jegyz6
Muszaki osztaly
Kozpenzigyl Osztaly
Németh Erika

Irattar
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Targy: Terméfold csere

Tisztelt Polgérmester Ur!

Alulirott Antal Sandorné egyediili és kizarolagos tulajdonosa vagyok a Torokszentriklss
0195/1 hrsz.-1, 6,6832 Ha nagysagu, 35,97 AK értékli, sz4nté miivelési agu termbf5ldnek. Ez
az ingatlan koézvetleniil szomszédos az Onok tulajdondban lévé 0195/2 hrsz.-ti udvarrs!
(bartapusztai iskola), és az Onok 4ltal a késébbiekben esetleg megvasaroland6 0195/3 hrsz.-
tanyaval. A mellékelt térképen szaggatott vonallal jelltem meg azt a teriiletet, melyet av
egységes ingatlanrendezés és a jobb hasznalhatosdg érdekében ingatlancsere kerstéber
felajanlok az Onék részére.

Javaslom a fenti kb. 0,4 Ha nagysagt terméfoldet elcserélni az Ondk tulajdonabar. 14v4,
Torokszentmiklos 0199/7 hrsz.-i, szanté mivelési agu, 0,3064 Ha nagységn, 1,38 AK értévi,
terméfoldre. Allaspontom szerint a csere hozzavetbleg értékaranyos és mindkét fél szdraara
elényds.

Torokszentrniklds, 2018. januar 12.

Tisztelettel:

Antal Sandorné

Melléklet: 1 db térkép masolat

Ol el
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Markot Imre polgarmester részére

Torokszentmiklési Polgarmesteri Hivatal
Tardokszentmiklds
Kossuth Lajos u. 135.

5200

Tisztelt Polgarmester Ur!
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Alulirott, B6d6 Gabor hivatasos gondnokként a Térikszentmikldsi Polgarmesteri Hivatal

részére felajanlom megvasarlasra

Torokszentmiklés, Bartai u. 21. szam alatti 1341 m? alapteriilet(

lakéhaz udvar gazdasagi épiilet megjeldlésd ingatlant.

Azingatlan 22/24-ed aranyu tulajdonosa gondnokoltam, Csicsari Gyérgy. Tulajdonosként 1/24
ill. 1/24 aranyban szerepel a tulajdoni lapon Szapu Zsuzsanna és Szapu Andrea is, 8k azonban
tekintettel arra, hogy az ingatlan értékesitésére tett kisérleteink eddig sikertelenek voltak,
ellenszolgaltatas nélkiil lemondananak tulajdoni hanyadukrol.

Fentiek alapjan az ingatlan vételaraként az Onék altal 2017. marcius 30. napjan kelt adé- és
értékbizonyitvanyban meghatarozott 470.000,-Ft dsszeget jeldlom meg.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Amennyiben Hivatala nem kivan éini a tulajdonszerzés lehet8ségével, kérem, hogy a

gondnoksag ligyében illetékes Bp. VIII.

Keriileti Kormanyhivatal Gyamigyi Osztdlyanak

tajékoztatasa érdekében erre vonatkozoan is sziveskedjen irasban valaszolni.

Segit6 egyuttmikodését elére is kbszonom.

Budapest, 2017. 10. 13.

Tisztelettel:

Y

(tel: 0620/4589900)



Ikt.sz. 71/2017-F-76

Ad6 és értékbizonyitvany

Ingatlanok forgalmi ériékének megallapitasardl

Név: gondnokolt Csicsari Gyorgy

Torékszentmiklés Bartai u. 21 ingatlanrdl

Az ado és értékbizonyitvany kiallitisanak célja:

szil: .

an Nagy Julianna

Az ingatlanszerzék (tulajdonos adatai)

hagyatéki eljaras birdsagi végrehajtas

Sor- Ingatlanszerzok Sziiletési helye, ideje és anyja neve Lakohely/székhely
szam (tulajdonosok) neve
1
Az ingatlan adatai
Sor- | Helyrajzi Megnevezése Terilete m* | AK. Ertéke Ingatlan értéke
szam szam (Jellege’, miivelési Tul.hanyad Fpéozrées Megszerzetl
4ga) rész
1 2313 lakohaz udvar gazd. 1341 22/24 470.000 430.000
épiilet

Az érték megallapitasnal figyelembe vett tényezék

Tulajdon jellege: dllami — 6nkormanyzati — személyi — egyéb

Fekvése: belteriilet (k6zponti — periférikus) — kiilteriilet — zartkert
Megkozelithetsége: kiépitett pormentes ut — foldes ut — kavicsos it — egyéb
Beépithetd: igen — nem

Kézmiivesitett foka: vezetékes viz — fiirott—asott kit — villany — gaz — csatorna
Talajanak mindsége: kotott — homok — egyéb:
Novényzete: miivelés alatt all - nincs miivelve — nem gondozott
Keritése: van — nines. A kerités anyaga: k6 — vas — drot — fa — egyéb
Tehermentes: igen — nem.
Beépitetlen épitési telek — és mezGgazdasagi ingatlan megszerzett részének forgalmi
értéke: 430.000.-Ft,

A megszerzett ingatlan rész forgalmi értéke dsszesen

430.000

-Ft azaz négyszazharmincezer forint

Megjegyzés: A 2313. hrsz tulajdoni lap alapjan lakohaz udvar gazdaségi épiilet a valdsagban iires
telek. A telek varos szélén talalhato. Valamennyi kézmii utcarél elérhetd.

Toérékszentmiklés, 2017, marcius 30

Dr. Majtényi Erzsébet
Jegyz0 ngvében €s megbizasabol

(6)

s

SEr
>
<390

o

3
~
[=)
¢
P
;
[
>
N




Féépitészi allasfoglalas
a
Tordkszentmiklos, Bartai u. 2313 hrsz. alatti
ingatlan megvételi felajanlasahoz

Torokszentmiklos Varosi Onkormanyzat Képviselétestiiletének tobbszér modositott
21/2005 (VI.24.) szamu Ok. rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol (HESZ), valamint
a jovahagyott Szabalyozasi Terve az érintett ingatlant Lf-4 jelli Falusias lakéteriiletbe
sorolja.

A jelenleg hatalyos Telepilésfejlesztési Koncepcié és Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégia (ITS) az ingatlan &nkormanyzati és egyéb kapcsoldodd fejlesztésével,
hasznositasaval nem szamol.

Az erintett ingatlan természetben a keleti varosrészben a Teleki és Bartai utca sarkan
talalhato. A nyilvantartott lakohaz udvar, gazdasagi épllet miivelési agtol eltéréen az
ingatlan telekként veheté figyelembe. A mellékelt helyszinrajzokon jelélt telekrész
kozlekedési infrastruktira fejlesztés céljara és Utkeresztezédés kézlekedésbiztonsagi
szempontjabol kedvezbbb kialakitasara alkalmas. Telies teriilet 6nkormanyzati
tulajdonba vétele esetén az ingatlanon zoldterilet vagy jatszétér kialakithato.
Fentiek alapjan varosfejlesztési szempontbdl jelen idépontban nem indokolt
6nkormanyzati  tulajdonba vetele, de kozlekedésfejlesztési  szempontok
figyelembevételével koltségvetésbe torténé beépitését javasiom.
Vagyongazdalkodasi szempontokra, valamint a forgalmi és felajanlott eértéek
vizsgalatara Aallasfoglalasom nem terjed ki.

Térékszentmiklos, 2018. marcius 01.

.’u A .{;i/.\.),. L R T s o e o e
Tekse Andras

varosi féépitész




Féépitészi allasfoglalas
a
Torokszentmiklios Barta 0188/7 hrsz.u és 0195/1 hrsz.-U felajanlott tulajdoni
hanyadanak cseréjéhez

Toérokszentmiklos Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiletének tébbszér modositott
21/2005 (VI.24.) szamu Ok. rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél (HESZ), valamint
a jovahagyott Szabalyozasi Terve az érintett foldrészleteket Ma-1 jelli altalanos
mezdgazdasagi teriiletbe sorolja.

Az Onkormanyzati tulajdonu 0199/7 hrsz.-u féldrészlet a Bp.-Zahony vasut déli oldalan
a Bartai kulterileten talalhaté. Terilete (3064 m2) és megkodzelitése miatt
mezdgazdasagi miivelés céljara 6nalléan nem kedvezd. A felajanlott csere féldrészlet
leirasa a cserét kezdeményezé beadvanyaban. A Klebersberg iskolaval szomszédos
cserére felajanlott foldrészlet Onkormanyzati hasznositdsa mezégazdasagi, vagy
egyéb fejlesztesi célra is kedvez6, kedvezdbb mint a vasut melletti teriilet.

Mindezek figyelembevételével a foldrészletek cseréjét javaslom. Csere esetén a
felajanlott foldrészlet valamelyik 6nkormanyzati tulajdonhoz telekésszevonassal
kapcsolhaté, hogy 6nallé megkdzelithetésége, kozlekedési teriilet kapcsolata
biztositott legyen /atjarasi szolgalom esetleges létesitése nem kedvezé/. A
kezdeményezé altal felajanlott féldrészlet hatarvonalainak egyenes folytonos
vonalvezetéssel illeszkedni kell az énkormanyzati telkek hatarvonalaihoz, vagy Uj
telekhatar kialakitasanal ezt figyelembe kell venni.

Az eljarasok és ahhoz kapcsolodé munkarészeinek /jogi, féldméreési, .../
kéltsegviselesre allasfoglalasom nem terjed ki!

Toérékszentmiklos, 2018. marcius 05.

Tekse Andras
varosi féépitész




Féépitészi allasfoglalas
a
Tordkszentmiklos, Kossuth L. Gt 217. szam 97 hrsz. alatti
lak6haz /uzlettel/ megvételi felajanlasahoz

hiv.sz: TM/2281.1/2018

Torokszentmiklos Varosi Onkormanyzat Képviselétestilletének tébbszér maédositott
21/2005 (VI1.24.) szamu Ok. rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol (HESZ), valamint
a jovahagyott Szabalyozasi Terve az érintett ingatlant Lke-5* jeli kertvarosias
lakoteriletbe sorolja.

A Jelenleg hatalyos Telepilésfejlesztési Koncepcié és Integralt Telepilesfejlesztési
Strategia (ITS) az ingatlan &énkormanyzati és egyéb kapcsolodd fejlesztésével,
hasznositasaval nem szamol.

Fentiek alapjan varosfejlesztési szempontbél a lakohaz megvasarlasa nem indokolt.
Szocialis, lakas- és vagyongazdalkodasi szempontokra, valamint a forgalmi és
felajanlott érték vizsgalatara allasfoglalasom nem terjed ki.

Tordokszentmiklos, 2018. marcius 09.

RVA VA4 v
Tekse Andras

varosi féépitész
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Polgarmester Ur részére o
5200 Térékszentmiklés R

Kossuth L. ut 135.
Targy: Ingatlan felajdnlds megvételre

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Alulirott Németh Erika (1965.09.25) torokszentmikldsi lakos felajanlom az
Onkormanyzat részére megvételre sajat tulajdonomat képez§ 197m?
alapteriilet(i kétszintes hdzamat, mely lakds és uzlethelységbdl &ll, valamint a
hozza tartozé telek 739m?, egyéb garézs, gazdasagi épiiletek 44m>.

Egyediil élek, rokkantsagi elldtast kapok, melybdl az ingatlan fenntartésa
(nagysaga miatt) nagyon nehéz. Cserélném is az ingatlanomat kisebb lakdtelepi
lakds(ok)ra, természetesen értékegyeztetéssel.

Cim: 5200 Térékszentmiklos, Kossuth L. Gt 217,

Az ingatlan értékéért 12 mFt-ot kérnék.

Varom szives vélaszukat, megkeresésiiket, egyeztetés céljabol.
Térokszentmiklds, 2018.02.08.

Koszonettel:

MOkl Enda

Németh Erika

5200 Torokszentmiklds
Kossuth L. ut 217.
Telefon: 06/20-463-3717



Tajékoztatas insatlan jelenlegi szabadpiaci forgalmi
értékérdl
+csak sajat hasznalatra/

A tdjékoztaté piaci forgalmi értékmeghatérozds Németh Erika (tulajdonos)
megbizdsabé! késziilt, a Tdrokszentmiklés, Kossuth La jos utca 217, (Hrsz.: 97) szam
alatti iugatlan jelenlegi, becsiilt szabadpiaci értékének meghatirozésa céljabol.

1. Az ingatlan cime:
5200 Torokszentmiklds, Kossuth Tajos utca 217. alatt talalhaté ..iizlet, lakas™ megnevezési

ingatlan.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:

Helvrajzi szam : Tor6kszentmiklds, belteriilet, Hrsz.: 97
Telek teriilet nagvsaga 1 73%m-

Epiilet(ek) nagysaga :241m®

Tulajdoni megosztotisag : Németh Erika, 1/1 tulajdonos

5200 Torokszentmiklos, Kossuth Lajos utca 217.
3. Az ingatlan szabadpiaci értékmeghatirozass megrendeld adatai, jogilldsa:
Németh Erika 5200 16rokszentmiklos, Kossuth Lajos utca 217., tulajdonos, megrendels.
4. Az ingatlan vagyonériéke_!és célja:

Forgalmi (szabadpiaci) érték meghatarozasa: piaci forgalmi érték megallapitdsa
megrendelo sajdt haszndlati céljabél.

S. A vagyonértékelést megrendeld adatszolgiliatdsai:

Fotdk az ingatlanidl
Sajat ingatlan adatbazis

6. Szakérié mddszerek:

A rendelkezesemre allé irat- ¢s tervanyag itanulmanvozasaval kévetoen 2017, julius 14-én
helyszini szemlét tartottam.,

A helyszini szemlét a tulajdonos biztositotta és egyben tajékoztatott uz ingatlan allapotirdl,
gondoskodott a létesitmeny megtekinthetdségérsl.

Az érckelést szemrevételezdés és a tulajdonos 14jékostatisa alapjan, pinci Osszchasoniité
mdédszerrel végeztem.

Feltarfsokal, dingnosztikai méréseket, vizsgalatokat nem vegeztem, ¢z nem is kepezte a
meghizds targvat.

£



7. Az ingatlan fekvésére, megkozelithetSségére, kirnyezeti elhelyezkedésére vonatkozd
fébb megéliapitisok

Az lizlet, lakds™ megnevezésii ingatlan Torohszentmiklos véaros, kézponti részetdl kb, 1,6-
1.Skm-re észak-nyugati irdnyban, a Kossuth Lajos utca 217. szam alatt taldlhats. Jol
megkdozelithetd buszjratokon, személvgépkocsival €s gyalogosan egvarant. A telepiilés kelet-
nyugati iranyban atszeld varosi féitvonal miatt, a lakodvezet J6 infrastrukturdval és szociglis
ellitottsdggal rendelkezik. A teriilet kGzmiivesitése teljes. viz. csatorna, villamos és
gazkGzmuvel rendelkezik. Az ingatlan kimyezetében csaladi hazas ingatlanok helyezkednek
cl, de néhdny kisebb iizlet és szolgéltaté is megtalalhato. Az ¢épiilet, a Kossuth Lajos uttal
merolegesen. annak északi tdjén helyezkedik el. Az ingatlan sik teriileten talalhato,
szemrevételezéssel komyezetszennyezésre utald jelek nem lathatok. Gépkocsi parkolas az
ingatlan udvaran létesftett gardizsban biztositott,

L <uil : 55 |

Tordkszentmiklos, Kossuth Lujos utea 217,
8. Az épiilet altalinos leirdsa:

A vizsgalt ingatlan hagyomdnyos épitési médban, téglafalazattal épiilt kb, a 1980-as c¢vek
clején, foldszint és tetotér, illetve ket kiilnallo lakresszel kialakitott magas tetos épiilet. Az
ingatlan telke stk domborzatd, belvizmentes, drot és léckeritéssel kirbe kerftett. Az értékelt
ingatlan. mely 6nalld helyrajzi szdmmal rendelkezik, jelenleg csaladi hizként (az lzletrész
nem mikddik) funkcional. Az ingatlan esziétikai és miiszaki allapota feldjitandénak
mindsithetd.

9. Az ingatlan kialakitdsa a jelenlegi funkcidjal tekintve:

Foldszint-iizlet: Uzlettér: 40,60m? Raktér: 16.96m’°, Mosd6-WC: 2.11m", Térolé: 2,70m ,
terasz: 0,81(2,71)m2, Foldszint-lakds: Lldszoba: 4,76m-. Konyha-kozlekedd: 15.89m’,
Fiirdoszoba-W(: 3.85m”, Ssoba 1: 18.34m* Szoba 2: 19,05m’, Tetétér: Elotér: 10.30m-.
Fiirdészoba-W(: 4,40m*. Konyha: 3,80m-, Etkez&mppali: 21,80m°, Szoba 1: 17.20m?,
Szoba 2: 17,20m? Szoba 3: 18,00m?, Gardaségi épiilet: Tirolo: 4,90(9,79)m?, Miihcly:
3,30¢6.60)m. Térold: 3,37(6,749)m’. Gardzs: 11,36(22,72)m2

Redukalt hasznos alapteriilet 6sszesen: 240,70m?, kerekitve: 241,00m?



10. A Torékszentmiklds, Kossuth ILajos uten 217. sz4m alatti ingatlan szerkezeti
jellemzéi, dllapota

=~ g

Fé tartészerkezetek:
Alap: beton savalap, clviltozasra utalé jelek nem lathatdak.
Lahazat: vasbeton, allapota kordnak megfeleld, kismértckben javitasra szorul.
Fiiggdleges teherhordo szerkezetek: B30 téglafalazat. koranak megtelclo, néhany helyen
Javitasra szorul (vizesedés, vakolatlevalas)
Vizszintes teherhordd szerkezetek:
szintek kozotti vasbeton gerendafodéin, béléstesttel, clvaltozasra utald jelek nem
lapasztalhatéak, dllapota megfelelo.
- athidalok: tégla, allapota megfelelo.
Kémények: kémenytépla, karbantartdsa sziikséges.
Vizszigetelés: bitumenes szigetelés. allapota meefelelo
Hészigetelés: nem késziilt,

Szakipari szerkezetek:

Valaszfalak: 10-40 cm-es téglafalazat, dllapota megfelelo,
Nyildszird szerkezeiek: fa, gerébtokos, illetve ragasztott tok és szarkeretii ablakok. fa
belséajick és bejarati ajto, felilletkezelésiik. vagy cseréjiik sziikséges,
Burkolatok, feliiletképzések:
- padldburkolatok: mazas keramia, cementlap, lindleum. sralagparketta. simitott beton

- feliletképzések: mész falfesték, diszperzites falfesték, a vizes helyiségekben oldalfalon
csempezetl. talfeluletek felujitasuk szikséges,

Vakolatok:
- homlokzat: vakolt. kdporos falfeliiletek, karbantartasa szikséges.
- belsé vakolatok: hagyomanyos habarcs, karbantartisa. javitdsa néhany helven sziikséges,
Tetoszerkezet: faszerkezeii fudém. magas tetos szerkezet, cgetel agyageserép fedéssel,
karbantartdsa sziikséges.

Uveges szerkezetek: hizott sikiiveg. kétrétegti ¢s hisszigeteld képességl iivegezéssel.

EJr_iiLgtgégészet:

Ivovizelldtds: 1elepiilési kézmuhalézaton keresztil biztositott,

Hasznalati vigfogyasstis berendezései: kerdmia, mosdd eés WC berendezés, miianyag
zuhanyzokabin és f¢m csaptelepek, néhany helyen Javitds, illetve csere sziiksépes,
Flitéstechnika: egycdi gazkonvekiorok, feliilvizsgalatuk sziikséges,

Melegviz elldtds: villanybojlerrol biztositott, feliilvizspalata sziikséges,

Csatorndzds: telepulési szennyvizhélozatba bekitve, allapota megleleld,

Llektromos enecrgiaelldtds: foldelt, csatorndban vezctett. szigetelt vezetékek. Kapesolok,
konnektorok, a mai kor kovetclményeinek megfclelnek, felilviz sgalat sziikséges,
Hiraddstechnikai (gyengedramu) berendezések: riaszité és kameruarendszer, internct,

Egyéb: Egyedi klimaberendezés,

Kozmiiellatas:

Vezetckes viz, szennyvizesatorna, foldgdz, elektromos energia, internet



Megallapitis, az ingatlanra vonatkozoéan:

Az ingatlan esztétikai és miiszaki dllapota, a kordhoz képest is lelakoftt sllapotd, szimos
részen feldjitandonak mindsithet. Az ingatlanon régebben az alapvetd
karbantartasokat elvégezték, mdra ez (eljesen megsziint. Ezért az ingatlan dllapota
korihoz képest nagyobb mértékben leromlott. Az eléfordulé hibdk javitésa, egyes
szerkezeti clemek felijitdsa, illetve korszeriisiiése sziikséges, a tovdbbiakban a
gazdasdgos hasznilhatosag és az épiilet Allagmegdvasa érdekében.

11. Az ingatlan értéknovelo és értékesékkentd tényezii, értéke:

Ertéknoveld tényezok:
o Az ingatlan nagysiga
© Az ingatlan hasznosithatosaga,
© Az ingatlan megkozelithetdssge,

Ertékesokkentd tényezok:
o A7 elmaradt felujitasi munkék,
o Az cgyes epliletszerkezet korszeriitlensége,

12. Beesiilt piaci forgalmi érték

Az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi viszonyai alapjin a Térokszentmiklés, Kossuth
Lajos utca 217. (Hrsz.: 97) alatt talilhatd iizlet, lakds” megnevezésii ingatlan, a
jelenlegi funkcié, és a helyszini szemién tapasztaltak figyelembevételével (2017, julius
14.), per, igény- és tehermentesen becsiilt forgalmi értéke:

14.500.000,- Ft,

azaz ~ Tizennégymillié-Gtszizezer - 00/100 forint- 6sszegre becsiilém.,

Zaro rendelkezések:

Az énékeld személy nem vallal iclelosséget olyan, a késobbick sordn jelentkezé gazdaségi ¢s
fizikai tényez6kért, amelyck befolydsolhaijik az itt megadott értéket.

Véleményt nem nyilvénitanak jogi iigyekben.

A vagyonériékeld szakemberként a heltertileti ingatlan jelenlegi 4llapotat a helyszini szemlén
a tulajdonos tdj¢koztatisa és a részemre atadott adatszolgiltatas alapjan mutattam be. Nem
vegeztem talajmechanikai, épiiletfizikai, komyezetvédelmi és egyeb hasonlé vizsgalatokat,

Lz az értckbecsiés irdsbeli engedclyem nélkiil sem egyben. sem részicteiben nem
publikilhate, @ megadottol eltéré célra nem hasznalhaio,

Szolnok, 2017. julius 19. RN
i (U
Vauszkd btt’

OKl. ingatlanforgalmi szakeérto

-~ OKl szédma: 0111-212/2007



48 iivieasgpe saboifugl [ 1 ] ‘Je nejeuny [y ] :asgjojel oovezues v | -

_comv_‘ (1d9)oAinjelay oyeus jurfeBloy Nnso9q uepebu; Jjaxaus 2y
0991 (13e)ex9u9 twjeBioy ynsoaq uepebuy Jexsus 2y
LgvPL 09 %L %L %2 |%0 [°%02Z- [4C [hr  [%k  |%0 %0 12z 1z 6EL L1g|  uepebuy jexeug)
20N sofe] ynssoy)
'SQPWIUeZSYHCID |
zL SL__ (%6 %L %0 %0 %0 %0 (%0 %0 [%0 |%0i- lzg 00S +1 A M 68/ "N AIYOY L *SufILIUSZSYGI0 |
99 |%O0L- 1%1- %0  [%I- %0 [%0 [%F [%+ 1%0 |%o0r- oz 000 2i A 59} 0ZzZl1 ‘N g |ABOWOS ‘SOPIURLBZENOIO |
9L %L~ YAl %0 J%0 [0 [%0 %0 [kt % |%01- lzg 000 €1 | 0G1 ac5 ‘N [BYSO0F ‘SQP|LIUAZSNQIQ |
. = : [ i -
BHIEHEBEHEEERE
e b .ﬂ N m 4 2 o LA N “ .
o - a o g ) @ 0 x 8 .
A = oﬂ m., = = = M e mn cNo = ; w)
2 e | 312z |8 |8 |8|3|F|F§ |@um) oy | (zw)
@ 9 gl |(S|s|&|E|% )& 3 e 3y SNAIL | oyag | wmdein) o101 wio
) m ] B & m m B ) - = | soBeffey Y 3l ‘sgye)
m 3 3 « o = - o
= Py o @ 3 H o
] & 2 8 2
8’4 "ioyl| gLy (%) xi9zakus) soroxnalioy 1y yoyepedely
slop) oiojezueny |, ,
102 19Wainds "pzeb ‘Zgyoye| Jodelig subepg 1eZeeE|Be) ~uioa) 08 soAugwoABay GleyEie) el 00gL ‘G [01ehuodzoN sg|ndejel g "N AU L SQILIUBZSYOIO |
2102 iene|nds "pzeb ‘zeyoxe| 1Gde| g sobepe Jezejejelb9) “uyoe) “dg soAuewolBey ‘gleqgje) al-w 0061 "¢ [9Ighuodzoy saindaje) e ‘N g IABowog 'SOPILNUBZSHOIO |
102 1enaInde “pzeb ‘zeUode] Jode|ie sobene 1BzeleleBe) - Uoa; 9 soAuguioABey “Dlaulgie) AJ-W 059 "G [QIBALCAZOY SaIndaler & ‘N [BYSI0G ‘SOPILNUBZSHQIQ |
¥ozwejja| jH01BpR QHjuOSEYIZSSQ




TAKARNET Féldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Torbkszentmiklési Jardsi Hivatal Féldhivatali Osztily
Torokszentmiklos Kossuth Lajos it 135/A S200
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Megrendelés szam: 30005/5166/2018
201€.02.27

TOROKSZENTMIKLOS

Belterilet 97 helyrajzi széam

Szektor

https://www4.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz_s67%sid...

Nem hiteles tulajdoni I:

5200 TOROKSZENTMIKLOS Komsuth Lajos utca 217.

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alreszlet adatok
miavelez: ag/kivett megnevezez/ min o ha m2

. Kivett uzlet, lakas U 734

terilet kat.t.jov. alvljtély adatok
k.£111, 4

-_ﬁ.ez,, kat. jov
ha m2 k £i11

——— e e

NRESZ
7. tulajdeni hanyad: 6/10

bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 38548/3/1995.10.11

jogeim: raépitée

jogallas: tulajdono=z

név + Nermeth Eraka

8z .nev: Nemeth Eraka

szal . 1965

a . név : Gorog Margit

cim  : 5200 TOROKSZENTMIKLOS Kesamuth i3t 217

w

. tulajdoni hanyad: 4/10
bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 34217/1999.04.29 -
jegeim: ajéondékozaa .
jegallas: tulajdonos

nev : Nemeth Brika

sz nev: Nemeth Erika

szal. : 1965

a.nev : Gorog Margat 3
cim 1 5200 TOROKSZENTMIKLOS Kosmuth ot 217

IIRESZ

5. bejegyzd hatarczat, érkezesi 1dé: 347340090 .04.29
Haszonelvezet:i jog kozosea 1llets i\oit;é tartd .
utalams: II /8.

jogosmult
new : Nemeth Andras=
wzul. + 1928
a.nev 1 Bukta Margit
cim 1 5200 TOROKSZENTHIKLSS Keesuth Lajoe &t 217

6. bejegyzd hatirozat, érkezési add: 34217/1998.04.29
Haszonélvezet: jog ksSzismo Liletd holtig tarté .
vtalas: II /8. k
jogosult :

név 1 Németh RAndrigne

8z .név: Gorog Margit

mzl. ; 1933

a.név : Balogh Margit

cim ¢ 5200 TORGWSZENTMIKLOS Kossuth Lajos it 217

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

2018. 02.27.9:51
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