TOROKSZENTMIKLOS VAROS POLGARMESTERETOL

ELOTERJESZTES

A Képviselo-testiilet 2019. julius 31. napjan tartand6 rendes nyilvanos iilésére

Eléterjesztd megnevezése:

Markét Imre polgarmester

Iktatoszam:

TM/1028-145/2019.

Targy:

Torokszentmiklos 1128/2, valamint 1129 helyrajzi szimu
ingatlanok értékesitése

Eléterjesztés jellege:

Rendelet-tervezet, Hatarozat-tervezet, Tajékoztato,
Beszamold

Melléklet:

1 db Hatarozat tervezet, 2 db Tulajdoni lap,
2 db Térképmasolat, 2 db értékbecslés

Déontéshozatal modja:

Egyszerti tobbség

Készitette: Torokné Pap Edina vagyongazdalkodasi tigyintézd
Veéleményezésre a Képviseld-testiilet Pénziigyi és .Varoffejle’sztcram
N . Bizottsaga részére
megkiildve:
OTVEnyessegl 2019. jalius 23.

véleményezésre bemutatva:




Tisztelt Képviseld - testiilet!

Az 6nkormanyzat vagyondrdl €s a vagyongazdalkodés szabalyairdl sz6lé 26/2017. (XI1.01.) 6nk.
rendelet (tovabbiakban: vagyonrendelet) 8. § (1) bekezdése értelmében lakds, és nem lakas céljara
szolgalo helyiség, valamint forgalomképes ingatlan elidegenitésérdl a Képviselo-testiilet egyedileg

hataroz.

A VALIDO Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti Tarsasag (székhely: 6060 Tiszakécske, Korosi 1t
18.) az 5200 Torokszentmiklds, 1128/2 helyrajzi szamon felvett kivett zoldsav megnevezésii, 2 ha
7070 m2 teriilet(i ingatlanra 2.500.000 Ft + AFA, valamint a Térokszentmiklos 1129 helyrajzi
szamon felvett kivett zoldsdv megnevezésii, 2 ha 7139 m2 teriilet(i ingatlanra 2.500.000 Ft + AFA

értéki vételi ajanlatot tett.

A VALIDO BT. a korabbi években legeltetés céljara bérbe vette az emlitett ingatlanokat, most
viszont 16tartas €s lovas iskola bovitése érdekében szeretné megvasarolni az ingatlanokat.

Az ingatlanokra készitett értékbecslések szerint a 1128/2 hrsz-i ingatlan forgalmi értéke
2.100.000.- Ft, a 1129 hrsz-u ingatlan forgalmi értéke 1.900.000.- Ft.

A 1128/2 hrsz-u ingatlan teriiletén szennyvizvezeték huzédik, melynek védelme érdekében 548
m2 nagysdgu teriiletet szennyvizvezetési szolgalmi jog terhel. Mivel az ingatlanon talalhat6

szennyviz vizikdzmii vagyonelem forgalomképtelen vagyonelemek kézé tartozik, az adasvétel
csak az ingatlan telek részére vonatkozik.

Kérem a fenti el6terjesztés és a mellékelt hatarozati javaslat megvitatasat!

Torokszentmiklos, 2019. julius 23.

Markét Imre
polgarmester



_/2019.( ) Kt. szamu

Hatarozat
A Toriokszentmiklos 1128/2, valamint 1129 helyrajzi szimi ingatlanok értékesitésérol

Torokszentmiklés Vérosi Onkorményzat nevében eljarva a Képviseld testiilet az 6nkorményzat
vagyonarol ¢&s vagyongazdalkodas szabalyair6l szolo 26/2019. (XI1.01.) o6nk. rendelet
(tovabbiakban: vagyonrendelet) ITI. Fejezet 8. § (1) bekezdése értelmében az alabbi déntést hozza:

h.

Torokszentmiklés ~ Véarosi Onkorményzat Képvisels — testilete az 5200
Torokszentmiklés, 1128/2 helyrajzi szamon felvett kivett zéldsav megnevezésii, 2 ha
7070 m2 teriiletii ingatlant 2.500.000 Ft + AFA eladdsi dron, valamint a
Torokszentmiklés 1129 helyrajzi szamon felvett kivett zoldsav megnevezési, 2 ha
7139 m2 teriiletii ingatlant 2.500.000 Ft + AFA eladasi dron értékesiti a VALIDO
Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt. részére (székhelye: 6060 Tiszakécske, Korosi ut 18.,
ad6szama: 20601861-2-03).

Torokszentmiklés Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza Markét Imre
polgarmestert, hogy az adasvételben teljes joggal eljarjon, valamint sziikséges
szerz6déscket alairja.

A Képviseld-testiilet kéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy az ingatlanok tulajdonjog -
valtozdsanak foldhivatali bejegyzését kovetben készitse eld a vagyonrendelet
moédositasat.

Felelés: Markot Imre polgarmester
Hataridd: 2019. augusztus 31.

Errdl értesitést nyernek:

1. Markot Imre polgarmester

2. Dr. Libor Imre jegyz6

3. Miiszaki osztaly

4. Kozpénziigyi Osztaly

5. VALIDO Kereskedelmi €s Szolgaltatd Betéti Tarsasag
6. Irattar



Torokszentmiklosi Jardsi Hivatal Foldhivatali Oszialy

Toérokszentmiklés Kossuth Lajos 6t 135/A. 5200
E-hiteles térképmasolat - Teljes misolat

2019.05.16 14:27:22
Helyrajz szam:  TOROKSZENTMIKLOS belterillet 1128/2 Megrendelés szim: 7/380/2019
Meéretarany: 1: 4000 Témajzzim: 17823350002019
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térképmisolat méretek levéielére nem hasmathaté!

A térképmésolat a kiaddst megel8z5 napig megegy ek az ingatlan-nyilvntartasi térképi adatbézs tartalméval. A



TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap

doni lap

Nem hiteles

Nem hiteles nilajdoni lap

https://www4.takarnet.hu/tknet/nembhiteles szemle5 p.hrsz s67sid...

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni I:
Torskszentmiklési Jirdsi Hivatal Féldhivatali Oszthly
Torskezentmikl 6z Kossuth Lajos 1t 135/A 5200 Oldal: 1
Nem hiteles tulajdooi lap - Szemle mésolat s N
Megrendelés szém: 30005/10949/2019 : Q'
2019.05.09 y }[
TOROK S ZENTHTKT.OS Sgektor : 53 &
Beltorilst 1128/Z helyrajei szém 4 "
¥oimképzde alatt* .
LRESE
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok teridlet kat _t_jéw.
nivelési ig/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Fille
. Rivett zaldsiv o 27070 0.
HWBESEZ e

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 36925/2/2018.09.19
eredeti hatirozat: 34047/1991.04.02 ./
jogeim: tulajdonka adis 34047/1991.04.02 ok
joghllie: tulajdonos - P
név) TORSKSBENTMIKISS VAROSI ONKORMANYZAT ;
cim: 5200 TOROKSZENIMIKLOS Homauth Lajos &t 135.

tErtmszam: 15732767 '
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1. bejegyzd hatirozat, érkezéei idé: 36925/2/2018.09.19 ,;r"-:;ﬂ N
eredeti hatarozat: 32546/2009.2002.11.26 e/

Vezetékjog
22 kV-o8 £bld feletti vezetékre a vdzrajzon mgjeé& [hﬁ m2 teriiletze.

jegosolt:
név: E.ON TISZANTOLT ARAMEALGZATI zmméaw&i mxboé RESZVBNYTMEAG torzeszim: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth atca 41 _ Sl
. -

2. bejegyzé hatirozat, érkezdai idé: 36925/2&?@;&4& s

8nills mzdveger bejegyzém a to:ckszewmz&m 1129 hrsz. megozztiasibél alakislt ki
f‘
f - R

3. bejegyz8 hatirozat, érkezési idé: symom 02.2

Szennyvizvezetdai zzolgalmi jog ,‘-—- ;
A wvizrajson éz a tetuletkmtat?an "%? jels 548 m2 teriiletre.

jogosult:
név: TOROKSZENTMIKLOS VAROSI 6 YZAT torazaszam: 15732767
cim & 5200 maéxszm&;ws Keseuth Lajos &t 13S.

2. bejegyzd hatirozat, éu&gqﬁzssﬂt- 5355 10088/3/2019.04.26

Onallé szioveges be Je%ﬁé:‘:ﬁéeléa.\. ig viltosas.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni L

2019.05.09. 14:48



"INVESZTACIOS 2000" KFT

ERTEKBECSLES!
SZAKVELEMENY

a

Toérokszentmiklés, 1128/2 hrsz.

alatti ingatlanrél.

H-5200 Térékszentmiklés,
Kossuth tér 6/g

Pf..73

T: 56/390-431

F: 56/590-692

M: 30/9387-130
www.invesztacios.hu
invesztacios@t-online.hu 3 s
Cégj.szdm; 16-09-005374 : - - : '
Ad6szam: 11508313-2-16 LT e

APN

Magyar ~ Térokszentmiklds, 2019. jinius 4.
Ingatianszévetség




5200 Torbkszentmiklos, 1128/2 hrsz.

e
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Fényképek

Teleplilés/Megye térkép
Térképmasolat

Tulajdoni lap masolat

LJINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torskszentmiklés, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu



5200 Térbkszentmiklés, 1128/2 hrsz,

=
ERTEKELES!I BIZONYITVANY
MEGRENDELG
Megrendeld neve: Torokszentmiklés Varosi Onkormanyzat
Megrendelé cime: 5200 Térdkszentmiklids, Kossuth Lajos utca 135. |

AZ INGATLAN TULAIDONI LAP SZERINTI ADATAI

Telepiilés: 5200 Torokszentmiklds,

Utca, hdzszam, emelet, ajté: 1128/2 hrsz.
| Helyrajzi szam: 1128/2 hrsz.

Megnevezés/miivelési ig: zOldsav

Teherlap bejegyzés: vezetékjog, szennyvizvezetési szolgalmi jog
| Széljegyek: nincs bejegyzés

AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAI

| Cim: 5200 Torokszentmikiés, 1128/2 hrsz.
Megnevezés/miivelési ag: zOldsav
ingatian varhatd cime: -
Ertékelt tulajdoni hdnyad: 1/1

AZ INGATLAN TEROLETI ADATAI

| Telek mérete: 27'070 m?

MEGALLAPITOTT BECSULT ERTEKEK

| Az ingatlan megtekintett dllapotdnak  2’100°000 Ft |

| forgaimi értéke:
(A megdllapitott értékek AFA-t tartalmaznak, amennyiben az AFA térvény hatdlya al4 tartozik.)

LINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Térokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu



5200 Toérdkszentmiklés, 112872 hrsz.

ERTEKBECSLESSEL 6SSZEFUGGO ADATOK

‘ Az értékelés tipusa: EisGdleges értékelés

| Helyszini szemle datuma: 2019, junius 4.
Az értékbecslés érvényessége: 90 nap

" Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatdrozés.

" Ertékelés alapja: Helyszini szemle felméréssel
Kiindulé adatok, informacidk: Tulajdoni lap masolat, térképmasolat. i
Az értékbecslés forduldnapja: 2019. janius 4.

| Az értékeld szervezet: LINVESZTACIOS 2000” KFT

5200 Tordkszentmiklds, Kossuth tér 6/g

| A szervezetet képvisel6 szakértd:

““Karancsi Szitérd
ligyvezetd igazgato |
felsGfoku ingatlan vagyonértékeld
(XIX. 10973-2/2007)
igazsagigyi szakértd
{D05872)

LINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklds, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M.: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online hu, web: www.invesztacios.hu



5200 Tordkszentmiklos, 1128/2 hrsz.

1. ELOZMENYEK:

A Térokszentmikios Varosi Onkormanyzat az ingatlan forgalmi érték meghatarozaséra
kért vagyonértékelést az "INVESZTACIOS 2000" KFT-t4l.

2. HELYSZINI SZEMLE:
Id8pont: 2019. janius 4.

Jelen vannak: megbizo képviselbje
ingatlan vagyonértékeld

A szemle mddja: részletes felmérés, allapotrogzités
kdrnyezettanulmany
szemrevételezés, értékesithetéség vizsgilata
dllapotrogzité fényképfelvételek készitése

3. A VAGYONERTEKELES MODSZERTANA:

Az értékbecslések a 25/1997.(VIIl.1.) PM rendeletben elGirtaknak megfeleléen, a
TEGOVA utmutatd elvei és médszertani ajanldsai alapjan késziilnek.

A forgalmi érték meghatdrozdsa telek értékelés esetén kizirdlag a piaci
Osszehasoniité adatok elemzésén alapul.

Piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuléd értékelés mar megtértént, konkrét
és ismert adasvételi lgyletek drainak a vizsgilt esetre valé kiterjesztésével,

osszehasonlitdsaval térténik.

A piaci ésszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztisa addsvételi/kindlati adatokbdl.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztadsa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatdrozésa.

4. Ertékmédositd tényez8k elemzése.

5. A fajlagos alapérték mdédositésa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végsé érték szamitdsa a fajlagos érték és az alapul vett szamitési egység (m?)
szorzataként.

JINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmikds, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online hu, web: www_invesztacios.hu



3200 Torokszentmikids, 1128/2 hrsz.

4. AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA:

| Ingatlan cime 5200 Tordkszentmiklos, 1128/2 hrsz.

' — E— |
| Helyrajzi szama 11128/2 hrsz.

' o ' . —
| Az ingatlan fekvése belteriilet |

'Megnevezés/mivelési ag | z6ldsav

| Telek mérete | 27°070 m?
' Széljegy bejegyzés nincs bejegyzés
Teherlap bejegyzés vezetékjog, szennyvizvezetési szolgalmi jog

TL'1|ajd0nl lap kidllitasanak 2019. méjus 9.
datuma | -

5. AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAI:

' Cim 5200 Torokszentmiklos, 1128/2 hrsz.

Megnevezés/miivelésidg | 1128/2 hrsz,

S

Ingatlan varhaté cime -

 Ertékelt tulajdoni hanyad | 1/1

! - » rF ‘ p-L i
Tulajdoni hdnyad szveges |, .o i oatian
| jellemzése ! P

6. AZ INGATLAN KORNYEZETE, MEGKOZELITESE:

TELEPULES

' === e am . - |
Terilleti elhelyezkedés A telepiilés az -Alfoldon, Jasz-Nagykun-Szolnok
| megyében helyezkedik el.

 Telepiilés jellemzése alfoldi mez6gazdasagi jellegli varos

LNVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklds, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu



5200 Tordkszentmiklés, 1128/2 hrsz.

KORNYEZET

Elhelyezkedés ‘atelepiilés E-i részén, a kdzponttdl 1,5 km tévolsagra

Epitési dvezet vegyes

Epitési dvezet tipusa | laké, mezbgazdasdgi, kereskedelmi |
| Kérnvezete 'kérnyezetében  strandfurds, csalddi hdz, t6 és
| Y mez8gazdasdgi ingatlanok taldlhaték B

| Arteriilet nem

 Ertéket jelentésen

| befolydsolé kertiimény ~ ™MNCS

MEGKOZELITHETOSEG

!;gkﬁzelités— _ | aisilt_ozott uton és szégﬁtalapa aton !ehe_tséges |
Parkolés | telken beliil
Témegkozlekedés |'vasf:ta'll_nmés. 2,5 km-@olségi buszmegalld 1,5 km-re I:

7. A TELEK ALTALANOS JELLEMZGI:

TERMESZETI ADOTTSAGOK

— T .

Kialakitasa kézbensé telek

Alakja Iszaba’& lyos négysziog

| Domborzat, lejtés | sik, domborzatmentes

Téjolds 'nem jellemzé I
MUSZAKI ADOTTSAGOK

—= T o . |
Beépités mddja beépitetlen teriilet |

Jelenlegi beépitettség -

Keritettsége keritéssel nem rendelkezik

~INVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios. hu



5200 Tordkszentmiklds, 1128/2 hrsz.

GAZDASAGI ADOTTSAGOK

Milivelési aga zbldsav

Fék, telepitmények | részben Gtalappal burkoit
Talajszerkezet kotott

EGYEB

i o " - -
Kdrnyezetszennyezés nincs
Egyéb megjegyzés | nincs

8. A TELEK KOZMUVESITETTSEGE:

' Elektromos energi irtoef
Elektromos energia ' Nem biztositott.

| ey
| ellatas _
Vizellatas ' Nem biztositott.

Nem biztositott.
I

Nem biztositott.

‘ Szennyvizelvezetés

Gazelldtas

Csapadék elvezetése

B
Gravitacidsan térténik.

| Egyéb | Nincs.

JINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Térokszentmikiés, Kossuth tér 6/g

T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, ¢-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu



5200 Térokszentmiklos, 1128/2 hrsz.

9. PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULG ERTEKELES:

SAZ;:?: éf;t:ékének 1. ingatlan .: 2. ingatlan J 3. ingatlan
Adat forrasa: adasvétel 1 adasvétel } adasvétel
lra‘nyités_zém: - 5200 ": 5200 . 5200— _
"T;ii-lés: - Ttirc';kszentmiklés | Torokszentmiklos ] Tordkszentmiklés
U_tca, hézszérmz.): 0358/19 hrsz. | 06/90 hrr_.z._ _ | 0288/_94 hrs_z.
— e T )
Telek teriilete: 1’615 m? .I 12’722_ i J 7'5337 mi
Eladas/kinalat éve: 2019. | 2019. [ 2019.
Eladési/k;wa'—lati ar: 18(_)’000 Ft - ! 1’144’9;3 l? | 90(%(5 Ft
-Fajlagos m? : 112 A B 90 Ft 113 Ft
Kérnyezeti korrekcid: o -10% | -10% - —.‘_ 10%
Eelyezk;dési korrekcid: - _0% 1 0%_ 0% _
Infrastruktara korrekcié: 0% | 0% o | 0% o
Teriileti korrekcié: —-20% T -10% | -15% -
Kir_\élati ar korrekcio: 0% | 0% ] L_)%_ B
Egyéb korrekcio: L 0% _._]» 0% | 0%
;rrekcié Gsszesen: -30% | -20% - | -25%
Korriga’lt- fa;'l;gos m; ar: —78 Ft ‘ 72 Ft | 85 Fti.
Korrigdlt atlagos m? ar: 78 Ft
A telek értéke: 27'070 m? x 78 Ft/m? = 2111460 Ft ~ 2'100°000 Ft

-INVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Térokszentmiklés, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu



3200 Torokszentmiklos. 1128/2 hrsz.

10. A VEGSO PIACI ERTEK MEGHATAROZASA:

Az ingatlan piaci forgalmi értékének megdllapitdsakor a telek jellegébdl adédéan
kizérolag a valos Gsszehasonlité ingatlanpiaci adatok felhasznaldsdval térténd

szdmitast alkalmaztuk.
A fentiek alapjdn a forgaimi érték az alabbi:

2’100°000 Ft

11.  ALAPFELTETELEK, KORLATOZASOK:

A vagyonértékeld az ingatlant, mint tiszta tulajdonu, forgalomképes és tehermentes
ingatlan tulajdonjogat értékeli a helyszini szemle id6pontjaban megismert llapotban.

Az ingatlan forgalom képességének jogi eredetii korlitozasérél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tliimenden nincs tudomésa, és ezért felel8sséget nem vallal.

A vagyonértékeld megdllapitdsait szemrevételezéssel, a helyszini szemle alapjan, a
megrendelS adatszolgaltatasainak figyelembevételével tette. Az esetlegesen fenndlld,
de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsolé tényezdkért (pl.:
talajfelszin alatti problémdk, kérnyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) szakértd

nem véllal felelGsséget.
A megdliapitott érték nem tartalmazza az ingésagok vagy mobil eszkéz6k értékét.

Torodkszentmiklds, 2019. jlnius 4.

INVESZTACIOS 2000" KF}
TOROKSZEN TMIKLOS

Karancsi Szilar
ligyvezet6 igazgaté
felséfokd ingatlan vagyonértékels
{XIX. 10973-2/2007)
igazsagiigyi szakérté

(005872)

~INVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Térdkszentmiklés, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hm
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Torskszentrrikldsi Jardsi Hivatal Féldhivatali Osdly
Torbkszntmiklds Kossuth Lajos 1t 135/A. 5200

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2019.05.16 14:27:22
Helyrajz szam:  TOROKSZENTMIKLOS beltertilet 1128/2 Megrendelés sdm 7/380/2019
Meéretardny: 1: 4000 TérrajeszAm: 17823350002019
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A térképmisolat a kiaddst megeldz) napig megegyezik az ingatlan-nyilvintartdsi térképi adathdris tartalmival. A
térképmisolat méretek levételére nem hasznidihatd!
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g K}a m2  k.£111
- Rivett zéloshv 0 2.7070 e w3
OREST L -

1. tulajhdoni hinyad: 1/1
bejegysd hatérozat, drkepési idé) 36925/2/2018 0%8.19
eredeti hatirozat: 34047/1991.04.02
Jogeim tulajdonba adss 34047/1991.04.02
jogallis: tulmjdoncs
advr TOROHSZENTMIKLOS VRROSI ORKORMANYZAT

'_g'- cim 5200 TORSKEZENTMIKLAS Kommuth Lajos &k 135.
torzeszém: 15732767
Q MBESE
T .. bejegyzd hatirozat, érkezéesi idé: 36925/2/2018.08.20 :
- eredeti hatdrozat: 32546/72009.2008.11. 26 J
Vezetékjoy .
7] 22 kv—o= fild feletti wvezetédkre a vizrajzon mgjnkét g 2 teridletra.
% jegomalt: . . s A ¥ o :
= név: E.ON TISSANTOLI ARAMEKLOZATI 2ZARTHORM - WONCOS RESZVEWYTHRBRSAG tirsamszim: 10750036
= cim : 4024 DEBRECER Kommuth wtca 41
S) 2. bejegyrs hatérosat, érkezéai idB: 36925/24301C 84.19
7 .
8nillé sziévagen bejegyzim a tiiz-i:'k::n*mﬁ.!% 1128 hrmz. megoszkimibél alakuolt ki
e \ \’ s s
3. bejegys hativozat, drkezémi id&: & du.zues Ui L.

Bzennyvizvazatéai szolgalmi jog ,
A vizrajzon éu a teriilethinutatiuben {7, deln 548 m2 teriletwe.
jogoesult p J

név: TOROKSIENTMIKLOS VARCBI Wi :IGINYZAT térisszin: 13732767
ctm 1 3200 TOROKSZENTHIKLOS Kosauth Lajos Gt 135.
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Torokszentmiklési Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztdly
Torokszentmiklés Kossuth Lajos it 135/A. 5200

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2019.05.16 14:29:49
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Megrendelés szm: 7/381/2019
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A térképmasolat a kiaddst megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbazs tartaimival. A

térképmiasolat méretek levételére nem haszmdlhatd!



TAKARNET Féldhivatali Informéciés Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap
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3. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyz8 hatirozat, érkezémi idd: 34047/199).04.02
jogeim tulajdonba adas
jogillis: twulajdencs
név: TOROKSZENTMINLOS VARGST ONKORMAWYZAT
cim 5200 TOROKSEENTMIKLOS Kosmuth Lajos Gt 135.
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_g 1. bejegyzd hatdrozat, drkezémi id8 39925/1998.11.23 N
g Onallé széveger bejegysés mivelési Ag vialtozae. Q,j
= .

2. bejagyzd hatirozat, érkezézi idd: 32546/2009.2008.11°%
R Vezetékjog .

22 kV-om fold feletti vezetékre a vazrajzon megsalslt 3015 m2 teriiletre.

E jogoault: ) ) PRy Y
() név: E.ON TISZANTOLI ARRMHALOZATI ZEARTHG) FHODO RESIVEWYTARSASAG torzaszam: 10750016
Z cim + 4024 DEBRECEW Kommuth uwtea 41

3. bejegyzd hatarosat, érkezési idd:

%? 2019.04.26
Onsllé mzdveger be jegyzés miweldsi p villi¥ozas .

TULAJDOMN LAP VEGE

g N
g &
2 Q
e
24 _ Y
E "“ ) . ..E
5 A
A v
Nem hiteles tulajdoxi lap

Nem hiteles tulajdoni L

2019. 05. 09. 14:48



H-5200 Tordkszentmiklds,
Kossuth tér 6/g

Pf.: 73

T: 56/390-431

F: 56/590-692

M: 30/9387-130
www.invesztacios.hu
invesztacios@t-online.hu
Cégj.szdm: 16-09-005374
Addszadm: 11508313-2-16

/{\
Magyar Q

Ingalianszévetseg

"INVESZTACIOS 2000" KET

ERTEKBECSLESI
SZAKVELEMENY

a

Tordkszentmiklds, 1129 hrsz.

alatti ingatlanrél.

Térékszentmiklds, 2019. junius 4.
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5200 Torokszentmiklds, 1129 hrsz.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGRENDELG
Megrendel6 neve: Térdkszentmiklés Varosi Onkorményzat
Megrendelé cime: 5200 Torékszentmiklés, Kossuth Lajos utca 135.

AZ INGATLAN TULAIDONI LAP SZERINTI ADATAI

Telepiilés: 5200 Tordkszentmiklds,
Utca, hazszam, emelet, ajté: 1129 hrsz.

| Helyrajzi szdm: 1129 hrsz.
Megnevezés/mlivelési 4g: zoldsdv

| Teherlap bejegyzés: vezetékjog

nincs bejegyzés

Széljegyek:

AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAI

Cim: 5200 Torékszentmiklés, 1129 hrsz.
| Megnevezés/milivelési ag: 20ldsav

Ingatian varhato cime: -

Ertékelt tulajdoni hdanyad: 1/1

AZ INGATLAN TERULETI ADATAI

Telek mérete: 27°138 m?

MEGALLAPITOTT BECSULT ERTEKEK

Az ingatlan megtekintett dllapotdnak  1'900°000 Ft

forgalmi értéke: |
(A megéllapitott értékek AFA-t tartalmaznak, amennyiben az AFA torvény hatélya alé tartozik.)

SINVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklés, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu



5200 Tordkszentmikl6s, 1129 hrsz.

ERTEKBECSLESSEL 6SSZEFUGGG ADATOK

Az értékelés tipusa: Elsbdleges ériékelés
|| Helyszini szemle ddtuma: 2019. jinius 4.
Az értékbecslés érvényessége: 80 nap '
| Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatérozas. |
Ertékelds alapja: Helyszini szemle felméréssel
Kiinduld adatok, informaciék: Tulajdoni lap mésolat, térképmasolat. |
Az értékbecsiés fordulénapja: 2019. janius 4.
Az ériékels szervezet: »INVESZTACIOS 2000” KFT

5200 Tordkszentmiklds, Kossuth tér 6/g

A szervezetet képviseld szakérts:

g
" Karancsi Szitrd
lgyvezetd igazgatd
felsSfoku ingatian vagyonértékels
{(XIX. 10973-2/2007)
igazsagiigyi szakértd
{005872)

~INVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklés, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online hu, web: www.invesztacios.hu



5200 Tordkszentmiklos, 1129 hrsz.

1 ELOZMENYEK:

A Torokszentmikl6s Varosi Onkorményzat az ingatlan forgalmi érték meghatérozésara
kért vagyonértékelést az "INVESZTACIOS 2000" KFT-t4l.

2. HELYSZINI SZEMLE:
Id&pont: 2019. junius 4.

Jelen vannak: megbizé képviseldje
ingatlan vagyonértékeld

A szemle médja: részletes felmérés, allapotrogzités
kérnyezettanulmény
szemrevételezés, értékesithetBség vizsgélata
allapotrogzits fényképfelvételek készitése

3. A VAGYONERTEKELES MODSZERTANA:

Az értékbecslések a 25/1997.(VIll.1.} PM rendeletben elBirtaknak megfelelen, a
TEGOVA itmutatd elvei és modszertani ajénldsai alapjan késziilnek.

A forgalmi érték meghatdrozdsa telek értékelés esetén kizdrlag a piaci
6sszehasonlité adatok elemzésén alapul.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtértént, konkrét
és ismert addsvételi lgyletek drainak a vizsgdlt esetre vald kiterjesztésével,

osszehasonlitasdval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer 6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa adasvételi/kindlati adatokbél.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatérozésa.

4. Ertékmddosité tényez8k elemzése.

5. A fajlagos alapérték mdédositasa, fajlagos érték szdmitasa.

6. Végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és az alapul vett szdmitdsi egység (m?)
szorzataként.

R

-INVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Térikszentmiklés, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, c-mail; inveszlacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu



5200 Térokszentmiklés, 1129 hrsz.

4, AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA:

Ingatlan cime ' 5200 Torokszentmiklds, 1129 hrsz.

| Helyrajzi szdma |. 1129 hrsz.

Az ingatlan fekvése

 belteriilet

Megnevezés/miivelési dg | zoldsav

Telek mérete 127°139 m?
[ - | — o
Széljegy bejegyzés 'nincs bejegyzés

Teherlap bejegyzés vezetékjog

thiajdonl lap kidilitasdnak | 2019. méjus 9.
- ddtuma B B

5. AZ INGATLAN TERMESZETBENI ADATAL:

Cim 5200 Tordkszentmiklés, 1129 hrsz.

I |
 Megnevezés/m(velési 4g | 1129 hrsz.

o |

Ingatlan varhaté cime |-

Ertékelt tulajdoni hanyad | 1/1

[Tulaj_doni hédnyad szbveges

|tel'es ingatlan
jellemzése | jesing

6. AZ INGATLAN KORNYEZETE, MEGKOZELITESE:

TELEPULES

A telepiilés az Alfoldsn, Jész-Nagykun-Szolnok
' megyében helyezkedik el.

'LTerilleti elhelyezkedés

Telepiilés jellemzése | alftldi mez8gazdasagi jellegii varos

~INVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklés, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios.hu



5200 Torokszentmiklés, 1129 hrsz.

KORNYEZET
. i - o - -

Elhelyezkedés a telepiilés E-i részén, a kdzponttél 1,5 km tévolssgra

| | _

Epitési dvezet 'vegyes |

|

 Epitési dvezet tipusa | lakd, mezbgazdasagi, kereskedelmi

Kérnvezete ‘ kérnyezetében strandfirds, csalddi hdz, té és |.
| y_ | mezégazdasagi ingatlanok talalhaték |

|
Arteriilet 'nem -
|
| Ertéket jelentdsen .
e et 'nincs

| befolydsold kériilmény - B B
MEGKOZELITHETOSEG

Megkbzelités | szort Gtalapd ton lehetséges

Parkolas telken beliil '
| | — }

|
Tomegkoziekedés |vasutallomas 2,5 km-re, tavolsagi buszmegéllé 1,5 km-re

7. A TELEK ALTALANOS JELLEMZ61:

TERMESZETI ADOTTSAGOK
Kialakitdsa B | kﬁzber?sc’i telek B
.Alakja_ _ - |; szabalyos négyszc‘ig— R o -
| DomTrzat, lejtés o sik, c_iom bgzatmeﬂ;s | ) !i
.Téjolés !! nem jellemzé
MUSZAKI ADOTTSAGOK
B;épn'tés ;ddja R | beépitetien teriilet _

Jelenlegi beépitettség |-

Keritettsége keritéssel nem rendelkezik

JNVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Torokszentmiklos, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M:: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online.hu, web: www.invesztacios hu



5200 Torokszentmiklés, 1129 hrsz,

GAZDASAGI ADOTTSAGOK
: — = B o - S——
' Mivelési dga | zBldsav i
T | N == ]
Fak, telepitmények | részben nyarfikkal telepitett |
Talajszerkezet kétott
EGYEB

S —r B |
Kérnyezetszennyezés nincs '
I -3
 Egyéb megjegyzés ' nincs

8. A TELEK KOZMUVESITETTSEGE:

r energi 1 i
Ele'kt’ omos gla | Nem biztositott.
| elldtds IN o = .
' Vizellatas  Nem biztositott.
| Szennyvizelvezetés | Nem biztositott. |
Gazellatss || Nem biztositott. |
I = - S ] — S SRR
|
Csapadék elvezetése | Gravitdcidsan torténik.
- 1 — — -
| Egyéb Nincs.,

»INVESZTACIOS 2000” KFT, 5200 Térokszentmiklés, Kossuth tér 6/g
T: 56/390-431, F: 56/590-692, M: 30/9387-130, e-mail: invesztacios@t-online i, web: www.invesztacios.hu



5200 Torskszentmiklds, 1129 hrsz.

ee———— -
9. PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULG ERTEKELES:
:z;il‘?:(éf:ékémk 1. ingatlan | 2. ingatlan || 3. ingatian
Adat forrasa: adasvétel | adasvétel J addsvéte!
Ira nyi-tésza'm: : _5200_ | .||. 5200_ _—1[ B 52(; N
Te;ilés:— o ] Tﬁrb;entmiklés Téréksze_n;m_iklés_!_ Tﬁré@entmiklés
L _ — —_— I - ]
Utca, hazszam (hrsz.): 0358/19 hrsz. 06/90 hrsz. | 0288/94 hrsz.
Telek teri?lete: | 1’615;2 LD _12'722 m? B f 7937 n_12 1
-Eladé_s/kiné l;t éve_: 2019. ll o 201; | ZCE). _
;Eladé;si/kinélati ér:— N HT{)'OO;t - 1’144;98(J_Ft— I o 960’00—0Ft
. - - : — = | -

Fajlagos m? 4r: 112 Ft !' 90 Ft l' 113 Ft
Kérnyezeti korrekeis: -10% | -10% ! -10%
Me'g—kézeﬁetés_ég: ] - -5% _T. R -10% ] o -10%
l_ nfras;ruktflra korrekcié: 0% _Ii o 0% | 0%
Terlleti korrekcié: —-20%— | R -10% o -15;6
Kinéf?ér Er.rekfﬁ): 1B B 0% ) B i| . E_%: - |i - & —_
Egyéb korrekcio: 0% | 0% | 0%
_Korre;(;ié Osszesen: _-35% _|| B -3(;6 _ [| -35%
Korrigélt fajlagos mz_ér: 75 Ft _ || 63 Ft o | o 74 Ft -
Korrigalt atlagos m? ar: 70 Ft
A telek értéke: |" 27'139 m? x 70 Ft/m? = 1'899'730 Ft ~ 1'900°000 Ft
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10. A VEGSO PIACI ERTEK MEGHATAROZASA:

Az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitasakor a telek jellegébél adéddan
kizdrélag a valos Gsszehasonlité ingatlanpiaci adatok felhasznalissval torténd

szamitast alkalmaztuk.
A fentiek alapjan a forgaimi érték az alibbi:

1’900°000 Ft

11.  ALAPFELTETELEK, KORLATOZASOK:

A vagyonértékel§ az ingatlant, mint tiszta tulajdona, forgalomképes és tehermentes
ingatlan tulajdonjogdt értékeli a helyszini szemle idépontjdban megismert dllapotban.

Az ingatlan forgalom képességének jogi eredetl korlitozdsarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, és ezért felelGsséget nem villal.

A vagyonértékel§ megisllapitasait szemrevételezéssel, a helyszini szemle alapjan, a
megrendel§ adatszolgiltatdsainak figyelembevételével tette. Az esetlegesen fennlié,
de érzékszervi vizsgilattal nem észlelhetd értékbefolydsoléd tényezékért (pl.:
talajfelszin alatti problémdk, kérnyezetre drtalmas anyagok jelenléte stb.) szakérté

nem vallal felelsséget.
A megallapitott érték nem tartalmazza az ingdsdgok vagy mobil eszkézok értékét,

Tordkszentmiklds, 2019. janius 4.
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Torikszentmilddsi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztaly
Tordkszentmikdés Kossuth Lajos it 135A. 5200
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A térképmisolat a kiadést megeldzb napig megegyezk az ingatlan-ny ilvantartisi térképi adathazis tartalmival. A
térképrrisolat méretek levételéne nem hasmilhaid!
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