Torokszentmiklos

Helyi Epitési Szabalyzata

és Szabalyozasi Terve

2005.
21/2005.(V1.24.) sz. rendelet

Altervez6: Y 4

) 4
Teleplilésépitészeti és Térinformatikai ;
PALLAS Szolgaltato Betéti Tarsasag < R E G I O
3580 Tiszalijvaros, |
> E Szent Istvan ut 39. ? Wl Varosépitészeti és Mliemléki Tervez6 Kft.
Te.TD. Bt. Tel./Fax: 06-(49) 440-932 < 3530 Miskolc, Rakéczi u. 11. sz.
' & Tel./fax: 06-(46) 505-435, 327-924




TOROKSZENTMIKLOS VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

21/2005.(VI. 24.) SZAMU
RENDELETE

Torokszentmiklés Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél (HESZ)
valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

Torokszentmiklds Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. tdrvény 8
§ (1) bekezdés szerinti feladatkorében az 1990. évi LXV. 16. § (1) bekezdés szerinti jogkor-
¢ében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 7.
§ (3) bekezdésében biztositott hataskorében megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatarol (to-
véabbiakban: HESZ) sz616 rendeletét és egyuttal jovahagyja a PALLAS TéTi Bt. (Tiszatjvaros
3/2002.munkaszam) és a REGIO Kft. (Miskolc) altal készitett szabalyozasi tervet, valamint
elrendeli azok egyiittes kotelezd alkalmazésat.

ALTALANOS ELOIRASOK

1. 8.
A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatalya Torokszentmiklos varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt
adni, telket kialakitani, kotelezést el6irni csak
— az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. Evi LXXVIIL. tv
— az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
— Belteriilet Szabalyozasi Terve (rajzszam: TRT-03-03; 03-04; 03-05; 03-6; 03-7; 03-
8;03-9; 03-10; 03-11)
— Kiiltertilet Szabalyozasi Terve (rajzszam: TRT-03-a)
— a Szabalyozasi tervek atnézeti szelvényezése és jelkulcsa (TRT-03.a.)
— ajelen Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ)
eldirasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes €s jogi személyre nézve
kotelezd.

(4) Jelen rendeletet az M=1:10000 méretaranyu kiiltertilet €s az M=1:2000 méretaranyu bel-
terlileti szabdlyozasi tervekkel egyiitt kell alkalmazni.



2.8.

Szabalyozasi elemek

(1) A szabalyozasi terv kotelezd szabalyozasi elemeit és azok térbeli helyeit a Szabalyozasi
Tervek tartalmazzak.
(2) Kotelezd szabalyozasi elemek:

Az igazgatasi hatar

A belteriileti hatar és annak tervezett valtozasai

A beépitésre szant teriilet hatara

A kozteriiletek és az egyéb nem kozteriileti funkcidju teriiletek kotelezd szabalyozasi
vonallal jelolt hatara

A szabalyozasi szélesség — a kozteriileteknél a kotelezd szabdlyozési vonalak kozotti
méretben meghatarozott minimalis tdvolsag

Az dvezeti hatér

Az dvezeti eldirasok, ezen beliil

A teriiletfelhasznalasi és vezeti besorolas,

A beépitési mod,

A legnagyobb beépitettség mértéke,

A telekszélesség, a telekmélység, a telekteriilet, ha azt az Gvezeti eldirds meghata-
rozza,

A minimalis z6ldteriilet,

A megengedett legnagyobb épitménymagassag,

Az el6-, hatso- és oldalkertek minimalis méreteli,

Az épitési hely, ha azt a szabalyozasi terv jeldli,

A kotelezo épitési vonal, ha azt a szabalyozasi terv jeldli.

II. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.8.

A varos kozigazgatasi teriiletének felhasznalasa

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbodl
a.) beépitésre szant teriiletbe (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt)
b.) beépitésre nem szant teriiletbe
lett besorolva.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek — jele: L

nagyvarosi — jele: Ln

kisvarosias lakoteriilet — jele: Lk
kertvarosias lakoteriilet — jele: Lke
falusias lakoteriilet — jele: Lf

Vegyes teriiletek — jele: Vt
teleptiléskozpont vegyes teriilet — jele: Vit
kdzponti vegyes teriilet — jele: Vk



Gazdasagi teriiletek — jele: G

— kereskedelmi-szolgaltato teriilet— jele: Gksz

— ipari-gazdasagi teriilet - jele: Gip

— mezdgazdasagi lizemek (telepek) teriilete — jele: Gmg
Udiilé teriilet — jele: U

— idiil6hazas teriilet — jele: Uii

— hétvégi hazas teriilet — jele: Uh

Kiilonleges teriiletek — jele: Kii

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiiteriiletek — jele: KO
—  Kobzlekedési teriilet — kozit teriilet — jele: KOu
—  Kozlekedési teriilet — vasut teriilet — jele: KOk
— Kozlekedési teriilet — 1égi kozlekedés teriilete (heliport) — jele: KOI

Zoldteriiletek — jele: Z
— kozpark és egyéb zoldteriiletek

Erdéteriiletek — jele: E
— gazdasagi célu erddteriilet — jele: Eg
— védoerdo teriilet — jele: Ev
— egészségiigyi - turisztikai erdo teriilet — jele: Ee

Mezogazdasagi teriiletek — jele: M
— Altalanos mezégazdasagi teriilet — jele: M4
— Kertes mezOgazdasagi teriilet — jele: Mk

Vizgazdalkodasi teriiletek — jele: V
— Folyodvizek teriilete — jele: Vf
—  Allovizek teriilete — jele: Vté
— Vizbeszerzési €s vizmi teriiletek— jele: Vg
— Ideiglenes vizfolyasok - nyilt csapadékviz elvezetd arkok teriilete — jele: Vs
—  Artéri teriiletek — jele: Var

Az Ovezeti besoroldsok teriiletét a Szabalyozasi Tervek hatdrozzak meg és hataroljak le.
4. §.
Belteriileti hatar

A szabdlyozasi terven a meglévo belteriileti hatar és a beépitésre szant, valamint a beépitésre
nem szant teriilet hatara jeldlve van.



5.8.
A telekalakitas szabalyai

(1) A teriiletfelhasznalasi egységeken beliili telek-alakitasok csak a Szabalyozasi Terv figye-
lembe vételével végezhetok.

(2) Uj épitési telek esetén a jelen rendeletben meghatarozott legkisebb telekméretnél (teriilet,
sz€lesség, mélység) kisebb telek kialakitasat nem lehet engedélyezni.

(3) A telkek egyszerii kdrvonald, kdonnyen beépithetdk lehetnek. Nyulvanyos (nyeles) telek
ujonnan nem alakithato ki.

(4) A jelentés mértékben atépitésre keriil6 teriiletek esetében az épitési hatosag a telekalakitas
kezdeményezdjét az 1997. évi LXXVIIL. Tv. 24. § (3) bekezdése alapjan az utak és koz-
miivek létesitésére és lizembehelyezésére, vagy a 1étesités és lizembe-helyezés koltségei-
nek viselésére kotelezheti.

6. §.

Epitésre alkalmas telkek kialakitasanak feltételei

(1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhaszndldsa a szabalyozasi terven jeldltek szerint
megvaltozik (telekalakitas), csak a valtozasnak megfelelden engedélyezhetd a telekalaki-
tas.

(2) A HESZ érvényességi teriiletén beliil beépitésre szant telkek megkozelitését kozteriiletrdl,
vagy maganutrdl biztositani kell.

(3) Amennyiben a beépitésre nem szant teriileteken az OTEK és a HESZ el6irasainak betarta-
saval épiilet épitésére kertil sor, ugy a megkozelitést a (2) bekezdés szerint kell biztositani.

(4) Valamennyi 6vezetben elhelyezhetdk:
a nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabéalyok és a HESZ eldirasa-
inak keretei k6zott,
a koztargyak,
a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épliletnek nem mindsiild épitmények,
a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgdlé mitargyak,
a nyilvéanos illemhelyek, hulladékgytijtok, ha azok a teriilet hasznalatat nem korlatozzak.

7.§

Altalanos épitmény-elhelyezési eléirasok

(1) Epitési telken és teriileten épitmény akkor helyezhetd el, ha:
a.) az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszerii és biz-
tonsagos haszndlata biztositott,
b.) személy és kozszolgalati jarmiivek (tlizoltd, mentd, stb.) altal megkdzelithetd,
c.) a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges infrastruktira — energia, ivoviz — (sziikség
esetén technologiai viz) ellatas biztosithatd ¢és hasznalataval az ellaté rendszer miiko-
désében zavart nem okoz,



d.) a keletkez0 szennyviz artalommentes elvezetése vagy elhelyezése, és a csapadékviz
elvezetése biztonsagosan megoldhato,

e.) az épitmény:

- nem befolyasolja karosan a fold alatti vizek szintjét, mozgasat és tisztasagat,
- alevegd mindségét,
- a zajvédelmi rendeletekben eldirt hatarértékeknél nagyobb zajterhelést nem okoz.

f.) Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek kozteriiletrél vagy maganitrol gép-
jarmivel kozvetleniil torténd megkozelithetdsége biztositott.

g.) Meglévo épiileten csak akkor végezhetd épitési tevékenység, ha jelen szabalyzatban
foglaltaknak megfelelnek, ill. az épitési tevékenységnél az eldirasok teljesithetéek. Az
engedély nélkiil, vagy az engedélytdl eltérden épitett épitmények csak akkor kaphat-
nak végleges fennmaradasi engedélyt, ha a jelen szabalyzat eldirdsait maradéktalanul
teljesitik.

h.) A meglévd épiilet hasznéalati modjat csak igy lehet megvaltoztatni, ha a hasznalati
mod megvaltoztatasa utdn nem jon létre olyan allapot, amely az OTEK és a HESZ
eldirasaival ellentétes.

i.) Az allattartassal kapcsolatos eldirasokat a varos Onkorményzatanak kiilén rendelete
szabalyozza.

j.) A fentieken tul figyelembe kell venni a VI. fejezetben 1évo eldirasokat is.

(7) Az épitési dvezetekben a kialakithaté (még nem, vagy jellemzéen nem beépitett, ill. at-
alakitasra szant) teriileteken a telkek kialakitdsdnak szabdlyait a vonatkozo épitési Ovezeti
eldirasok szerint kell alkalmazni. (19.-30.§)

(8) Az épitési Ovezetekben a mar kialakult teriileteken a (7) bekezdésben hivatkozott eldiras-
tol az alabbiak szerint lehet eltérni:

a.) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Gvezetre eldirtat, akkor a meglévd
épiilet felyjithatd, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassag nem novelhetd.

b.) Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az dvezetre eldirt (azaz a kialakithat6 terii-
let), akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozo6 szaba-
lyok (tliztavolsag, oldal-, el6-, és hatsokert méretek) betarthatok. A jelenlegi telekmé-
retek tovabb nem csdkkenthetdk.

c.) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az vezetre eldirtat, akkor a
meglévo épiilet feljithato, de atépités esetén az 0j épiilet magassdga nem haladhatja
meg a szomszédos épiiletek épitménymagassaganak az atlagat.

d.) Ha a telek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az dvezetre eldirtaknak, vagy az
el6iras szerinti beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél,
vagy Uj épiilet elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épitési hatésag meghaté-
rozhatja az Gvezeti eldirastol eltérd beépitési modot, az 1997. évi LXXVIIL. évi tv.
18.§ (2) bekezdés szerinti illeszkedési elvnek megfelelden az épitménymagassag, be-
épitettség eldirdsanal, a kdzvetleniil érintett telkek ( 2-2 db), ill. a kialakult (meglévo)
épitmények paramétereinek figyelembe vételével.

(9) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a szabdlyozasi tervben jelolt, vagy jelen
szabalyzatban meghatarozott épitési helyet, ezek hidnyaban az aldbbi szempontokat kell
figyelembe venni:

a.) Meglévé allapot esetén az utcaban kialakult jellemzd eldkertet kell figyelembe venni,
ami egyben a kdtelezd épitési vonal is.

b.) Az elékert Uj utcanyitas esetén 5 m. Ez egyben a kotelezd épitési vonal is, ami jelen
esetben egybe esik az épitési hely utca felé esd épitési hatarvonaldval.



c.) Az oldalkert — szabadonallo beépités esetén — az épitménymagassag fele, de legkeve-
sebb 3 méter. Ez egyben a kotelezd épitési vonal is, ami jelen esetben egybe esik az
épitési hely épitési hatarvonalaval.

d.) Az oldalkert — oldalhataron all6 beépités esetén — az épitménymagassag, de legalabb 6
méter.

e.) Az oldalkert — oldalhataron 4ll6 foldszintes beépités esetén - 4 méter lehet, ha az ol-
dalkertre az épiiletnek nincsenek nyilésai (tlizfalas kialakitas).

(10) Oldalhataron allo beépités esetén kettdnél tobb rendeltetési egységli épitmény nem épit-
hetd. Ilyen igény esetén eldzetes elvi épitési engedélyt kell kérni a telepiilésrendezési eld-
irasok (pl. a telek rendeltetése, beépithetdsége, az epitmény el-helyezhetOsége) tisztazasa
céljabol és az 1997. évi LXXVIIL tv. 18.§ (2) bekezdésében meghatarozott illeszkedési
elv szerint kell eljarni.

(11) Telken épitmény (lakd, nem lakds céljara szolgald, gazdasagi, allattartasi) csak épitési
helyen beliil helyezhetd el

III. FEJEZET
EPITESUGYI KOVETELMENYEK

8.8.
Epitmények elhelyezésének feltételei

(1) Epitési engedély csak az OTEK 1.§ (2) bekezdésének és a jelen rendeltben eldirt feltéte-
leknek megfeleld telekre adhato.

(2) Azokon a teriileteken, ahol a tertilet felhasznéalasa és épitési Ovezete a Szabalyozasi terv
szerint megvaltozik, telekalakitds és épités csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhe-
to.

(3) A (2) bekezdésben foglaltaktol eltérden az épités és telekalakitas a szabalyozasi tervtdl el-
térd teriilethasznalat esetén csak a 6.§ 2 bek. szerint engedélyezhetd.

(4) A kiilon rendelettel elrendelt valtoztatasi tilalom ala esd teriileten épitési telket alakitani,
épitési tevékenységet folytatni, arra engedélyt adni, valamint értékndveld valtoztatast vé-
gezni az ¢letveszély elhdritasan kiviil nem lehet.

(5) Allattarto épiilet épitése az épitési helyen beliil, és a tevékenységhez kapcsolodo épitmé-
nyek 1étesitése az Ovezeti eldirdsok és a varos allattartasi rendeletének egylittes alkalmaza-
sdval engedélyezhetd.

(6) A Telepiilésszerkezeti tervben tavlati fejlesztésre kijelolt teriiletek végleges hasznositasaig
az ingatlanok hasznalata - atmenetileg - a jelenlegi rendeltetésiiknek megfeleléen tortén-
het.

(7) A képviseldtestiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységek-
kel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szol6 46/1997. (XII. 29.) KTM rende-
let 9. §-aban meghatarozott épitési munkak korét boviti, és az alabbi épitési munkakat is
az engedélykdteles épitési munkakhoz sorolja a kijelolt miiemléki kornyezetben, valamint
a lehatérolt helyi értékvédelmi teriileten beliil:



a.) Az épitmények feliiletképzésének atalakitasa, felujitasa, szinezése.

b.) Az épitmények kozteriiletrdl és kozteriiletként hasznalt teriiletekrdl 1atsz6 homlokzati
feliiletein a 2 m>-nél nagyobb reklamfeliilet csak épitési engedéllyel 1étesithetd. Az
épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a reklamhordoz6 miiszaki terveit, ill. a
homlokzati tervrajzot, és fotot a 1étesitményrol.

¢.) Minden 50 m” teriiletet meghaladé térburkolat.

(8) Az épitési engedélyhez kotott épitési munkak esetében a helyi épitészeti védelem ala vont
épiiletek esetében felmérési tervdokumentaciot kell késziteni, mely tartalmazza az eltérd
szintek (a pince- és a tetOtéri szint is) alaprajzain tal az épiilet jellemzd metszeteit, hom-
lokzatait is. A felmérési tervnek tovabba tartalmaznia kell fotodokumentaciot, melyen a
védett épiilet kiilsd és belsd értékei megjelennek. A felmérési tervnek ki kell terjednie az
épitészeti értékek, homlokzatképzés, belsd kialakitas, az épiilethez tartozd eredeti kiegé-
szitdk (kapuk, ablakok, ajtok) részleteire is. Az épiiletek atalakitasandl az eredeti allapotok
visszaallitasara kell torekedni, illetve az értékeket meg kell érizni. Utcaképi tervet kell ké-
sziteni, melyet fotddokumentacidval kell kiegésziteni.

(9) Kereskedelmi, szolgaltato, valamint vendéglato tevékenység céljara kozteriileten 0j épiilet,
pavilon elhelyezése csak az épitési vonalakat meghataroz6 elvi épitési engedély alapjan
engedélyezhetd.

(10) A fentieken tul figyelembe kell venni a VI. fejezetben 1évo eldirdsokat is.

IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELEM

9.§.

Altalanos eldirasok

(1) A kornyezethasznalatot tigy kell megszervezni, hogy
a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
megeldzze a kdrnyezetszennyezést,
kizarja a kdrnyezetkarositast.

(2) Valamennyi teriiletfelhasznalds, 1étesités, beavatkozas tervezése sordn érvényre kell juttat-
ni a kdrnyezet-védelem eldirasait.

10. §.
A fold védelme

Epitmények létesitése illetve az épitési teriilet elékészitése soran a term6fold védelmérdl, osz-
szegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és ujra-hasznositasarol az engedélyesnek kell gondos-
kodnia.

11. §.
A vizek védelme

Lakoépiiletek, ipari, mezdgazdasagi és szolgaltato 1étesitmények csak ugy létesithetok, ha az
ott keletkez6 szennyviz és hulladék artalommentes elhelyezése biztositott.



12. 8.
A levegotisztasag védelme

A védelmi 6vezetben alland6 emberi tartozkodasra szolgald épiilet, valamint iddszakos vagy
atmeneti emberi tartozkodasra szolgalo létesitmény (a tovabbiakban: Iétesitmény) - igy kiilo-
ndsen oktatasi, egészségiigyi, iidiilési célt szolgalo 1étesitmény -, levegbterhelésre érzékeny,
¢lelmezési célt szolgdld ndvényi kultira nem telepithetd.

13. 8.
Zaj és rezgés elleni védelem

A telepiilés belteriiletének zaj és rezgés elleni védelmérdl a szakhatosagok altal meghatarozott
hatarértékek betartdsaval kell gondoskodni.

14. §.
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

A telepiilési hulladék ellendrzott és eldirt mddon torténd szervezett gylijtését €s szallitasat
egyéb onkormanyzati rendelet szabalyozza.

15. 8.
Sugarzas

A sugarzas tekintetében az érvényben levo torvényekben foglaltakat kell figyelembe venni.

V.FEJEZET
TELEPULESI ERTEKVEDELEM

16. §.
A természet értékeinek védelme, taj- és tajképvédelem

(1) A varos orszagos ¢s helyi jelentdségii védett természeti teriiletekkel/értékekkel egyarant
rendelkezik.

(2) A természeti értékek védelmérdl sz616 vonatkozo hatélyos torvény és Az erdék védelmé-
6l sz616 vonatkozo hatalyos torvény eldirasai betartandok.

17. 8.
Régészeti értékvédelem

(1) A régészeti lelohelyek védelmérdl a 2001. évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség védel-
mérdl rendelkezik. A még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti lelohelyek
topografiajat, a veszélyeztetett régészeti lelohelyek feltarasat, €s biztositani azok anyaga-
nak megfeleld elhelyezését.



(2) A védetté nyilvanitott régészeti lelohelyen nem lehet olyan tevékenységet folytatni, amely
a leldhelynek akar részleges allapotromlasat eredményezheti.
A foldmunkéval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti lel6helye-
ket el kell kertilni, ha ez nem lehetséges, elozetes feltarast kell végezni. (2001. évi LXIV.
torvény a kulturalis 6rokség védelmérol 22. § (3).

18. §.
Epitészeti értékvédelem

A miiemlékek telkét érintd épitési munkak ill. telekalakitasi eljarasok esetében a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatal épitésiigyi hatosagként jar el.

VI. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK, EPITESI OVEZETEK,
OVEZETEK SZABALYOZASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK (EPITESI OVEZETEK)

19. §.
A teriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

(1) A beépitésre szant teriileteken épitési telket kialakitani a terv kotelezd erejli szabalyozasi
elemeinek betartasaval lehet.

(2) Az épiiletek az épitési helyen beliil az épitési vonalig helyezhetdk el.

(3) A beépitésre szant teriiletek ovezeti kddjanak 1étrehozéasa az alabbiak szerint tortént:
PlL. az 6vezet jele: Lf-1 — ahol
Lf - teriiletfelhasznalasi kategoria
1 — a lehetséges épitési Ovezet jele a segéd tablazat szerint, melyben szabalyozva van:
- abeépités modja
- atelek kialakithat6 legkisebb mérete (m?)
- amax. beépités beépitési arany (%)
- az épitménymagassag (m)
- amax szintteriiletstirliség
- min. zoldfeliilet ardnya (%)



-10-

A teriiletfelhasznalasi egység jelei:

A beépitési mad jelei:

A teriiletfelhasznalas Jel
Nagyvérosi lakoéteriilet Ln
Kisvarosi lakoteriilet Lk
Kertvarosi lakotertilet Lke
Falusi lakotertilet Lf
Vegyes teriilet telepiiléskdzpont Vit
Vegyes teriilet kozpont Vk
Gazdasagi teriilet - kereskedelmi, szolgaltatd | Gksz
Gazdasagi teriilet - ipari Gip
Mezdgazdasagi lizemek (telepek) teriilete Gmg
Udiil§ teriilet Ui
Hétvégi iidiilteriilet Uh
Kiilonleges teriilet Kii
Beépitési méd Jel
Szabadon 4all6 beépités Sz
Oldalhatéron 4116 beépités 0)
Ikres beépités Ikr
Zartsoru, hézagosan zartsoru beépités Z
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Beépitésre szant teriileteken — az épitési 6vezetekben, épitési hasznalati célbol - az épitési
telkekre meghatarozott szabalyozas 6sszefoglalo tablazata:

Teriiletfelhasznalasi
egységek Az épitési telek
épitési hasznalata
& | Sajétos hasz- | Beépités Eﬁlt;le_
2 3 :;: nalat szerinti | jellege Kialakit- L bb 1 Yy ) Megengedett Legkisebb
553 teriilet szerinti R BVRE oA Beépitési | hato legki- Sl egna legnagyobb egise
§ g E ( a beépités épitési Beépitési médja mod jele | sebb terii- beeplf;ttsege . g,yol?b szintteriilet ZOldof;lulet
< 2 E jellege ) ovezeti lete (m?) () epltmel}y- stiriiség o)
= ks e magassaga
(m)
Nagyvarosias Ln-1 szabadonallo SZ-1 900 25 18,0 3,00 10
Ln Ln-2 szabadonallo SZ-2 1 800 25 18,0 3,00 20
Ln-3 szabadonallo SZ-Z 700 45 18,0 2,50 20
Lk-1 szabadonallo SZ-1 700 30 12,5 1,60 30
Kisvarosias Lk-2 szabadonallo SZ-2 900 30 12,5 1,60 30
LK Lk-3 oldalhataron allo 0O-k 450 30 K 1,60 30
H Lk-4 oldalhataron allo O-1 700 30 6,0 1,60 30
E Lk-5 oldalhataron allo 0-K 400 30 K 1,60 30
) Lke-1 oldalhataron allo O-1 700 30 7,5 0,60 50
5 Lke-2 oldalhataron allo 0-2 900 30 7,5 0,60 50
S Kertvarosias | Lke-3 oldalhataron allo 0-K 600 30 K 0,60 50
X Lke Lke-4 oldalhataron allo O-1 700 30 4,5 0,60 40
5 Lke-5 | oldalhataron 4llo 0K 550 35 K 0,60 40
Lke-5* | oldalhataron allo 0-K 400 35 K 0,60 40
Lf-1 oldalhataron allo SZ-1 900 30 6,0 0,50 40
falusias Lf-2 oldalhataron allo SZ-2 700 30 6,0 0,50 40
Lf Lf-3 oldalhataron allo O-1 900 30 4,5 0,50 40
Li-4 oldalhataron 4llo 0-K 700 30 K 0,50 40
Lf-4* oldalhataron allo 0-K 550 30 K 0,50 40
Telepiilés- | Vt-1 szabadonallo SZ 500 60 12,5 2,00 20
=) kozponti Vt-2 oldalhataron allo (o) 360 75 12,5 2,50 12
E; vegyes Vt-3 zartsori Z 180 80 12,5 3,00 10
= = Vit Vt-4 kialakult K K 80 K 3,50 10
E = Kozponti Vk-1 szabadonallo SZ 600 60 9,0 2,40 20
8 vegyes Vk-2 oldalhataron allo o) 450 75 9,0 3,50 12
> VK Vk-3 zartsorti Y4 180 80 9,0 3,50 10
Vk-4 kialakult K K 90 K 3,00 5
Kereskedel- | Gksz-1 | szabadonallo SZ-1 1 000 55 7,5 2,00 40
) mi, szolgalta- | Gksz-2 | szabadonallo SZ-2 2 000 45 9,0 1,50 40
E t6 Gksz Gksz-3 | kialakult K 500 60 K 2,50 20
: Ipari Gip-1 szabadonallo SZ-1 2 000 45 9,0 1,50 40
% E gip Gip-2 szabadonallo SZ-2 3000 40 12,5 1,50 40
@ = Gip-3 kialakult K 1500 60 K 2,00 30
é Mezobgazda-
S sa(gt'el':;ee'l'(‘)ek Gmg | szabadonall Sz 2000 45 12,5 1,50 30
Gmg
Uii-1 szabadonalld SZ 1 1100 15 9,0 1,50 40
- Udiiléhazas I:Jii-z szabadonallo SZ-2 700 15 9,0 1,50 40
E Ui Uii-3 oldalhataron allo 0-1 500 20 6,0 0,50 40
’E ) ikresen csatla- 6,0
= Uii-4 kozo Tkr-1 360 25 1,00 35
:E Hétvégi I:Jh-l szabadonallo SZ-1 550 15 4,5 0,50 60
S hazas Uh-2 oldalhataron allo O-1 360 20 4,5 0,50 50
:g ih ) ikresen csatla- 45
Uh-3 kozo Tkr-1 360 20 0,50 50
A Kii-1 szabadonallo Sz 900 55 10,0 2,50 50
K%‘E%TJE%%ES Kii-2 kialakult vegyes K 1200 45 K 0,50 85
Kii kialakult zoldte- K
Kii-3 riilet K(Z) 2 000 15 - 85

K= kialakult (meglévé telek, épitménnyel beépitett telek)
* = kizarolag a telek teriiletének nagysagaban eltérd
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(4) A varos lakotertileti telkein az épiiletek az aldbbiak figyelembevételével keriilhetnek elhe-
lyezésre:

a.) A Szabalyozasi Terv alapjan eldirt épitési helyen (az el6- oldal- és hatsokerttel csok-
kentett telekméreten) beliil a maximalis beépitési %-nak megfeleld nagysagu teriilettel
épithetd be, de ez az érték nem lehet tobb, mint 500 m’.

b.) Az utcai telekhatartol szamitott 40 méteren tili telekrész egyik lakdovezetben sem
épithetd be.

(5) A kotelezo épitési vonal — ha a Szabalyozasi Terv masképp nem rendelkezik — az €pitési
hely kozteriilet felé esd hatarvonala. Sarokbeépitésnél mindkét kozteriileti hatarvonal fi-
gyelembeveendo.

(6) Az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott kialakithatd legkisebb telekméretet minden
telekalakitassal Gjonnan kialakitott épitési telek esetében be kell tartani.

(7) A varos teriiletén az el6irt épitmény magassagtol eltérd magassagu tornyok ill. nagy mére-
ti kémények csak az igényelt technologia fiiggvényében az alabbi dvezetekben 1étesithe-
tok:

- Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

- Kereskedelmi, szolgéltato teriilet (Gksz)

- Gazdasagi-Ipari teriilet (Gip-1 ill. Gip-2 6vezet)
- Mezbgazdasagi lizemek (telepek) teriilete (Gmg)
- Kiilonleges tertilet (Kii)

(8) Terepszint alatti épitmény — a kozmiivek €s kozmiépitmények kivételével — a legnagyobb
beépités nagysagat meghaladd mértékben csak az épitési hely hatarain beliil, a telekre vo-
natkoz6 legkisebb zoldfeliilet megvaldsitasaval, és csak akkor engedélyezhetd, ha a terep-
szinttdl szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(9) A tetd hajlasszoge a kornyezethez illeszkedden valaszthaté meg.

(10) Nagyvarosi lako-, és Telepiiléskozponti vegyes teriileten 1évd tobbszintes épiilet ga-
razsszintjén a gépkocsitarolod rendeltetésének megvaltozésa csak a valtozas miatt meg-
szlint ¢és az Uj funkcionak megfeleld szamu féréhely egyidejli kialakitasa mellett engedé-
lyezhetd.

LAKOTERULETEK
20. §.
Nagyvarosi lakoteriiletek (Ln)

(1) A szabalyozasi terven Ln jellel jelolt nagyvarosias lakoéteriilet tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, 18,00 m-es épiiletmagassagot nem meghaladd lakdépiiletek el-
helyezésére szolgal.

(2) A tervben a kovetkezd nagyvarosi lakotertileti ovezet keriilt kialakitasra:
= Ln-1 - szabadonall6 lakéépiiletek Gvezete, telekméret min. 900 m?
= Ln-2 — szabadonall¢ lakoépiiletek Svezete, telekméret min. 1800 m”
= Ln-3 — zartsora lakoépiiletek, telekméret min. 700 m”
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(3) Kialakitott uszotelken épitmény a telekalakitasrol szolo rendelet eldirdsainak betartasaval
helyezhet? el.

(4) A nagyvarosias lakoteriileten a meglévo lakoépiileteken kiviil az alabbiak figyelembe vé-
telével az OTEK 11. § (2) bekezdés szerinti épiiletek helyezhetok el:
* a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épiilet,
amennyiben egy rendeltetési egységének szintteriilete nem haladja meg az 500 m*-t
= egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, amennyiben egy egységének beépi-
tett szintteriilete nem haladja meg az 1000 m*-t

(5) A nagyvarosias lakoteriileten az alabbiak figyelembe vételével az OTEK 11. §. (3) bekez-
désében eldirtak az 1./, 2./ pontban megjelolt épitmények kivételesen elhelyezhetdk:
= gszallashelyet szolgaltatd épiilet, amennyiben beépitett szintteriilete nem haladja meg
az 500 m’-t.
= igazgatasi épiilet, amennyiben beépitett szintteriilete nem haladja meg az 500 m” terii-
letet.

(6) A nagyvarosias lakdteriileten beliil nem helyezhetd el izemanyagtoltd allomas, valamint
onallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onstulynal nehezebb gépjarmiivek és az ezeket szal-
lit6 jarmiivek szamara

(7) A fentieken tulmenden figyelembe kell venni a 7.¢ 8.§-ban foglalt eldirasokat és feltétele-
ket.

21. 8.
Kisvarosias lakoteriiletek (LK)

(1) A szabalyozasi terven LK jellel jelolt kisvarosi lakoteriilet siirli beépitésii, 12,5 m-es épit-
ménymagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A tervben a kovetkez0 kisvarosias lakoteriileti €pitési ovezetek keriiltek kialakitasra:
= Lk-1 - szabadon allo, telekméret min 700 m’
» k-2 — szabadon 410, telekméret min 900 m?
= LKk-3 — oldalhataron allo, telekméret min 450 m?
=  Lk-4 — oldalhatéron 4llo, telekméret min 700 m”
=  LKk-5 — oldalhataron allo, telekméret min 400 m’

(3) A kisvarosi lakoteriileten a lakoépiileteken kiviil az OTEK 12. § (2) bekezdés szerinti
épitmények helyezhetdk el.

(4) A kisvarosi lakotertileten kivételesen elhelyezheto:
= Szallashely szolgaltato épiilet
= [gazgatasi éplilet
= A teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard egyéb gazdasagi épitmény

(5) A kisvarosias lakoteriileten kivételesen sem helyezhetd el:
= termeld kertészeti épitmény
* {izemanyagtolté allomas
= Onallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek, és az ezeket
szallité jarmiivek szamara
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(6) Az Ovezet teriiletén jelen eldirdsok feltételeinek betartasaval az 6nalld rendeltetési egysé-
gek szamszer( korlatozas nélkiil kialakithatok.

(7) Az épitési 6vezeten beliil garazsokat egységes épitészeti kialakitds mellett csoportosan le-
het elhelyezni.

(8) A fentieken tulmenden figyelembe kell venni a 7.¢ 8.§-ban foglalt eldirasokat és feltétele-
ket.

22. 8.
Kertvarosias lakoteriiletek (Lke)

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt kertvarosias lakotertilet laza beépitésii.

(2) A tervben a kdvetkezd kertvarosias lakoteriileti épitési 6vezetek keriiltek kialakitasra:
» Lke-1— oldalhataron allo, telekméret min. 700 m?
= Lke-2 — oldalhataron allo, telekméret min. 900 m’
» Lke-3 — oldalhataron allo, telekméret min. 600 m’
= Lke-4 — oldalhataron allo, telekméret min. 700 m’
» Lke-5 — oldalhataron allo, telekméret min. 550 m’
=  Lke-5* — oldalhataron allo, telekméret min. 400 m’

(3) A kertvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok:
legfeljebb négylakasos tarsashaz (a 7.§ (10) bekezdés figyelembevételével).
helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu kézmtipari épiilet

(4) A kertvarosias lakoteriilet épitési telkein kivételesen elhelyezhetd:
a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény
sportépitmény
a tertilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény

(5) A kertvarosias lakoteriilet épitési telkein kivételesen sem helyezhetd el:
lizemanyagtoltd allomas
négynél tobb lakast tartalmazo lakdépiilet
négynél tobb vendégszobat tartalmazo szallashely szolgaltatd épiilet
kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet
0nallo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ezeket szal-
lit6 jarmilivek szamara
termeld kertészeti épitmény
(6) Az utcai kerités legfeljebb 1,80 m dsszmagassaggal 1étesithetd. Utcara teljesen zart (4tto-

rés nélkiili) kerités a kertvarosias utcakép biztositasa miatt nem épithetd. E16zold sovény-
kerités az utcai keritésnél is telepithetd.

(7) A fentieken tulmenden figyelembe kell venni a 7.¢ 8.§-ban foglalt eldirasokat és feltétele-
ket.
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23. 8.
Falusias lakoteriiletek (Lf)

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt falusias lakoteriilet gazdasagi funkcidkat is betdlto,
falusias karakterti, 6,00 m-es épitménymagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelye-
zésére szolgal.

(2) A tervben a kovetkezo falusias lakotertileti 6vezetek keriiltek kialakitédsra:
= Lf-1- oldalhataron all6, telekméret min. 900 m?
= Lf-2- oldalhataron 4llo, telekméret min. 700 m?
» Lf-3— oldalhataron allo, telekméret min. 900 m>
= Lf-4- oldalhataron 4llo, telekméret min. 700 m?
=  Lf-4*— oldalhataron 4ll6, telekméret min. 550 m*

(3) A falusias lakéteriileten beliil elhelyezheto épiiletek és funkciok:
= alakdépiiletben legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység (lakas) helyezhetd el
*  mez0- és erdogazdasagi (lizemi) épitmény
= kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet
= kézmiipari épitmény
= helyi igazgatési, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
= sportépitmény
= termeld kertészeti épitmények

(4) A falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezhetd el:
* {izemanyagtolté allomas

(5) A nem laké funkcidju épiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett az épitési
helyen beliil elhelyezhetdk. Oldalhatarra épiilet csak a foépiilettel megegyezd telekhataron
épiilhet

(6) Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tul a telekrész nem épithetd be.

(7) A falusias lakoétertiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott médon az

alabbi épiiletek helyezhetdek el az fvezeti szabalyoknak megfelelden:

= jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

* nydri konyha, mosdkonyha, szaritd

= egyéb tarold épitmények (tlizeldanyag- €s egyeb tarold, szerszdmoskamra, szin, fészer,
magtar, goré, cslir, pajta stb.),

= az allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények, ahol ezt az dvezeti szabalyozas
¢és az allattartasi rendelet lehetové teszi,

= kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,

= hdétermelést szolgdlo épiilet (kazanhaz).

(8) A fentieken tulmenden figyelembe kell venni a 7.¢ 8.§- ban foglalt eldirasokat és feltéte-
leket.
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VEGYES TERULETEK

24. §.
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)

(1) A vegyes teriilet lako- és kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi épiiletek vegyesen torténd
elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magéaba foglalo, lako-
¢s olyan helyi telepiilési szintll igazgatési-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-, szal-
lashely-szolgaltatd, egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis épiiletek, valamint sport-
épitmények elhelyezésére szolgal, melyek alapvetden nincsenek zavard hatdssal a lako-
funkciora.

(3) A tervben a kovetkezo telepiiléskozponti vegyes teriiletii dvezetek kertiltek kialakitasra:
= Vt-1 — szabadonalld, telekméret min. 500 m’

»  Vt-2 — oldalhataron allg, telekméret min. 360 m>

= Vt-3 — zartsoru, telekméret min. 180 m’

= Vt-4 — kialakult

(4) A teleptiléskozponti vegyes teriileten elhelyezheto:
= lakdépiilet,
* igazgatasi épiilet,
= kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,
= egyéb kozosségi szorakoztato €piilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges,
» egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,
= sportépitmény,
= parkolohaz.

(5) A telepiiléskozpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezhet6 el:
= zavar6 hatdsu, nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
» termeld kertészeti épitmény,
* {izemanyagtoltd allomas.

(6) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nalld parkoldteriilet és garazs a
3,5 t dnstlynal nehezebb tehergépjarmivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

(7) Az ovezetben egy vagy tobblakasos zartsoru lakdépiiletek (épiiletegységek) helyezhetdk
el. Az dvezetben az épiileteket magas tetds nyereg, illetve kombinalt tetéforma kialakita-
saval kell kivitelezni

(8) A fentieken tulmenden figyelembe kell venni a 7.¢ 8.§-ban foglalt eldirasokat és feltétele-
ket.
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25. §.
Vegyes kozponti teriilet (VK)

(1) A vegyes kozponti teriilet elsésorban ellatasi intézmények elhelyezésére szolgald épitési
ovezet, ahol az épitmények maximalis magassaga a 9,00 m-es épitménymagassagot nem
haladhatja meg.

(2) A vegyes kozponti teriileten elhelyezkedd dvezetek:
= VKk-1 - szabadonalld, telekméret min. 600 m’
* Vk-2 - oldalhataron allo, telekméret min. 450 m’
»  VKk-3 — zartsor, telekméret min. 180 m?
*  Vk-4 —kialakult

(3) A vegyes kozponti teriileten elhelyezheté épitmények az OTEK 17.§. (2.) pontja szerint.

GAZDASAGI TERULETEK

26. §.
Gazdasagi teriiletek - kereskedelmi, szolgaltaté - (Gksz)

(1) A kereskedelmi-, szolgaltato teriilet els6sorban nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi te-
vékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, gazdaségi teriileten elhelyezett Ovezetek:
»  Gksz-1 — szabadonalld, telekméret min. 1000 m*
»  GKksz-2 — szabadonallo, telekméret min. 2000 m’
»  Gksz-3 — kialakult, telekméret min. 500 m*

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezheto:
* mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet
» gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo ¢és a személyzet
szdmara szolgald lakasok
» igazgatasi és egyéb irodaépiilet
= sportépitmény

(4) A kereskedelmi, szolgéltato teriileten kivételesen elhelyezhetd:
» egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
= egyéb kdzosségi szorakoztatd épiilet.

(5) Az dvezetben kivételesen sem helyezhetd el parkolohaz és tizemanyagtoltd allomés

(6) A fentieken tulmenden figyelembe kell venni a 7.¢ 8.§-ban foglalt eldirasokat és feltétele-
ket.
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27. 8.
Gazdasagi teriilet — Ipari — (Gip)

(1) Az ipari teriilet olyan gazdaséagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el. Az dvezetben a legnagyobb épitményma-
gassag a 12,5 m-t nem haladhatja meg (kivétel kiilonleges technoldgiai igény esetén).

(2) A terhelhetdségi szintnél nagyobb mértékben kdrnyezetszennyezd lizemek bovitésére csak
ugy adhato épitési engedély, ha a fejlesztés egylitt jar a kdrnyezetszennyezd hatas csok-
kentésével, illetve ha a megvalosuld létesitmény lizembe helyezés utdn az éves levego-
szennyezési kibocsatas nem haladja meg a kornyezetvédelmi hatosag altal meghatarozott
hatarértéket.

(3) Azokndl az lizemi létesitményeknél, amelyek kdrnyezetében a terv védderdd 1étesitését ir-
ja eld, a véddéerddt annak az tizemnek, gazdalkodoé szervnek kell kialakitania, amelyik a
kornyezetszennyezést okozza. A védderdd legkisebb szélessége 10 m.

(4) Azokndl az lizemi létesitményeknél, amelyek kornyezetszennyezést okoznak, de védderdd
hely hidnyaban nem alakithato6 ki, a véd6fasitasrol, sajat telken beliil kell gondoskodni.

(5) Az ipari teriiletek besorolasa a telepiilésen:
= Gip-1 — szabadonalld, kdrnyezetre terhelé hatasu, telekméret min. 2000 m*
= Gip-2 — szabadonalld, kdrnyezetbarat, telekméret min. 3000 m*
= Gip-3 — kialakult, kornyezetet nem terhelheté, telekméret min. 1500 m*

(6) Az egyéb ipari teriilet elsésorban a kornyezetére kis mértékben zavar6 hatdsu ipari léte-
sitmények, ill. az energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas épitményeinek elhelyezé-
sére szolgal.

(7) A kornyezetbarat iparteriilet nem zavard hatasu, elsésorban konnytiipari gazdasagi tevé-
kenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal, jelentds zdldteriileti kornyezetbe
helyezve.

(8) Az ipari teriiletek Ovezetén a technologidhoz kapcsolodd kornyezetvédelmi berendezése-
ket meg kell valdsitani. A kotelezd védofasitds megvaldsitasat az engedélyezés soran kell
elrendelni.

(9) Az iparteriileteken az egyes részterliletek varhatd zaj és rezgéshelyzetének mindsitése
csak részletes elemzés soran tehetd meg, ezért minden esetben zajkibocsatdsi hatarérték
megallapitasat kell kérni az illetékes hatosagtol.

(10)  Epitési engedély csak akkor adhato ki barmely ipari Gvezetben, ha a szakhatdsagok al-
tal el6irt kornyezetvédelmi intézkedések eldzetesen elvégzésre keriiltek.

(11) A fentieken talmenden figyelembe kell venni a 7.¢ 8.§-ban foglalt eldirasokat és felté-
teleket.
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28. §.
Gazdasagi teriilet — Mezogazdasagi iizemek (telepek) teriilete — (Gmg)

A mezdgazdasagi iizemek (telepek) gazdasagi teriileten a ndovénytermesztés, az allattenyésztés
¢s a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (tovabbiakban:
mezOgazdasagi hasznositas) épitményei helyezhetdk el.

Beépitési mod: szabadonallo.

Az épitési Ovezetben kialakithat6 legkisebb telek teriilete 2000 m lehet. A kozmiivesités: rész-
leges. A telek kozmiivesitését a tulajdonosnak, vagy — ha nem azonos a tulajdonossal - az
épittetonek kell biztositania.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség: 45%, a legkisebb zdldfeliileti
arany: 30%.
A meglévo épiiletek atépitése, felujitdsa esetén a beépitettség mértéke ennél nagyobb is
lehet, de az 50%-0s beépitettséget ekkor sem haladhatja meg.

Az épitési Ovezetben lapos tetds épiilet nem épithetd, a nyeregtetds, vagy kontyolt nyeregtetds
épiilet tet6-hajlasszoge 30-45° kozott lehet.

UDULOTERULETEK

) 29. 8. )
Udiilohazas teriiletek (Uil)

(1) A szabalyozasi terven Uii jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint iidiiléhézas iidii-
16teriiletek.

(2) Az udiildhazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezhetdek
el.

(3) A tervben eléfordul6 iidiilohazas ovezetek:
= Uii-1 — szabadon allo, telekméret min. 1100 m?
» Uii-2 — szabadon 4ll6, telekméret min. 700 m>
Uii-3 — oldalhataron 4116, telekm. min. 500 m’
Uii-4 — ikres, telekméret min. 360 m?

(4) Az idiilohazas iidiildteriileten olyan tidiil6épiiletek, tidiilétaborok, campingek helyezhetok
el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastruktu-
ralis ellatottsaguk alapjan az iidiilési célu tartozkodasra alkalmasak és amelyek tulnyomo-
an valtozo 1idiiléi kor hosszabb tartdzkodasara szolgalnak.

(5) Az idiiléhazas tidiil6teriileten nem helyezhetd el:
= kozOsségi szorakoztato épiilet
=  06ndllo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t onsulyndl nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmilivek szamara.



-20-

(6) A camping teriiletén a camping kiszolgal6 épiiletei (zuhanyz6, WC blokk stb.) és a tertile-
tet hasznalok ellatasat szolgald vendéglato, kereskedelmi és szolgaltatd 1étesitmények he-
lyezhetdk el.

30. §. )
Hétvégi hazas teriiletek (Uh)

(1) Az udulétertilet hétvégi hazas besorolasu, legfeljebb két iidiildegységet magéaba foglalo
idiiléépiiletek elhelyezésére szolgal, ahol az épiiletek épitménymagassaga a 4,50 m-t nem
haladhatja meg.

(2) A hétvégi hazas teriileten elhelyezett Gvezetek:
»  Uh-1 - szabadon 4ll9, telekméret min. 550 m*
= Uh-2 - oldalhataron allo, telekméret min. 360 m’
»  Uh-3 - ikres, telekméret min. 360 m*

(3) A hétvégi hazas teriileten beliil kizarolag a teriilet ellatasat biztosito kiskereskedelmi épii-
let és sportépitmény helyezhet? el.

(4) A hétvégi hazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti és a 3,5 t 6nsulynal nem nehezebb
gépjarmiivek szdmara szolgald parkolok és garazsok helyezhetdk el.

(5) Az alsoréti Holt-Tisza mentén (Szakallas térsége) elhelyezhetd kiilonbozo beépitési iidii-

16telkek ill. a rajtuk elhelyezhetd tidiiléépiiletek kialakitasanak szabalyai:

a.) Az épiiletek labait a jeges arviz torlé6 nyomadsara kitorés ellen statikailag méretezni
kell.

b.) Az épiiletek tartopilléreinek kozét lezarni, beépiteni, illetve a kialakitott telkek koré
keritést épiteni nem szabad.

c.) Az épiileteket tartd alapok és vasbetonszerkezetek csak talajmechanikai szakvélemé-
nyen alapul¢ statikai terv készitésével engedélyezhetdek ¢€s kivitelezhetdek.

d.) Az épitési engedélyezési eljaras soran az épiiletek terveit is eldzetesen véleményeztetni
kell szakhatosagi hozzéjarulas céljabol az Kozép-Tiszavidéki Viziigyi Igazgatosaggal.

(6) A fentieken tulmenden figyelembe kell venni a 7. és 8.§-ban foglalt eldirdsokat és feltéte-
leket.

KULONLEGES TERULETEK
31. 8.

Kiilonleges teriiletek (Kii)

(7) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmé-
nyek kiilonlegessége miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kdrnyeze-
tiik kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.

(8) A varos kiilonleges teriiletei beépitési modjuk és teriileti méretiik szerint az alabbi besoro-
lasba tartoznak:
=  Kii-1 - szabadon allo, telekméret min. 900 m?
=  Kii-2 — kialakult-vegyes, telekméret min. 1200 m’
= Kii-3 - kialakult-zoldteriiletes, t.m. min. 2000 m’
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(9) A nagy zoldfeliilettel rendelkezd, rogzitett intézmény-funkcioja teriileteken csak az Gveze-
ti és szabalyozési terven jelolt intézmények és az azok rendeltetésszerli miikodéséhez
sziikséges egyéb épitmények helyezhetdk el.

(10) A strand teriiletén a strand kiszolgalo épiiletei pl. zuhanyok, kabinok, a teriiletet hasz-
nalok ellatasat szolgald vendéglatod, kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitmények helyezhetk
el.

(11) A strand beépitését tigy kell kialakitani, hogy a strandolasi funkcio és az ellatasi funk-
ci6 teriiletileg elvalasztasra kertiljon.

(12) A varos tervezett szabadidds, rekreacids teriiletén elsdsorban idegenforgalmi, vendég-
lato, camping, strand, egyéb sport és szabadidé funkciokkal kialakitasra keriil6 épiiletek
helyezhetdk el. A megvaldsitasara komplex épitészeti tervet kell késziteni.

(13) A sportteriileten sportépitmények, ezek kiszolgald 1étesitményei, a teriiletet hasznalok
ellatasat szolgald vendéglatod 1étesitmények helyezhetok el. A parkolast és a megfeleld
szocialis kiszolgalo épiileteket biztositani kell.

(14) A kiilonleges teriileteken épitési engedély csak elvi épitési engedély alapjan késziilt
engedélyezési terv alapjan adhat6 ki.

(15) A temetodteriileten a temetéssel 0sszefliggd épitményeken kiviil csak a szertartashoz
kapcsolodo kiszolgald, ravatalozo és egyhazi épiilet épithetdk.

32.8.
Epitmény elhelyezése kozteriileten

(1) A rendelet hatalya ala eso tertileten 1évo kozteriileteket a szabalyozasi terv hatarozza meg.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonlo célu jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznéalatdhoz a tulajdonos 6nkormanyzat hozzajarulasa
sziikséges.

(4) Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi hozza-
jéarulason tal az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

(5) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:
* hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,
= kozati kozlekedéssel kapcsolatos épitmények,
»  koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),
= szobor, diszkut, egyéb miialkotasok elhelyezése,
= tavbeszélo fiilke elhelyezése,
= ¢pitési munkéaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése), épitéanyag-
tarolas,
= zoldfeliletek, fasorok,
»  kozmivek felépitményei,
= egyéb, az Onkorményzat 4ltal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.
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(6) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétol eltérd hasznalatanak idétartamat, a kozteriilet-
hasznalat egyéb feltételeit, illetdleg a hasznalat dijat a kozteriilet tulajdonosa esetenként, -
esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasznalat szankcidit is tartalmazo
- kiilon rendeletben szabalyozza.

(7) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval torténd
athidalésat is.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK (OVEZETEK)

33.8.
Kozlekedési teriiletek (KO)

(1) A telepiilés kozlekedési teriiletei a terven szabalyozasi vonalak altal meghatarozott kozte-
riiletek, melyek kozlekedési €s kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozlekedési és kozmuelhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos €s helyi kozutak, a ke-
rékparutak, a kozteriileti parkoldk, jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelve-
zetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmiivek és hirkozlés -
kivétel a toronyjellegli - épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(3) A terv szerinti kozlekedési és kozmiiteriileten csak az OTEK 26. § (3) bekezdés 1. pontja
szerinti épitmények helyezhetdk el.

rorge .

jarda épitésével kell biztositani. A kialakitas épitési engedélyezési eljaras lefolytatdsa bir-
tokaban végezhetd.

34. 8.
Kozmiiteriiletek

(1) A rendelet hatalya alé tartozo teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. A teriiletek és
telek beépitésének feltétele a kozmiihalozat kialakitasa.

(2) A koziizemi kozmiihaldzatok és kozmiilétesitmények
= [vovizellatas és vizbeszerzés
= Szennyvizelvezetés €s kezelés
= (Csapadékvizelvezetés
= Foldgézellatas
= Kabel TV
= Téavkozlés
= Elektromos energia ellatas
szamara a helyet kozteriileten vagy a kozmii-iizemeltet6 teriiletén beliil kell biztositani. Az
elhelyezésénél a vonatkoz6 dgazati szabalyokat kell alkalmazni.

(3) Az ivovizbazist biztositd kutak védotavolsagat a hatdlyos torvény szerint kell kialakitani,
ill. rajta tevékenységet folytatni.
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(4) A kozmi és szallitovezetékek véddtavolsdgaba eso telekrészeken a vonatkoz6 rendeletek-
ben foglaltaknak megfeleléen lehet épitményt elhelyezni, ndvényzetet telepiteni, valamint
barmilyen épitési tevékenységet folytatni.

(5) Az elirasok szerinti védotavolsagokon beliil mindennem tevékenység csak az illetékes
tizemeltetd hozzéjaruldsaval engedélyezhetd.

35. 8.
Zoldteriiletek (Z)

(1) A zoldtertiletnek az dllandoéan ndvényzettel fedett kozteriiletek mindsiilnek.
(2) A zoldtertiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.

(3) A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkdzelithetonek és hasznalha-
tonak kell lennie.

(4) A zoldteriileten az OTEK 27.§ (4) bekezdés szerinti 1étesitmények 2% beépitettséggel he-
lyezhetdk el.

(5) A belteriileti zoldteriiletek funkcionalis besorolasa a tervben:
= Z—Kozpark

36. §.
Erdoteriiletek (E)

(1) Az erddteriilet erdd céljara szolgalo tertilet.

(2) Az erddteriilet az erd6 els6dleges rendeltetése szerint:
= Ev-védelmi ill. Védderdd
= Ee — turisztikai erdd lehet
= Eg - gazdasagi erdd

(3) Az erdd egyes rendeltetései egymadstol elvalaszthatatlanok, ezért az erdd-gazdalkodasi te-
vékenység soran e rendeltetésekre egyidejiileg kell tekintettel lenni.

(4) Az erdok elsddleges rendeltetését az erdészeti hatosag allapitja meg, az erd6 elsddleges
rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatosag engedélyezi.

(5) Az erddk elsddleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatosag engedélyezi,
megvaltoztatasa az erddégazdasagi lizemtervekben torténik, melynek kialakitdsaban a Te-
lepiilésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben meghatarozott elsédleges rendeltetéseket figye-
lembe kell venni, azokat az erdégazdasagi litem-tervekben fokozatosan at kell vezetni. Az
elsddleges rendeltetés megvaltoztatasakor kizardlag az 0j elsddleges rendeltetés szerinti
szabalyozasi el6irasok alkalmazhatok.

(6) Erdd természetbeni megosztasahoz, miivelési ag valtoztatashoz, tulajdoni kezeldi jog val-
tozashoz, belteriiletbe csatolashoz, fakivagashoz, erddtelepitéshez, feltjitashoz, erddterii-
let igénybevételéhez az erdészeti hatosag eldzetes engedélye sziikséges.
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(7) A védelmi célu erddk elsddleges rendeltetése a lakott teriiletek védelme. A védelmi ren-
deltetésti erddteriileten épiilet nem helyezheto el.

(8) A 10 ha-t meghalado6 turisztikai erd¢ teriiletén legfeljebb 5%-os beépitettség mellett a ren-
deltetésszerli hasznalathoz és fenntartashoz sziikséges épitmény helyezheto el.

(9) Az erdéteriileten az 6vezeti eldirasok betartasa mellett elhelyezhetok:
» a teriiletfelhaszndldsi egységhez tartozd kozutak, kozterek és gépjarmii varakozohe-
lyek,
»  kdézmiivek (szennyviztisztitd és komposztalo telepek kivételével),
* nyomvonal jellegii vezetékek (a kiilon jogszabalyok keretei kozott),
= geodéziai, turisztikai jelek,
= koztargyak,
* nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok,
» kutatés és az ismeretterjesztés €épitményei,
» vadgazdalkodas céljat szolgalo létesitmények,
» termékvezeték ¢s miitargyai.

(10) A gazdasagi rendeltetésti erd0 dvezetben a terv jovahagyasa elétt meglévo erddteriiletek
kozé ¢kelddo tanyak (lako- és gazdasagi) épiiletei megtarthatok, felajithatok. A beépitett-
ség — a teleknagysagtol fiiggetleniil — egy alkalommal, max. 25 m* hasznos alapteriiletti
lakohelyiséggel bovitheto.

37.8.
Mezégazdasagi teriiletek (M)

(1) A mezbdgazdasagi teriilet a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgalo teriilet.

(2) Mezbgazdasagi teriiletek:
Altalanos mezdgazdasagi teriilet

=  Szantd -Ma-1

= Rét-legeld teriilet -Méa-2
»  Kertes mezdgazdasagi teriilet

= Kertes teriilet -Mk -1

= Sz616-gylimodlcesos - Mk - 2

(3) A mezégazdasagi rendeltetésti teriileten az OTEK 29.§ szerinti épitmények helyezheték
el.

(4) A mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben a terv jovahagyasa eldtt mar meglévd lako- és gaz-
dasagi épiiletek (tanyak) - a kialakult beépitettségtol fiiggetleniil — megtarthatok és felujit-
haték (amennyiben egyéb hatd-sagi eldirdsoknak megfelelnek), illetve ha a jelen eldira-
sokban foglaltak és a megengedett beépitési szdzalék azt lehetdvé teszi. Az érintett telken
—az OTEK 29.§ (3) bekezdésében foglaltak betartasa mellett - egy alkalommal a lakohaz
maximum 25 m” hasznos alapteriiletii lakohelyiséggel torténd bévitésére is adhatd épitési
engedély.
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38. §.
Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

A vizgazdalkodasi teriilet 6vezeti besorolasa:

= folyoviz feliiletek teriilete - Vf
= 4llo vizfeliiletek teriilete - Vto
= ideiglenes vizfeliiletek teriilete - Ves
= vizmi, vizbeszerzési teriilet -Vg
= artéri teriilet - Vér

A teriileten csak a vizkarelharitas céljat szolgald épitmények ¢€s kiszolgalo épiiletek helyezhe-
tok el.

Beépitésre nem szant teriiletek ovezeti 6sszefoglalo tablazata:

teriiletfelhasznalas ovezet jele teriilethasznalat
Kou Utak teriilete
Kozlekedési-kozmii Kok Vasut
teriiletek (K)
V4 Kozpark
Z06ld-tertiletek (Z)
Ev Veédelmi erdd
Erdé teriiletek (E) Ee Tur1szt1}<g1 erdﬂo
Eg Gazdasagi erdd
Ma-1 Szanto
Mezdgazdasagi Ma-2 Rét-legeld
teriiletek (M) Mk-1 Kertes teriilet
MKk-2 Sz616-gylimolcsos
\4i Folyoviz
Vizgazdalkodasi Vio Alloviz
. Ves Ideiglenes vizfeliilet
tertiletek (V) —o - -
Vg Vizmi, vizbeszerzés
Var Artéri teriilet




-26-

VIIL. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
39. §.

(1) Jelen rendelet és elvalaszthatatlan részét képezd szabalyozasi terv 2005. év julius 1. nap-
jéan 1ép hatélyba.

(2) Jelen rendelet mellékletét képezik:
(2.1) Szabalyozasi tervek:
(2.11) belteriileti tervlapok M =1 :2 000
(2.12) kiiltertileti tervlapok M =1 : 10 000
(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Torokszentmiklos Altalanos Rendezési Terv
Szabalyozasi eldirdsairdl sz616 tobbszor modositott 19/1998. (1X.25.) szamu rendelete ha-
talyat veszti.

(4) Jelen rendelet eldirasait a hatalyba lépése napjatol kell alkalmazni.

(5) Jelen rendelet kihirdetésérdl a jegyzd gondoskodik.

Torokszentmiklos, 2005. janius 24.

Bakk Zoltan s.k. Dr. Varga Imre s.k.
polgarmester jegyzo
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