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Tisztelt KépviselG-testiilet!

A ,Teljes Eletért” Nonprofit Kézhaszna Kft. a 3180,84 m2 iizemtérrel rendelkezé 9103/13.
hrsz-u Ipari Csarnokbol mintegy 1200 m’-t bérel a Kft. és az Onkorményzat kozott 2012. junius
20. napjan kottetett bérleti szerzddés értelmében. A vallalkozds az Ipari  Csarnokban
hozzavetdlegesen 150 £6 megvaltozott munkaképességli munkavallalénak biztosit megélhetést.

A megvaltozott munkaképességlick munkaeré-piaci szempontbél hitrinyos helyzettek, koriikben
gyakran a hatranyok halmozottan jelentkeznek. A megvaltozott munkaképességlick kozott
magasabb az idésebb korosztilyok, és részben ebbél adéddan az alacsonyabb képzettséglick
aranya, mely egyébként is hdtrinyt jelent a munkaeré-piacon torténd elhelyezkedés soran. E
mellett a munkaaddk elGitéletei is megnehezitik a munkihoz jutasukat. Az egészségi allapot
romlasa pedig gyakran az anyagi helyzet és a lakhatasi korilmények romlasaval parosul.

A jelenlegi gazdasagi helyzetben, melyben a kvalifikaltabb allaskeresék szama is magasabb, azok
elhelyezkedése, akik valamilyen hatrannyal kiizdenek, szinte kilatastalan. Ezért prioritasként kell
kezelni a hatranyos helyzetl rétegek foglalkoztatasat, és minden lehetGséget meg kell ragadni
annak érdekében, hogy javitsunk a megviltozott munkaképességii  térokszentmiklosiak
¢clethelyzetén.

A Bérl6 az atvett csarnokrészen beruhazast valdsitott meg. Az épilet funkcidhoz igazitott
atalakitasahoz a kiils6é konnyutszerkezetes térelhatarold, szendvicsszerkezet( falakba tébb ablak és
ajto keriilt anno beépitésre. A Csarnokon beliil a bérelt teriilet levilasztasa és a tevékenységhez
sziikséges helyiségek kialakitasa gipszkarton valaszfalakkal tortént meg.

A kozelmultban Harsvolgyl Tamas cégvezetd és Rakoczi Tibor ugyvezeto azzaI a keéréssel kereste
meg az Onkormanymtot hogy szeretné az altala bérelt csarnok tovabbi 960 m™-ére kiterjeszteni a
bérleti jogviszonyat és ezéltal tovabbi, hozzivetélegesen 60 f6 munkaltatasira alkalmas teret
kivanna tovabbi 6nerdbdl megvalosuls, 28.485.008,- Ft Osszegu beruhazassal kialakitani.

A beruhazas szendvicsszerkezetd falak athelyezését, ablakok és ajtok beszerelését, fiités és
levegbztetd rendszer kialakitasat jelentené.

Tekintettel arra, hogy az érintett csarnokrész jelenleg bérbe van adva A CLAAS Hungiria Kft.
részére, azonban ezen bétleti szerzédés 2016. szeptembcr 30. nap}an lejar, Lllctoleg az eddig
fizetett bérleti dij hozzavetdlegesen 370,- Ft+AFA/m*/hé ésszegii volt, hosszi tivon a ,» Teljes
Eletért” Nonprofit Kézhaszni Kft.-vel kotendd szerzddés nagyobb bevételt biztositana az
onkormanyzat részére.

Egyezteto targyalasokra volt szukeeg a két berls és az onkormanyzat kézott, melynek
eredményeképpen  sikeriilt egyezségre jutni. A ,Teljes Eletért” Nonprofit Kézhasznu Kft.
terjeszkedésének nincsen akadalya.

A Kft. annak érdekében, hogy az iparcsarnok a tevékenysége végzésére alkalmas legyen, a jelen
clGterjesztés 1. szamu mellékletét képezd koltségvetés szerinti értéknéveld beruhazast kivanja
oner6bdl végrehajtani, amibSl netté 5.780.045,- Ft képezne olyan jellegl fejlesztést, mely a
késobbiekben az ingatlan sérelme nélkiil nem clviheté vagy klszerelheto Ezen 6sszeg erejéig kérte
a Kft. a bérleti dij csokkentését 5 évre, melynek mértéke 100,- Ft+AFA/m>/hé.

A bérleti szerz6dés tervezet értelmében, amennyiben a jogviszony ezen 5 éves intervallum letelte
elott kertl az onkorminyzat részérdl felmondasra, akkor a fent nevezett Osszeg elismert
értéknoveld részének felmondaskori konyv szerint értéke a Kft. részére visszafizetendd.



A masik fél felmondasa esetén a beruhizis minden tovabbi elszamoldsi korelezettség nélkil az

onkormanyzat tulajdonaba szallna.

Mivel a csarnok korabban 50 %-ban allami timogatissal megvalésulé projekt keretében keriilt
kialakitisra, mely projekt 2013-ban zirult és 2018-ig harit fenntartasi kotelezettséget az
Onkormanyzatunkra, a jelen elSterjesztésben leirt fejlesztések  tekintetében a  Magyar
Allamkinestar illetékes szervének hozzijarulasa is sziikséges, melynek megkérése folyamatban

var.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az el6terjesztésben foglaltakat tamogatni, az alibbi
hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

polgarmester

....... /2016. (IX.8.) Kt. szimu

Hatiarozat

A 9103/13. hrsz-a Ipari Csarnokbdl tovabbi 960 m2 alapteriiletii tész a »Teljes Eletért”
Nonprofit K6zhasznu Kft. részére térténé bérbeadasarol

Térékszentmiklos Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 30/2004. (VIL.25.) szamu Or. 7. §
(1) bekezdésében biztositott jogkorében eljdrva ugy dént, hogy:

L. a kizardlagos tulajdonat képezé Torokszentmiklés, 9103/13 hrsz-G Ipari Csarnokbol
tovabbi 960 m® alapteriiletd részt 2016. oktober 1. napjatol hatarozatlan idére a ,,Teljes
Eletért” Nonprofit Kézhaszni Kft. részére kivanja bérbe adni.

2. hozzajarul ahhoz, hogy a ,, Teljes Eletért” Nonprofit Kézhaszni Kft. az iparcsarnok altala
ujonnan bérelt tertletén dnerébdl értéknoveld beruhazasokat hajtson végre.

3. Torokszentmiklés Varosi Onkorményzat Kepviselo-testilete felhatalmazza Markdt Imre
polgarmestert a mellékletet képez bétleti szerz6dés alairasara.

Felelds: Markot Imre polgarmester
Hataridd: 2016. oktéber 30.

Err6l értesitést kapnak:

1. Markot Imre polgarmester

2. Dr. Majtényi Erzsébet jegyz6

3. Kozpénzigyi osztily

4. ,Teljes Eletért” Nonprofit Koézhasznu Kft.

5. Torékszentmiklés Térségi Epitd Szereld és Szolgaltatd K.
6. Irattar



1. szamu mellékleta  /2016. ( } K.t. hatarozathoz

BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél a Tordkszentmiklés Varosi Onkormanyzat (Székhelye: 5200
Torokszentmiklés, Kossuth Lajos utca 135., adészama: 15732767-2-16, statisztikai szama:
15732767-8411-321-16, bankszamlaszam: CIB BANK 10700309-24851305-51100005, kepvisel:
Markot Imre polgarmester), mint bérbeadé a (tovabbiakban bérbeads),

masrésztSl a ,,Teljes Eletért Nonprofit Kézhasznu Kft.” (Székhelye: 5000 Szolnok, Jozsef
Attila uat 83., Cg: 16-09010685, adészama: 21891649-2-16, képviseli: Harsvolgyi Tamas cégvezetd
vagy Rikoczi Tibor ligyvezetS) mint bérl§ (a tovabbiakban: bérls) kézott az alibbi feltételek
mellett:

El6zmények: Felek kozott 2012. jinius 10. napjan bétleti szerzédés kottetett, mely értelmében a
Berbeado  kizardlagos tulajdonat képezd Torokszentmiklés, 9103/13 hrsz.  alatt felvett,
természetben az 5200 T6rokszentmiklos, Ipari Park tertletén talilhatd Ipari Csarnokbol 1207 m?
tertiletet 500,- Fe+AFA/m>/ho, ésszesen 603.500,- Ft+AFA/h6, azaz Hatszizhiromezer-otsziz
forint + AFA/hé bérleti dij fizetése mellett Bérld bérbe vett.

Fent nevezett ingatlan tovabbi 960 m’ nagysagu teriletére is igényt tart Bérls azzal, hogy az
ingatlanon értéknoveld beruhazasokat eszk6zol, Bérbeadd ezen fejlesztés 5.692.045,- Ft, azaz
(")mlillic')—hatszzizkilencvenkettéezer-negyven('jt forint Gsszegl értékét elismeri (mivel az a jelen
szerzodeés esetleges felmondasa esetén az ingatlan allaganak sérilése nélkiil nem elvihetd, vagy
kiszerelhet5) és Felek kedvezményes bérleti dij kikotése mellett — a kordbban kététt szerzédés
modositasinak mellézésével- az alabbiakban egyeznek meg:

1) Bérbeadd bérbe adja Bérlonek a kizardlagos tulajdonat képezd Torokszentmiklos, 9103/13
hrsz. alatt felvett, természetben az 5200 Térokszentmiklés, Ipari Park tertiletén talalhat6 Ipari
Csarnok ingatlan 960 m® nagysigu részét (jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képez6 alaprajzon
jelolt tertleter). A bérlet targyat képez6 teriiletet a bétlé kizarélagosan jogosult hasznalni.

2) Felek a fenti bérleményre vonatkozé bérleti szerzGdést hatirozatlan idStartamra kototték. Az
ingatlant a bérbead6 2016. oktéber 3. napjan a bérleti szerzédés alapjan atadja a bérlé birtokaba.
A bétleti jogviszony 2016. oktober 1. napjan kezdddik és hatarozatlan ideig tart.

3) Felek megillapodasa értelmében a bérleti jogviszony kezdd napjatol bérlé koteles a bérbeadd
részére 2021. szeptember 30. napjaig (6t évig) 400,- Ft+AFA/m’/ho, Ssszesen 384.000,-
Ft+AFA/h6, azaz Haromsziznyolcvannégyezer forint+AFA /hé bérleti dijat fizetni.

3.1) Felek megillapodnak abban, hogy a 2021. szeptember 30-ig a bérleti dij tekintetében jelen
szerzodést fehiilvizsgaljak, de 2021. oktéber 1. napjitél legalibb 500,- Ft+AFA/m*/hé, sszesen
480.000,- Ft+AFA/hé, azaz Négyszaznyolevanezer forint+AFA /hé bérleti dijat konek ki.

4.) BérlS a bérleti dijat a bérbeadé szabalyszertien kiillitott szamlaja alapjan, havonta eldre, a
targyho 15. (tizenétodik) napjaig kételes atutalds Gtjan megfizetni bérbeadé részére.

60 (hatvan) napos fizetési késedelem esetén a bérbeadd jogosult a Polgari torvénykonyvrdl szol6
2013. évi V. torvény 6:48. §-aban meghatirozott késedelmi kamat felszamitasara.

A koziizemi szolgaltatasi dijakat bérlé a bérlet szerzdés megkotése utin a nevére atiratott mérd
orak allisai alapjan kézvetleniil a szolgaltaté felé fizeti meg.

5) Az ingatlanra a bérbeadd, mig az ingatlanban 1évé, a bérls tulajdonat képezé vagyontirgyakra a
bérlé koteles biztositast kotni, legkésGbb a bétleti jogviszony kezdé napjiig. Amennyiben az



ingatlant érint6 és az elemi kar korébe es6 karesemény tortént és bérls azt kijavitotta, Ggy az arra
vonatkozo szamlit a bérbead6 — biztositasa keretén belil — megfizeti a bérls részére (példaul:
Uvegtores, beazas, csotores, stb.)

6) A bétlé a bérleményt rendeltetésszertien, az dllag sérelme nélkiil, a j6 gazda gondossagival
koteles hasznalni, azt albérletbe, illetdleg harmadik személynek sem részben, sem egészben
hasznalatba nem adhatja.

7) A felek megallapodasa értelmében barmelyik fél jogosult ezen szerzédést a masik félhez
intézett egyoldaly, irasbeli nyilatkozataval felmondani, azonban jelen szerz3dés felmondasa csak a
2012. junius 20. napjan ugyanezen ingatlan csarnokrészére Felek iltal kotote bérlet szerzédés
egyideja felmondasaval érvényes.

A felmondasi id6 a bérls esetében 1 honap, a bérbead6 esetében pedig 5 hénap. A szerzédés
alairasatol szamitott 7 honapon beliil egyik fél sem élhet a rendes felmondas jogaval.

Azonnali hatilyd felmondasnak van helye, ha barmelyik fél ezen szerzdésbél fakado Iényeges
kotelezettségét megszegi, és a szerzédésszerd allapotot illetve teljesitést a masik fél irasbeli
felszolitasanak kézhezvételétSl szamitott 8 (nyolc) napon belil nem éllija helyre. A szerzédé
felek a 4. pontot lényeges feltételnek minésitik.

7.1) A felmondast ajanlott, tértivevényes levélpostai kildeményként kell megkildeni az
¢rtesitendd szerz6d6 fél székhelyére, ha a felmondas nem személyesen torténik. A bérld a bérleti
jogviszony megszinése eset¢ben mas helyiségre vagy clhelyezésére nem tarthat igényt.

7.2) A berlett szerzédés barmely okbdl torténé megsziinése esetében a bérls koteles a
megszinéstol szamitott legkésébb 15 (tizenot) munkanapon belil valamennyi ingo6sagatol
kitiritve, tisztin rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban az ingatlant a bérbeadé birtokaba
visszabocsatani.

Bérlot a bérleti jogviszony megsziinésekor mindannak vonatkozasaban, amit sajat koltségén
beruhazott, és az allag sérelme nélkiil elvihetd, megillet: az elvitel joga.

Amennyiben jelen szerzédés a megkotését kovetd 5 éven belil keriil Bérbeadd részérdl
felmondasra, koteles Bérlonek megtériteni az értéknovelé  beruhazas teljes osszegének
(28.485.008,- Ft) felmondaskori konyvszerinti értékét, kivéve ha a szerzGdés ilyen megszunéschez
a Bérl6 sulyos szerz6désszegésébdl ereds azonnali hatalya felmondas vezetett.

A fizetési kételezettség keletkezésének kezdd idépontja a jogviszony megsziinését kévets hoénap
elsé napja.

Amennyiben jelen szerz8dés Bérls részérél keriil felmondisra, az értéknovels beruhizas
Bérbeadé iltal elismert 5.692.045,- Ft, azaz Otmillié-hatszazkilencvenkettGezer-negyvenét forint
Osszegl részére sem tarthat igényt, minden a bérelt ingatlan allaginak sérelme nélkiil nem elviheté
beépitett anyag, vagy felszerelés Bérbeadd tulajdonaba szall.

7.3) A bérbeadd a beruhazast miszaki ellenér dtjan folyamatosan figyelemmel kiséri, akivel
tevékenysége kifejtéséhez a Bérlé kozremikodik.

7.4) Amennyiben a Bérlé a bérleti jogviszony megsziinését kéveten az ingatlant nem iiriti ki,

koteles a jogcim nélkili hasznilat idStartamara a bérleti dij kétszeresének megfeleld mértéka
hasznalati dijat fizetni.

8) A Bérl6 a bérbeadé elSzetes irsbeli hozzajarulisa nélkiil az allagot érintd, vagy értcknoveld
beruhazast nem végezhet.



9) Felek képvisel6i a szerz6dés aldirasaval akként nyilatkoznak, hogy az tgylet megkotésére és a
szerzodes alairasara korlatozasmentesen jogosultak.

A berld képviselSje akként nyilatkozik, hogy az éltala képviselt tarsasig belfoldon bejegyzett
gazdalkodo szervezet, amely felszamolasi eljiras, végelszamolas illetSleg csédeljaras hatalya alatt
nem all.

Jelen szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amikor azt mar mindkét £él aliirasaval ellatta.

Ezen szerzédésben nem szabailyozott kérdésekben a polgari torvénykényvedl szolé 2013, évi V.
torvény, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes

szabalyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIILL torvény rendelkezései az iranyadoak.

A szerzédést a felek clolvasisa és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irjak ala.

A szerzédés harom oldalbol 4ll, és 6t egyezd, eredeti, magyar nyelvi példanyban készult.

Torokszentmiklos 2016. szeptember ... ..

Torokszentmiklos Varosi Onkormanyzat »Teljes Eletért Nonprofit Kézhaszni Kft.
bérbeado bérls
jogi ellenjegyzés

pénziigyi ellenjegyzés
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KIMUTATAS

az elGterjesztés 1. szamu melléklete

a Torokszentmiklos, Kombadjn Ut 5. sz. alatti ipari csarnok dtalakitasi munk&irs|

Ssz. Munkanem megnevezése Anyagkoltség Dij
1 Tervezés 0 660.000
2 Fém- és konny( épliletszerkezet szerelése 5.833.184 2.590.200
2 Iroda, targyald, labor kialakitasa 972.000 590.400
4 Elektromosenergia-ellatas, villanyszerelés 850.000 850.000
5 Epiiletgépészeti csGvezeték szerelése 4.500.000 2.100.000
6 Légkondiciondlé berendezések 6.720.924 2.730.300
Fejezet munkanemei Gsszesen: 18.876.108 9.520.900
AFA: 27 % 5.096.549 2.570.643
Brutto: 23.972.657 12.091.543

7 Gazhdlozat fejlesztési dij: 88.000 0
Nettd beruhazasi koltség dsszesen: 28.485.008

A fentiek kozll az aldbbi tablazatban felsorolt anyagok és felszerelési targyak kiszerelése vagy
eltavolitasa az épiilet dllaganak romlasa és értékcsokkenése nélkil nem lehetséges.

2-bél 8 db 150x150-es homlokzati ablak, 372.000 120.000 |
6 db 120x60-as homlokzati ablak, 165.000 75.000
1 db vészkijarat kialakitdsa kozlekeddvel: 300.384 247.600

5-bél 1 db nyomdsszabdlyozé beépités 97.600 44.525
1 db f6mérd szekrény csere 225.600 54.200
3 db U9 Zenit sotéten sugarzé beépités 1.119.900 152.400
2 db U12 Zenit s6téten sugarzé beép: 746.600 101.600
Egési levegbellato és égéstermék kivezetd 1.546.317 323.319
rendszer kiépitése:

7-bél Gazhdlozat fejlesztési dij 88.000 0
Netto bekeriilési koltség: 4.661.401 1.118.644
Netté bekeriilési kéltség &sszesen, AFA 5.780.045
alap: 5.692.045
AFA: 27 % 1.536.852
Brutto tételek 6sszesen: 7.228.897




