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Tisztelt Képvisels-testiilet!

A teleptilésfejlesztési koncepci6rdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarsl és teleptiilésrendezési
eszkzEke6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél szélé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (tovibbiakban: Rendelet) dtmeneti rendelkezései hatirozzik meg a médositisok sziikségességét.

A Rendelet 45. § szerint Térokszentmiklés Viros telepiilésrendezési eszkozeit 2016. december 31-ig lehet
OTEK alapt telepiilésrendezési kévetelmények és jelmagyatizatok figyelembevételével médositani a VI.
fejezet eljarisi szabilyai szerint.

Térdkszentmiklés Virosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete az elézd években tobb telepiilésfejlesztéstdl
déntétt a szennyviz derogiciés programhoz és az M4 gyorsforgalm it fejlesztéséhez kapcsoléddan. Azt
kévetden az EU 2014-2020 kézdtti timogatisi idészakra az elfogadott Partnerségi Megillapodis
figyelembevételével meghatiroztik a f6 fejlesztési prioritsokat. Ezek alapjin a megye, majd varosunk is
meghatirozta {6bb fejlesztési iranyait. Ezeket elsGdlegesen a 240/2015. (IX.24.) szamt Kt. hatirozatival
jovahagyott Térokszentmiklés Viros Integrilt Telepiilésfejlesztési Stratégia ~ a finanszirozds lehetséges
forrasait is figyelembe véve — tartalmazza.

Ezcket a fejlesztési célokat a fent emlitett jelenleg hatilyos Tordkszentmiklés Varos telepiilésrendezési
eszkbzei nem teljességgel fedik le. A virosfejlesztési koncepcis, a stratégia, valamint az ecgyéb
infrastruktirik tervei alapjin meghozott korabbi Gnkormanyzat déntéscket kovetben ezek a
telepiilésrendezési eszkozdkkel valé Ssszebangolisit, a médositisokat a konkrétamok hiinya és egyéb
kérilményck miatt még nem lehetett elinditani. Jelenleg is, elsédlegesen a szennyviz derogicios
programhoz kapcsolédé fejlesztési teriiletek, helyszinek és technolégia vonatkozasiban még egyeztetések
folynak. A telepiilésrendezési eszkdzdk médositisanak eljirisi hossza legalabb félév (6-8 hénap), ezért
hogy a bevezetSben emlitett hatiridén beliil ( 2 mér meghosszabbitott 2016. december 31-ig hatalyba lép6)
a KépviselS-testillet dontést tudjon hozni, el kell inditani a médositast, még akkor is, ha a fejlesztési
teriiletek és célok pontositisa még folyamatban van. JelentSs szami részteriiletet érinté médositis esetén
az dllamigazgatisi és szakmai szervek elithatjik a teljes kozigazgatasi teriilet feliilvizsgalatat, amely 2016,
december 31-ig nem valdsithaté meg, de akkor sem, ha a hatarid6t tiliépjitk, mert ezt kévetSen mir csak a
Rendelet tartalmi eléirdsanak és a 6. melléklet szerinti jelmagyarizatok médositisara van lehet6ség. Ezért
kizarélag azon fejlesztési teriiletek médositisit kezdeményezziik, melyre 2018. é&v vége el6tt a fejlesztés
feltétele 2 telepiilésrendezési eszkézokhdz torténd illeszkedés. A tovibbi fejlesztési célokat a2 Rendelet 45.
§ (1) bekezdése szerint 2018. december 31-ig kdtelezSen clkészitend j telepiilésrendezési eszkozékbe
beépitjiik.

A médositisokkal érintett fejlesztési teriiletek meghatirozé részére mar konktét tervdokumenticié, ill
fejlesztési tanulminy 4l rendelkezésre. A tervelkel, tanulményokkal még nem rendelkezé fejlesztési

e

teriiletck dokumentacidjinak készitése, ill. a fejlesztési célok pontositasa folyamatban van.

Tisztelt KépviselS-testiilet!
Az elStetjesztéshez ittekintd helyszinrajzot mellékeltiink, mely jel6li a fejlesztési teriiletek elhelyezkedését.

1. Szennyviz derogiciés programhoz kapcsolédé fejlesztési teriiletek.
Errdl a Képviselé-testilet médr kordbban dontdtt, legutébb a konzorciumi megallapodas
alafrisdval hatalmazta fel a Polgarmestert, Oballa, Surjany és Szakallas szennyviz csatorna-halézat
fejlesztéséhez szitkséges mbdositdsok 2 szennyviz tisztitd és egyéb mitirgyak, szirémezdk, vagy
elvezeté halézat, véderdSk, kezelS épiiletek, valamint a technologidban eléirt hildzat és egyéb
nyomvonalak elhelyezését és mindezek megkdzelitését biztosité kozlekedési  teriiletek
kijeldlésének szabilyozisa. Ehhez kapcsolédhat a szenayviz hilézat szélesebb kiterjesztése a
bekapcsolhaté teriiletek névelését megteremtd bedpitésre szant teriiletek (lakéépilet,...)
kijelolése, szilkség szerinti belteriiletbe vondsa, valamint a késdbbi vagy mar szabalyozott
fejlesztési - dild és gazdasigi - teriletek ellitishoz kapcsolédé nyomvonal és kapacitis
megteremtése. A szennyviz technoldgidval érintett teriilet felhasznalis telepiilésrészenként 1-1
hektarra becslilhetS. Oballa esetében a terilet felhasznaldsnil és szabilyozdsnal javasolt
figyelembe venni a tervezett Nagyvizi Medetkezelési Tervet, és ha informéacidnk lesz, tovibbi
vidckfejlesztési thjgazdilkodisi terveket. Eldzetesen mir ismert, hogy — kiilén jogszabily alapjin
szamitott — a beépitéste szént teriiletek Lijelélésével a jelenlegi bioldgiai aktivitss érték csékken,
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melyet kizigazgatisi terilleten beliil p6tolni kell. A derogicios szennyviz program inditisakor az

Onkorményzat vallalta a telepiilésrendezési eszktzk médositisinak tervezését, ezért

hiromoldali telepiilésfejlesztési megallapodisra (konzorciumi kézds koltséghbdl) nines lehetdség.

A moédositandé vizsgalando tertiletek:

- Torokszentmiklos Viros — Surjiny — egyéb belteriiletéhez kapcsolédd 0417/3 hrsz.-d
kiilteriileti foldrészleten a jelenleg Altaldnos mezdgazdasdgi tertlet felhasznalasi valtozasa,
beépitésre szant teriilet kijelolése (szennyviztisztits telep és szlirémezd elhelyezése érdekében)
kiilonleges (szennyviztisztitd) teriletként.

Tor6kszentmiklés Viros-Surjany egyéb belteriiletéhez kapcsolédé Surjany-Ujtelep teriiletén a
jelenleg kertes mezdgazdasagi (MK) teriilet (koribban zirtkert) 0j beépitésre szint tetiiletként
falusias lakoteriiletként (Lf) épitési Gvezetbe torténd kijeldlése és belteriiletbe vonasa.
Tbrokszentmiklés Viros — Oballa — egyéb belterilletéhez kapcsoladé 0499 hrsz.- kiilteriilet
foldrészleten, a jelenleg éltalinos mezdgazdasigi terillet felhasznalis véltozisa, beépitésre
szint teriilet kijelolése (szennyviztisztitd telep elhelyezése érdekében) kiilonleges
(szennyviztisztits) teriletként.

Torokszentmiklos Varos — Szakallas — egyéb belteriiletéhez kapcsolédd 0375/5 hrsz.-t
kiiltertileti foldrészleten jelenleg altalinos mezdgazdasigi terillet felhasznilis véltozdsa,
beépitésre szint tertilet kijelolése (szennyviztisztitd telep elhelyezése érdekében) kiildnleges
(szennyviztisztito) tertiletként.

- Tordkszentmiklés Viros — Szakillas — egyéb belteriiletéhez kapesolddd 0 beépitésre szint
terilet kijelolése és it céljjra torténd kiszabilyozds. A moédositis inditisa elbtt a teriilet
felhasznalast a derogicids program szerint a konzotciumi pattnetrel egyeztetés és az érintett
teriiletek el&zetes vizsgilata (tulajdoni, bejegyzett miivelési agak, ...} szikséges.

‘Torokszentmiklés Viaros kilterilletén az M4 gyorsforgalmi és 4 sz. féuthoz kapesolods
fejlesztések.

Az M4 gyorsforgalmi 1t Térokszentmiklost érintd szakaszaira és a NIF altal szitkségesnek {télt
szerviz 1t teriilet felhasznalisardl a Kepwselo—testulet mdr 2012-ben dontott (232/2012. (XI11.20.)
Kt.-hatirozat és 35/2012. (XIL.21) Ok. rendelettel). Ezt kévetéen az Onkorminyzat
kezdeményezésére a szerviz Ut kiegészitésére — mely a gyorsforgalmi f6it melletti gazdasigi
teriiletek (Vogel & Noot) kiszolgildsat szolgilja — 2014 mijusira az M4 tervezdjével elkészittette
az engedélyezési tervet. Az Md-es Gt ismert kivitelezési ledllitisa és a Barta—Fegyvernek-
Puspokladany kézotti szakasz médositis tervezése is megtorpant, igy ez sem tette szitkségessé az
eddigi médositist.

Ezzel a médositott szakasszal (NIF-el koézosen) egytitt terveztik a telepiilésrendezési
eszk6zokhodz torténd illeszkedést, a rendezési terv mddositasat. Tovibbra sem ismert, ill. konkrét
idépont még nem 4ll rendelkezésiinkre az érintett szakasz épitésének tGjrainditisira, de az
esetleges fout kategoria médositasardl sem. Mindettd] fuggetleniil a Rendelet figyelembevételével
indokoltnak tartjuk ezen szerviz Ot szakasz rendezését.

A jelenlegi 4 sz. f6Gt mellett Sutjiny — Fegyvernek kozott engedélyezett tervvel rendelkezd
kerékparit szabélyozasira sem keriilt sor. A hatirid6k figyelembevételével, a Surjany-His Kft-nél
kialakult gazdasigi kornyezet és a kerékparit kivitelezés finanszirozas lchetSségeire tekintettel
ezen id6szakban nem indokolt a rendezési terv modositisa. Ha rovid hatiridSn belill valtozas
illna be a koriilményekben, ugy javaslom a telepllés-fejlesztési dontés meghozatalit erre a
fejlesztési tertiletre is.

A médositandé terilet:

Torokszentmiklés Viaros kilteriletén az M4 gyorsforgalmi dthoz (1+492,81 és 1 + 580 km
szelvény kozott szakaszon) kapcsolddd szervizit és a 4 sz f6ut melletti kerékparit
kiszabalyozasa.

Toérokszentmiklds Varos beltetiiletén a Vasarhelyi Pil utcat meglévd piac bévitése:

A meglévs torokszentmiklosi Piaccsarnok és terliletének megijitisa és a kapcsolédéd kérnyezet

bevonisa, fejlesztése egységes piactér kialakitdsa érdekében. A jelenlegi 4ru- és rusitéstruktiira

mellett a kialakuld termeldi piac, a kisllat-piac, a hasznaltcikk-piac megtartisira szolgil6 helyek,

teriiletek, valamint parkolé, kozlekedési feliletek és zoldfeliletek kialakitisdra is sor keriil. (A
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Vasarhelyi 4l utca északi oldalan taldlhaté parkol6 feliilet és Arusitohelyek atalakitisra keriilnek.
Koz6sségi terek, rendezvény helyszinek, kereskedelmi és szolgaltaté létesitmények és zoldfeliiletek
kialakitasara kertl sor.)

A mobdositis elsGdlegesen a Kossuth L. 0ti hatsé telkek hataritol - Téncsics Gt 8 sz. alatt
keteskedelmi egység hatiriig — a Kélcsey Ferenc Ut ezen szakaszit érinté témbrészt érinti, de
thgabb kétnyezetét is be kell vonni a vizsgalatba, a késziilS tanulményterv alapjin. ElsSdlegesen a
bévités azonban a 1069, 1070 és 1073 htsz.-G ingatlanokra, valamint a Visirhelyi Pal ut déli
oldalinak zéldfelilet rendezésére terjed ki. A bévitett teriilettel kiegészitett piac egységes Gksz
Gvezeti besoroldsa indokolt, a késziil tanulméanytervek szerint.

Javasolt mddositas leirasa:

- Tordkszentmiklos Viros beltertiletén a Visirhelyi P. at piaccal szemkézti teriilet, valamint
Vasarhelyi Pil dt — Tancsics at — Kolcsey F. it résztémbjét érinté piachévités érdekében
teriilet felhasznilis megviltoztatisa és szabilyozisa.

4. Torokszentmikldés Viros kiilteriiletén - Barta —-a 0195/2 hisz. alatti telek Svezet atsorolisa,
szabalyozdsa:
Térbkszentmiklds varos — Barta - telepiilésrész terilletén, két-tantermes un. Klebelsberg iskola és
tanit6i lakas, valamint az iskoldt kiszolgilo hasznidlaton kivili melléképiiletet, kozosségl hiz
rendeltetéssel kivanjuk hasznositani. Az érintett teriilet kivett gazdasigi épiilet és udvar miivelési
iggal bejegyzett, jelenleg haszndlaton kiviil 416 teriilet, de a volt bartai lakosoknak készénhetSen
az udvar rendezése elkezd6dott. A volt iskola épiilet épitéskori (Klebelsberg program, 1927)
megjelenésének  visszadllitisival, dllapotinak helyreallitisival kozdsségi hazként {(okohaz,
kultirhiz, stb.) torténd fizemeltetése érdekében szitkséges a médositas. Az épiilet és a koenyezete
— tdbbek kézdtt — a tanyai gazdilkoddk oktatisara, képzésére a tanyasi idegenforgalmat timogatd
szolgiitatasok fejlesztésére, gyermekek oktatison kivilli képzésére, tiborok szaméra
szallashelyként szolgilna.

A megjeldlt rendeltetéshez igazodd teriilet felhasznilis szikséges beépitésre szdnt terilet
kijeldlésével Gj, vagy a szabilyozds megvaltoztatdsa cgy alévezet létrehozdsival. A konkrét
fejlesztési teriilethez kozvetlen kapcsolédd volt tanyis térség teriilet felhasznaldsit is indokolt
vizsgilni. Virhat6 a kiilterilleti tanyik korményzati szintfi 4ltalinos — kedvez6bb — szabélyozisa
(10 %-os beépithetSség és rendeltetés kiegészités), de a - VP - telepiilésképet meghatirozd
épliletek rekonstrukcidja palyizathoz sziikséges id6pontra mar ez nem realizalédik.
Javasolt elvégzendd modositas:
Torékszentmiklos Varos — Barta — kiilteriileti 0195/2 hrsz.-( egykori iskola telek és kézvetlen
kornyezetének teriilet felhasznilisinak megviltoztatisa, beépitéste szint teriilet kijelolése és
szabdlyozasa.

5. Térokszentmiklds Viros sziikebb kézponti belteriiletének vizsgilata:
Erre 2 tertiletre késziil§ tanulmény fogja meghatirozni a sziikséges teriilet felhasznilisokat, mely
illeszkedik a j6vahagyott és modositandd Integrilt Telepiilésfejlesztési Stratégia célkitiizéseihez és
a Teriilet- és Teleptlilésfejlesztési Operativ Program (TOP) megyére — Unids alapokbdl szdrmazé
tamogatasok felhasznalisira — kiirt felhivasokhoz.
Javasolt médositis meghatirozasa:
T6rokszentmiklds Varos kozponti belteriiletén a Pinthy E., - Batthyinyi — Bocskai Gt —
Kossuth L. at altal hatirolt témbék vizsgilata, részteriiletének szabilyozdsa, utfeltards
lehetéségének vizsgilata,

6. Térokszentmiklés Viros beltertiletén kézilabda munkacsarnok telepitése.
A Keépvisel6-testillet ezen tilésén dont a munkacsarnok épitési helyszinérSl A kijelolt teriilethez —
ha 2z a jelenlegi szabilyozisnak nem megfelelé — kell 2 szabilyozist rendezni.
Javasolt elkészitendd mbdositas:
- 'T'orokszentmiklés Viros belteriiletén kézilabda munkacsarnok létesitése érdekében a
telepitéshez szitkséges szabilyozis.

Tisztelt KépviselS-testiilet!



A tervezési feladatok elvégrésére a Virosfejlesziési Osztily ajanlatokat kért, az ajanlatok
elbiralasirdl készitett Gsszegzés alapjin a legkedvez8bb Arajanlat brutté 5.015.500,- Ft. A tervezési
dijon til kéltségként jelentkezik a valtozdssal érintett teriiletek és azok kérnyezetét tartalmazé
hiteles ingatlan nyilvantartisi alaptérkép készitésének kéltsége. A Virosfejlesztési Osztily az dllami
tulajdont — Nemzeti Kataszter Program Nonprofit Kft — gazdasigi tirsasigtél ajanlatot kért.
Egyszeri felhasznilds esetén a jelentkezd kéltség 3.441.272,- Ft. Kévetd éves frissitéssel egyéb
céld felhasznalassal 5 évre ennck koltsége 7-10 millié forintra tehetd. Részteriiletekre kildn-kilén
megvasirolt ingatlan nyilvintartisi alapadatok megvasarlasinak kéltségét nem vizsgaltuk, de annak
dija kedvezébb, mint az egész kozigazgatisi teriiletre. Vizsgalandé még az az alternativa, hogy
csak kiilteriiletre (zirtkerttel) egyszer felhasznaldsra vasiroljuk meg az alaptérképet és belteriiletre
csak a szilkséges részterilleteket. Az eljiris sorin az dllamigazgatisi szervek el$irhatjak a
kornyezeti vizsgilat elkészitését, valamint a kulturilis 6rékségvédelmi hatastanulminyt
(régészettel). Ezek virhaté koltsége az érintett teriilet kiterjedésétdl fiigpGen 500.000,- -
1.000.000,- Ft kdzdtt varhato.

Tisztelt Képvisels-testiilet]
Kérem az elGterjesztésben foglaltak megtargyalisit, megvitatdsat és az alibbi Képvisel§-testileti

hatarozat-tervezet elfogadisat!

Torokszentmiklés, 2016. mijus 20.

ot Imre

polgarmester
/ 2016. (V. 26.) Kt. szdmu
Hatéirozat
A Torokszentmiklés Vitos Telepiilésrendezési eszkézék — tobb tészteriiletet érinté
varosfejlesztési célok - modositasihoz
1. Térokszentmiklés Vatos Onkotmanyzatanak Képviselé-testillete az elStetjesztésben érintett akcié

¢s beavatkozisi teriiletekkel kapcsolatos telepiilésrendezési eszkozok — a telepiilésfejlesztési célok
figyelembevételével — médositisiboz hozzajarul.

2. A telepﬁléérendezési eszkézok mddositasinak koltségeit az Onkorményzat 2016, évi
koltségvetésének 6. szami mellékletének 1. sora terhére biztositja.

31 A Képvisel6-testillet felhatalmazza Markét Imre polgirmestert a telepiilésrendezési eszkouzok
modositasanak elinditasara és lefolytatisira.
Hatiridé: 2016. majus 31.
Felelds: Markét Imre polgirmester
Tekse Andris varosi f6épitész
Errél értesiil:
Markét Imre polgarmester
Dr. Majtényi Erzsébet jepyz6
Kozpénzigyi osztily

Varosfejlesztési osztily
Virostizemeltetési osztily
Tekse Andris f6épitész
Irattar
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